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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BILGILER

1.1. So6zlesme Tarihi ve Numarasi

10.03.2011/ PLSN / 001

1.2. Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporuna konu olan gayrimenkuller hakkinda 11.03.2011 tarihinde ilgili makamlar (tapu

ve belediye) nezdinde calismalara baslaniimis ve dederleme calismalarina esas teskil edecek olan
dokimanlar 21.03.2011 tarihine kadar hazir hale getirilmistir.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi
21.03.2011/SvP_11_PLSN_08

1.4. Rapor Tiri

Is bu Rapor; Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin talebi lizerine, Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalari A.S. tarafindan, miilkiyeti Polisan Kimya Sanayi A.S.'ye ait olan, tapuda; Aydin ili, Didim
Iicesi, Didim Mahallesi, Karakuyu Mevkii, 10318 parsel numarasinda kayith, bodrumlu dért kath bina ve
arsasi vasifli ana gayrimenkuliin 1., 2. ve 3. katlarinda konumlanmis olan 2, 3 ve 4 numarall badimsiz
boliimlerin, yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil piyasa dederlerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmis
gayrimenkul degerleme raporudur.

1.5. Raporu Hazirlayanlar

. Gliner SAN - Degerleme Uzmani

Degerleme Uzmani : A
S.P.K. Lisans No.: 400288

Sorumlu Degerleme Uzmani :  Yusuf Yasar TURAN
S.P.K. Lisans No.: 400471

2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve Iletisim Bilgileri

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A. §.

Eski Blylkdere Caddesi 1z Plaza Giz No:4 Kat:6/18 Maslak — Istanbul

T: 0-212-290 64 93; F: 0-212-290 64 91; W: www.standartgd.com

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve Iletisim Bilgileri
Polisan Holding A.S.

Dilovasi Organize Sanayi Bolgesi 1. Kisim Liman Caddesi No:7 Dilovasi/KOCAELI
T:0-216-679-71-00 ; F: 0-216-754-74-34 ; W : www.polisan.com.tr
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve iLKELERI

3.1. Degerleme Raporunun Amaci

Is bu Rapor, Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin talebi {izerine, miilkiyeti Polisan Kimya Sanayi
A.S.'ve ait olan, Rapor‘da detaylh bilgileri verilen gayrimenkullerin yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil
piyasa degerlerinin tespiti amaciyla diizenlenmistir.

3.2. Sinirlayici Kosullar

Bu Rapor, Standart tarafindan, Misteri'nin talebi (zerine sdz konusu gayrimenkullerin fiili degerleme
tarihindeki adil (rayic) piyasa degerlerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Miisteri tarafindan Standart’a sunulan belgeler esas alinarak ilgili makamlar nezdinde yapilan inceleme ve
arastirmalar ile ekonomi ve piyasa kosullari dikkate alinarak yapilan analizler, tim verilerin dogru oldugu
kabulline dayanarak gerceklestirilmistir. Rapor’da nihai dederi ve analiz sonuglarini etkileyebilecek
nitelikte eksik ve/veya yanlig, belge ve/veya bilgilerin olmasi durumunda Standart sorumluluk kabul
etmeyecektir.

Rapor'da gayrimenkuliin adil (rayic) piyasa dederi, fiili dederleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup bu
tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin dedismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden ve ilgili
kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki islemlerden dolayl Standart
sorumlu tutulamaz.

Rapor, Misteri'nin minhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, Misteri Rapor'u kamu kurum ve kuruluslar
ile mahkemeye sunabilir. Rapor'un teslimi ile Misteri, Rapor'da yer verilen bilgilerin kamu kurum ve
kuruluslan ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini Standart’a taahhiit eder. Rapor higbir
zaman Standartin yazili 6n izni olmadan Uglincl sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen
cogdaltilamaz veya kopya edilemez.

3.3. Beyanlar

Tarafimizdan yapilan dederleme calismalari ile ilgili olarak;
- Raporda sunulan bulgularin Dederleme Uzmaninin bildidi kadariyla dogru oldugunu,
- Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,
- Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
- Dederleme Uzmani (cretinin, raporun herhangi bir bélimiine bagh olmadigini,
- Dederlemenin ahlaki kural ve standartlara gére gergeklestigini,
- Dederleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin dederlemesi yapilan milkiin yeri ve vasfi konusunda daha Onceden
deneyimi oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin, miilkii kisisel olarak denetledigini
- Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,
beyan ederiz.
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3.4. Rapor'da Kullanilan Kisaltmalar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

Mugteri Polisan Holding A.S.

Standart Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S.
TAKS Taban Alani Kat Sayisi

KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E insaat Emsali

Hrmax Maksimum Yapi Yiksekligi

m? Metrekare

INA Indirgenmis Nakit Akimi

DED Devam Eden Deger

Rf Risksiz Getiri Orani

Rp Risk Primi

B Beta Katsayisi

% Yiizde

000 Bin

€ Euro

ABD $ ABD Dolari

ABD $/TL 21.03.2011 tarihli TCMB efektif satig kuru olan 1.5793 TL esas alinmigtir.

3.5. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler

Gayrimenkul dederleme calismalarinda yaygin olarak genel kabul gérmus 3 farkll yontem kullaniimaktadir.

“Piyasa Dederi Yaklasimi”
“Maliyet Olusumlan Yaklasimi” ve

“Gelirlerin Kapitalizasyonu —indirgenmis Nakit Akimi Yaklagimi” dir.

Bu yaklasimlara iliskin 6zet bilgiler asagida sunulmustur.

3.5.1. Piyasa Dederi Yaklagimi

Piyasa Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin dederlemesinde en giivenilir ve
gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu dederleme yonteminde, dederlemeye konu olan gayrimenkuliin
bulundugu bdlgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler

yapllarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Piyasa Dederi Yaklasimi'nin uygulanabilmesi icin asadidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tir( ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli sayida alici

ve saticl) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu,

kabul edilebilir diizeyde olmaldir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin satista kaldidi, talep
edenlerin, bellirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel &zelliklere sahip yeter sayida,
makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gergeklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

3.5.2. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagiminda esas, yeni bir milk veya konu miilkle ayni yarar olan ikame bir miilk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklagiminda gegerli bir deger gdstergesi tiiretmek igin, gelistirilen maliyet
tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari icin diizeltmeler yapilir. Maliyetle deder arasinda bir

iliski oldugundan, maliyet yaklagiminin piyasanin diisiince tarzini yansittigi kabul edilmektedir.

Maliyet Yaklagiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin iki farkli metod kullanilmaktadir.

- Yeniden Insaa Maliyeti
- Ikame Maliyeti
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Bu yaklasimla, dederleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari igin belirlenen maliyetlerden asadida
belirtilen yontemlerden uygun olani kullaniimak ve hesaplanan amortisman miktar distimek suretiyle,
mevcut yapi degerine ulagilir.

Piyasadan Cikarma Yontemi

Yas — Omiir Yontemi

Ayristirma Metodu

Yapilandirma maliyetinden tiiretilen mevcut yapi dederinden, amortisman dederi disildikten sonra
bulunan dedere arazi dederi ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam milkiyet hakkinin bir deger
gostergesidir.

3.5.3. Gelirlerin Kapitalizasyonu — Indirgenmis Nakit Akimi Analizi

Yontem, genellikle gelistirilen bir gayrimenkuliin kiralama ve/veya isletilmesi ile elde edilmesi planlanan
gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullanilmakla beraber, gelistirilecek projede satisin planlanmasi halinde
de kullanilabilmektedir.

Gelistirilen gayrimenkuliin, belli bir slrecte (inga halinde ve/veya sonrasinda) tamamen /kismen satisi
mimkiin olup, planlanan duruma gore nakit akiglarinin belirlenmesi calismalari da farkliliklar
gosterebilmektedir.

Bu yontemde, dederlemesi yapilan gayrimenkule ait ve kiralanmasi disinilen bolimlerin, isletme
giderleri icin alinan katki paylari dahil olmak (izere, aylik toplam kira bedelleri, yillk artislar da dikkate
alinarak, nakit girisleri hesaplanir.

Yontemde genel olarak, tahsil edilemeyen kiralar ve bos kalma ylzdeleri gibi hususlar da bu gelirin
hesaplanmasinda dikkate alinir.

Buna karsilik eder mevcut ise, otopark ve reklam panolar gibi ortak alanlardan elde edilen gelirler,
yonetim planinda gosterildigi lizere hesaplanir ve diger nakit girisleri olarak bagimsiz boliimlere dagitimi

yapilir.

Isletme hizmetleri kapsaminda s6z konusu gayrimenkule ait bulunan, kiralanmasi diisiilen bagimsiz
bélimler ile ortak alanlar icin katlanilan isletme gider paylari, vergiler, fiziki yatinmlar ve isletme
sermayesi ihtiyaci ise nakit gikigi olarak dikkate alinir.

Ozetle, analiz, yillar itibariyle gayrimenkuliin veya projenin kiralama ve/veya satis yoluyla
elde edilmesi planlanan amortisman dncesi serbest net nakit akimlarinin, (Nakit giris ve cikis
farklan) iskontolanarak bugiinkii degerine indirgenmesidir.
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4. EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE ILISKIN ANALIZLER
4.1. Global Goriiniim

Kiiresel ekonomide kriz sonrasinda, gelismis ve gelismekte olan (lkelerin ekonomik gériinimlerinde
onemli bir ayrisma yasanmakla birlikte, kademeli bir toparlanma gézlenmektedir.

Ancak, esas olarak gelismis ekonomilerden kaynaklanan riskler hala devam etmekte olup 6zellikle
Avrupa’daki baz (lkelerin bankacillk ve kamu kesimlerinde artarak siiren sorunlar piyasalari olumsuz
yoénde etkilemektedir. Ozellikle, biitce dengesinde ciddi bozulmalarin yasandigi ve kamu borcunun agiri
arttigi gelismis Ulkelerde kirilganliklar devam etmektedir.

Kamu maliyeleri, finansal yapilari ve blylme potansiyelleri goreli olarak daha iyi durumda olan
gelismekte olan ekonomiler, krizin etkilerini hizla atlatarak nispeten daha hizli bir toparlanma siirecine
girmislerdir. Ancak, kiiresel ekonominin bittinlesik yapisi dikkate alindiginda, gelismis Ulkelerdeki sorunlar
tam anlamiyla ¢6ziimedidi siirece, gelismekte olan (lkelerde daha ziyade ic talebe dayall olan mevcut
hizli toparlanma egiliminin ne kadar strdirilebilecedi konusu belirsizligini korumaktadir.

Gelismis Ulkelerde kisa vadeli faiz oranlarinin uzun siire diisiik kalacagina yonelik beklentiler, yatirnmcilari
yuksek getiri arayisina sevk etmis ve gelismekte olan Ulkelerin yatinm araglarina talep artmistir. Ancak
Ozellikle EURO bdlgesinde kamu borclarini 6demekte zorlanan dlkelere iligkin risk algilamalar uluslararasi
piyasalarda kaygilarin siirmesine neden olmaktadir.

4.2. Ulusal Ekonomik Goriiniim

iktisadi faaliyetteki toparlanmanin beklenenden hizli olmasi, orta vadeli programin mali disiplinin
sirecedine isaret etmesi, finansal sistemin istikrari, kredi derecelendirme kuruluslarinin olumlu
degerlendirmeleri, risk primi gostergelerinin kriz oncesi seviyelerinin de altinda seyretmesi (ilkemiz
ekonomisi acisindan olumlu bir gériinime isaret etmektedir. Oniimiizdeki dénemde, kisa vadeli sermaye
akimlarindaki hizlanmanin yani sira, kredi kullaniminin artarak devam etmesi ve cari islemler acgiginin
artmasi finansal istikrar acisindan 6nem tasimaktadir. Bu cercevede, makro riskleri azaltici 6nlemler, diger
llkelerde oldugu gibi tlkemizin de glindeminde olacaktir.

Kiiresel risk istahindaki artis, iilkemizdeki yiiksek biiyiime orani, kamu maliyesindeki
disiplin, saglam finansal sistem ve goreceli yiiksek faiz oranlari nedeniyle agirhikh olarak
bankalarin yurt disi yikiimliliikleri ve portféy yatirnmlarindan olusan sermaye girisi
yasanmaktadir. Kiresel krizden cikisla birlikte sermaye girigleri hizlanmis ve 2010 yihnin ikinci
ceyredinde milli gelirin ylizde 3,4’Une ulasmistir. Kiiresel kriz sonrasinda sermaye girisinin hizlanmasinda
ozellikle bankalarin yurt disi borglarindaki artisla bagl olarak diger yikiimlilliklerdeki artis etkili olmus ve
dodrudan yatinmlarin sermaye girislerindeki agiridgi ise giderek azalmistir. 2010 yili Eylll ayi itibariyla
yillik 32,6 milyar ABD dolarina ulasan sermaye girislerinin 14,6 milyar ABD dolar diger yikimliliklerden
(bankalarin net yikimliliklerinde artis, diger sektorlerin net borclarinda azalis), 12,9 milyar ABD dolari
portfdy yatinmlarindan olusurken, sadece 5,1 milyar ABD dolari dogrudan yatinm kaynaklidir. Finansal
olmayan kuruluglarin net dis borg édeyicisi olmalarinda &zellikle yurt icinden de yabanci para cinsinden
borglanma imkani taninmasi etkili olmustur. Buna bagl olarak, firmalarin yurt dis kredi kullanimini 6nemli
Olglide yurt igine kaydirdiklari gdzlenmistir.

Ekonomide yurt ici talepteki artisin destegiyle hizli bir toparlanma gergeklesmektedir. Gayri
safi yurt ici hasila, 2010 yilinin ilk ceyredinde yillik ylzde 11,7, ikinci ceyreginde ylizde 10,3 artmistir.
Boylece 2009 yilinin ilk yarnsinda yiizde 11,1 kigulen milli gelir, 2010 yihinin ayni déneminde ylizde 11
bliyiimiistir. GSYH biiyiimesine 6zellikle nihai yurt igi talebin katkida bulundugu gériilmektedir. Artis hizi
azalmakla birlikte, sanayi Uretimi 2010 yilinin Uglincii ceyredinde ylizde 10 artarken, kapasite kullanim
orani gegen yilin ayni dénemine goére 5,4 puan artarak ylizde 74 seviyesinde gergeklesmistir.

Ekonomideki biiyiimeyle birlikte igsizlik oranlar gerilerken, temel enflasyon goéstergeleri
orta vadeli hedeflerle uyumlu seyrini siirdiirmektedir. 2008 yili Nisan ddneminde yizde 10
seviyesinde olan mevsimsellikten arindirilmis issizlik orani, kiiresel kriz ve ekonomideki daralmayla birlikte
2009 yil Nisan déneminde ylizde 14,8'e yiikselmistir. Bu tarihten itibaren igsizlik orani diismiis ve 2010
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yili Adustos déneminde yiizde 12'ye gerilemistir. Istihdam kosullarindaki iyilesmeye ragmen issizlik
oranlari halen yiiksek seviyelerdedir. Bu ortamda, temel enflasyon gostergeleri de tarihsel olarak en
diislik seviyelerine gerilemistir. Dig talebin zayif seyri nedeniyle kapasite kullanim oranlarinin kriz éncesi
seviyelere ulasmasinin zaman almasi, istihdam kosullarindaki iyilesmeye ragmen halen yiiksek seviyesini
koruyan igsizlik orani ve Tirk Lirasinin gicli konumu temel enflasyon gostergelerindeki diistik diizeylerin
korunmasina destek vermektedir.

ic talebe dayali biiyiime, Tiirk Lirasinin degerlenmesi ve iiretimdeki toparlanmayla birlikte
ithal ara mali ve enerji ihtiyaci cari islemler agignin artmasina neden olmaktadir. Kiiresel kriz
sonucunda iktisadi faaliyetteki durgunlasma ve emtia fiyatlarindaki dislis nedeniyle 2008 yilinin Gglincl
ceyredinde yillik 75,8 milyar ABD dolari olan dis ticaret acigi hizla kapanmis ve 2009 yili sonunda 38,8
milyar ABD dolarina gerilemistir. Ekonomideki canlanmayla birlikte dis ticaret acigi tekrar artmaya
baslamis ve 2010 yili Eylil ayi itibaryla yillik 60 milyar ABD dolarina ulasmistir. Bu gelismeler sonucunda
2009 yili sonunda ylizde 72,5 olan ihracatin ithalati karsilama orani 2010 yili Eyldl ayinda yillik bazda
ylzde 64,9'a gerilemistir. Ekonomik biiyimenin talep kompozisyonundaki ayrismanin belirginlesmesi, dis
ticaret acigin artirmak suretiyle cari islemler dengesini olumsuz etkilemektedir. 2008 yili Haziran ayinda
milli gelirin yilizde 6,3'lne ulasan cari islemler agigi kiiresel kriz ve ekonomideki kiiglilmeyle birlikte 2009
yili sonunda milli gelirin yiizde 2,3'line kadar gerilemistir. Iktisadi faaliyetteki canlanmayla birlikte cari
islemler acidi tekrar artmaya baslamis ve 2010 yilinin Haziran ayinda milli gelirin ylizde 4,1'ine ulasmistir.
2010 yilinin Gglincl ceyredinde de cari islemler acidindaki artis devam etmistir. 2009 yili sonunda 14,4
milyar ABD dolari tutarindaki yillik cari islemler acigi 2010 yil Eyldl ayinda 37,1 milyar ABD dolarina
yukselmistir.

iktisadi faaliyetteki canlanmaya bagh olarak artan vergi gelirleri ve harcamalarin kontrol
altinda tutulmasi kamu maliyesini olumlu etkilemektedir. Dolayl vergi gelirine dayal olan bitge
gelirleri i¢ talepteki artisa baglh olarak yiikselmis, faiz oranlarindaki diisiisle faiz giderleri azalmis ve faiz
disi harcamalar gorece sinirli diizeyde artmistir. Bu gelismeler sonucunda biitge performansi olumlu bir
seyir izlemektedir. 2009 yil sonunda yillik 440 milyon TL olan faiz digi biitge fazlasi, 2010 yili Eyliil ayinda
yillik bazda 13,7 milyar TL'ye yiikselmistir. Biitge acigi ise 2009 yilinda 52,8 milyar TL tutarindayken, 2010
yili Eyldl ayinda yillik bazda 33,2 milyar TL'ye gerilemistir. Boylece, ekonominin daraldigi 2009 yilinda milli
gelirin ylizde 5,5'ine ulasan bitge acidi, 2010 yili ilk yarisinda milli gelirin ylizde 4,4'line diismstir. Cari
islemler aciginin arttigi bir ortamda, kamu harcamalarinin kontrol altinda tutularak, kamu maliyesinde
gevsemeye gidilmemesinin finansal istikrar agisindan gerekli oldugu diistiniilmektedir.

Ekonomide goriilen hizhi toparlanma, belirsizliklerin azalmasi, faiz oranlarinda yasanan
diisiis ve kredi kullandirma kosullarinda gdriilen iyilesme sonucunda firmalarin borglulugu
artmakla birlikte yurt disi kaynakli borglarin payr azalmaktadir. Firmalarin toplam finansal
borglari 2009 yilinda 6énemli bir dedisim gostermezken, 2010 yili Eylil ayi itibariyla 2009 yili sonuna gére
ylzde 13,9 artarak 395 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelisme sonucunda, firmalarin finansal
borglarinin milli gelire orani 2010 yili ikinci geyredinde gegen yil sonuna gore 1,7 puan artarak ylizde 38'e
yukselmigstir. Firmalarin finansal borglarinin ylizde 57,4’ yabanci para cinsinden olmakla birlikte, yabanci
para borglar agirlikli olarak uzun vadelidir. 2010 yili Eylil ayi itibariyla yurt disi kaynakli kredilerin toplam
krediler igindeki pay! ylzde 21,6 olup, Tirk bankalarinin yurt ici ve yurt digi subeleri ile yurt disi
istiraklerince reel sektdre kullandirdiklari Turkiye kaynakl kredilerin toplam krediler icindeki payi gegen yil
sonuna gbre 4,1 puan artarak ylizde 78,4’e ulasmistir.

Firmalarin artan borglarina karsin, satis gelirlerinin arttigi ve karliik performanslarinin giiglii
seyrettigi goriilmektedir. IMKB'de islem géren imalat sanayi firmalarinin satis gelirleri toplami 2010
yilinin dokuz aylik déneminde gecgen yilin ayni dénemine gore ylzde 20,4, donem karlari toplami ise
ylzde 64,6 artmistir. Firmalarin olumlu karliik performansinda satis gelirlerindeki artisa bagl olarak
ylkselen faaliyet karlari ile finansal giderlerdeki azalis etkili olmustur. Bu gelismeler sonucunda 2009
yilinin dokuz aylik doneminde ytizde 7,4 olan 6z kaynak karliigi, 2010 yilinin ayni doneminde ylizde 11'e
ylkselmistir. Firmalarin 6z kaynak karliiginda 6zellikle kar marjindaki yiikselis etkili olmustur. Faaliyet kari
disinda tutulan finansal giderlerdeki azalis firmalarin kar marjlarini olumlu etkilemistir. Oz kaynaklarin
yizde 20,1'ine ulasan yabancl para net agik pozisyonun etkisiyle Tirk Lirasinin deder kazanmasi,
firmalarin kur kaynakli finansal giderlerini azaltmakta ve kar marjlarinin artmasina katkida bulunmaktadir.
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Firmalarin yabancl para varlik ve yiikiimliiliikleri incelendiginde, yabanci para net acik
pozisyonun arttigi ve kur riskinin firmalar icin 6nemini korudugu goriilmektedir. Kiiresel
krizden sonra azalmaya baslayan reel sektoriin net agik pozisyonu, ekonomideki toparlanmayla birlikte
artmaya baslamistir. 2009 yilinda bir 6nceki yila gore yiizde 2,5 azalan yabanci para acik pozisyonu 2010
yili Eyliil ayinda gegen yil sonuna gore yilizde 18,9 artarak 92,6 milyar ABD dolarina ulagsmistir. 2010 yili
Eyldl ayi itibariyla yabanci para varliklarin yikdmlliikleri karsilama orani ise gegen yil sonuna gore 3,7
puan azalarak ylizde 46,6'ya gerilemistir.

Hanehalki yiikiimliiliikleri icinde ihtiyac kredileri ile konut kredilerinin pay! artarken, tasit
kredileri ile kredi kartlarinin pay1 diisiis gostermistir. Hanehalki yikimlGliklerinin geligimi
tirlerine gore incelendiginde, 2010 yili Eyldl ayi itibariyla 2009 yili sonuna gore ihtiyag kredileri ylizde
28,1, konut kredileri ylzde 21,7, tasit kredileri ylzde 13,6, kredi kartlarn ise ylzde 11,7 artis
gostermektedir. Bu gelismeler sonucunda hanehalki ylkimldlikleri iginde ihtiyag kredileri ile konut
kredilerinin pay! artarken, tasit kredileri ile kredi kartinin payr gerilemistir. 2010 yilinda kredi karti
bakiyeleri artisinin sirdiirmekle birlikte, faize tabi bakiyelerin toplam kredi karti bakiyelerine orani 2009
yili sonuna kiyasla gerilemistir.

4.3. Sektorel Goriiniim
4.3.1. Konut Piyasasi

2010 yili ilk ceyrek doneminde 85.857 adet olan konut satislari, yilin ikinci ¢eyredinde 90.270 olarak
gerceklesmistir. Her iki ceyrekteki konut satislari da 2009 yil ceyrek ddonemlerindeki satiglarin altinda
kalmigtir. 2010 yilinda konut satiglari heniiz kriz 6ncesi donemin seviyelerine de gelememigtir.

- Konut Yapi Ruhsatlan : Ikinci ceyrek dénemde alinan yapi ruhsati daire sayisi 185.631 ile
6nemli bir sigrama gostermistir. Kriz doneminde gerileyen yeni konut baslangiglari ilk kez 2009 yili
son geyreginde arttiktan sonra yilin ilk ceyreginde gerilemisti. ikinci ceyrekte ise yeni konut
baslangiclari egilimi yeniden kuvvetlenmistir. Kullanima sunulan konut daire sayisi ise ikinci
ceyrekte 77.683 ile zayif kalmistir. Konut sektériinde arz edilecek yeni konut stoku sayisi
azalirken yeni konut baslangiglar egilimi kuvvetlenmektedir.

YAPI KULLANMA iziN BELGESI

DONEMLER YAPI RUHSATI DAIRE SAYISI DAIRE SAYISI
2008 Q3 136.476 79.912
2008 Q4 113.994 91.639
2009 Q1 134.666 111.693
2009 Q2 115.369 87.620
2009 Q3 88.892 97.832
2009 Q4 188.507 113.875
2010 Q1 132.520 73.795
2010 Q2 185.631 77.683

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTiK KURUMU

- Konut Kredileri : Konut kredilerinde kuvvetli genisleme vyilin ikinci ve U{glincli gceyrek
dénemlerinde sirmustir. Yilin ilk sekiz ayinda konut kredileri ylizde 19.7 oraninda genisleyerek
Adustos ay! sonu itibari ile 51 milyar TL'ye ulagsmistir. Konut kredilerindeki genisleme tiiketici
kredileri ve diger kredilerdeki biylime ile paralellik gostermektedir. Konut kredilerinde goreceli
dusuk faiz oranlar konut kredisi talebini arttirmaktadir. Yilin geri kalan déneminde de konut
kredilerinde kuvvetli genislemenin siirmesi beklenmektedir.

Ceyrek Donemlerde Kullandirilan Konut Kredileri

DONEMLER PARA CiNSIi VE TOPLAM KREDi MILYON TL KREDi ADETI
TL 3.701 58.641
YP 4 20
2008 Q3 T 3.705 58.661
TL 1.578 27.418
YP 3 23
2008 Q4 T 1.581 27.441
TL 2.475 40.979
2009 Q1 YP 4 38
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T 2.479 41.017
TL 3.968 64.598
YP 4 35
2009 Q2 T 3.972 64.633
TL 5.985 96.757
YP 5 51
2009 Q3 T 5.991 96.808
TL 8.776 134.706
YP 4 39
2009 Q4 T 8.781 134.745
TL 6.541 95.571
YP 3 37
2010 Q1 T 6.544 95.608
TL 7.525 107.957
YP 3 60
2010 Q2 T 7.528 108.017

KAYNAK: TURKIYE BANKALAR BIRLiGI

Konut Kredi Talebi ve Kullanimi : Yilin ikinci ¢eyrek déneminde konut kredi talebi ve
kullaniminda artis yasanmistir. Ikinci ceyrek dénem icinde 108.017 kisi kredi kullanirken,
kullanilan kredilerin toplami 7.53 milyar TL olmustur. Béylece yilin ilk yarisinda 203.6 bin kisi
toplam 14.1 milyar TL tutarinda konut kredisi kullanmistir. Kredi dedisiminin de halen yasandigi
2010 yilinda konut kredilerindeki genisleme konut talebini arttirmaktadir.

Konut Kredi Faizleri : Kullandirilan konut kredilerinde aylik faiz oranlan ylizde 1 seviyesinin
altinda kalmaya devam ederken, sinirl dlclide gerilemesini de slrdirmektedir. Yihn ilk ceyrek
doneminde ortalama aylik faiz oranlar ylizde 0.94 iken, ikinci ceyrekte ylzde 0.92'ye, Uglnci
ceyrekte ise 15 Eylll itibari ile ylzde 0.90'a kadar gerilemistir. 2010 yili iginde minimum ve
maksimum faiz oranlar> da gerileme edilimindedir. Yiizde 1'in altindaki aylik kredi faiz oranlari

konut kredisi talebini de arttirmaktadir.

Konut Kredisi Aylik Faiz Oranlari(Yiizde)

DONEMLER MINIMUM ORTALAMA MAKSIMUM
2008 Q3 1.16 1.49 1.79
2008 Q4 1.51 1.78 2.10
2009 Q1 1.49 1.64 1.84
2009 Q2 1.29 1.48 1.79
2009 Q3 0.58 0.96 1.25
2009 Q4 0.85 0.96 1.11
2010 Q1 0.67 0.94 1.08
2010 Q2 0.59 0.92 1.08
2010 Q3 0.59 0.90 1.07

Konut Kredilerinin Vade Dagilimi( Yiizde Pay)

(Tiirk Lirasi Kullandinlan Krediler)

KAYNAK: DEVLET PLANLAMA TESKILATI

. 1-12 13-36 37-60 241
DONEMLER AY AY AY 61-120 AY 121-180 AY 181-240 AY AY+
2008 Q3 0.3 6.5 24.7 49.4 16.4 1.8 0.9
2008 Q4 0.3 6.2 24.4 49.7 16.7 1.9 0.8
2009 Q1 0.2 5.9 23.6 50.7 17.0 1.9 0.7
2009 Q2 0.4 5.8 23.2 51.0 17.1 1.8 0.7
2009 Q3 0.4 6.2 25.0 49.8 16.4 1.6 0.7
2009 Q4 0.4 6.8 28.3 48.4 143 1.2 0.6
2010 Q1 0.4 6.7 28.5 48.9 13.9 1.0 0.6
2010 Q2 0.3 6.3 28.2 49.9 14.0 0.9 0.4
2010 Q3 0.3 6.0 27.6 50.7 14.2 0.8 0.4

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

- Konut Kredi Vadeleri : Kullanilan konut kredilerinde vade yeniden uzamaya baslamistir. Konut

kredilerinde 61-120 ay ve 121- 180 ay vadeli kullanilan kredilerin payinda 2010 yii basindan
2010 yil ictincli geyredine kadar 2.2 puan artis olmustur. Vadelerde goreceli uzama sinirli, ancak
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istikrarli olarak yilin ikinci ve Ugiincl ceyredinde de sitirmistiir. Faiz oranlarindaki gerileme ve
faizlerin 6nemli bir siire disiik kalacadi beklentisi bankalar ve tiiketicileri daha uzun vadelere
tesvik etmektedir.

Takipteki Konut Kredileri

KONUT KREDILERI

TAKIPTEKI KONUT KREDIiLERI TAKIPTEKI KONUT KREDILERI

DONEMLER MILYON TL MILYON TL %PAY
2008 Q3 35.978 377 1.04
2008 Q4 35.306 522 1.48
2009 Q1 35.460 685 1.93
2009 Q2 37.055 796 2.15
2009 Q3 38.629 926 2.40
2009 Q4 42.045 962 2.29
2010 Q1 45.296 909 2.00
2010 Q2 49,594 927 1.87
2010 Q3 50.738 934 1.84

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU

Takipteki Konut Kredileri : Krizin etkisi ile birlikte 2009 sonunda 962 milyon TL'ye kadar ¢>kan
takipteki konut kredileri yilin ikinci ceyredinde 927 milyon TL ve Temmuz ayi itibari ile 934 milyon
TL olarak duradanlasmistir. Kullanilan toplam konut kredileri iginde takipteki kredilerin payi ise
gerilemeyi slirdiirmektedir. 2009 yili tglincl ceyreginde ylizde 2.40 ile en yiiksek seviyeye ulasan
oran ikinci ceyrek sonunda yiizde 1.87'ye gerilemistir. Konut kredilerinin geri 6demeleri lizerinde
krizin etkilerinin giderek azaldigi gorilmektedir.

Konut Satislari Adet

DONEMLER TURKIYE GENELI ISTANBUL UC BUYUK iL DiGER iLLER
2008 Q2 113.088 28.346 59.230 53.858
2008 Q3 109.333 24.360 52.559 56.774
2008 Q4 92.516 21.386 44,645 47.871
2009 Q1 108.861 26.091 55.068 53.793
2009 Q2 194.743 56.909 102.988 91.755
2009 Q3 111.913 22.896 52.464 59.449
2009 Q4 116.229 25.254 55.687 60.542
2010 Q1 85.857 18.994 40.380 45.477
2010 Q2 90.270 21.485 42,313 47.957

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTiK KURUMU

Konut Satinalma Egilimi : 2010 yili ikinci ve Gglinci geyrek déneminde tiiketicilerin konut satin
alma edilimi dalgalanma gostermektedir. Yilin ilk ¢eyrek doneminde 9.30 ile artan tiiketicilerin
konut satin alma egilimi, ikinci ceyrekte kismen zayiflayarak 8.31'e gerilemistir. Uclincii ceyrekte
ise satin alma egilimi Temmuz ayinda 6nce 7.96'ya inmis ardindan Adustos ayinda tekrar 8.26'ya
ckmistir. Referandum sonrasi faizlerin dlsiik kalmaya devam edecek olmasi ile birlikte
tiiketicilerin konut satin alma egilimlerinin artisini stirdiirmesi beklenmektedir.

Tiiketicilerin Konut Satin Alma ya da insa Ettirme Egilimi
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TUKETICILERIN KONUT
SATIN ALMA EGILIMi

DONEMLER
2008 Q3 8.34
2008 Q4 8.57
2009 Q1 7.54
2009 Q2 9.32
2009 Q3 7.07
2009 Q4 7.99
2010 Q1 9.30
2010 Q2 8.31
2010 Q3 8.26

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI
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4.4. Gayrimenkullerin Bulundugu Bodlgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler!

AYDIN; 37°-44' ve 38°-08' kuzey enlemleri ile 27°-23' ve 28°-52' dodu boylamlar arasinda yer alan
Aydin, Anadolu'nun batisinda, Ege Bolgesi'nin giineybati kesiminde kiyi Ege bolimindedir. Doguda
Denizli, batida Ege Denizi, kuzeyde Izmir ve Manisa, glineyde ise Mugla illeriyle komsudur.

Aydin'da akdeniz iklimi goriliir. Maki adaglari vardir. Yillik sicaklik ortalamasi 28° civarindadir. Yazlari
sicak ve kurak,kislari yagish ve ilik gecer.

Aydin, orta ve bati kesiminde verimli ovalar, kuzey ve giineyi daglar ile cevrili Biiyllk Menderes Havzasi
tizerinde 8007 km? lik bir alan Uzerine kuruludur. Aydin, ilk caglardan beri verimli topraklari, elverisli,
iklimi, ticaret yollan (izerinde bulunmasi ve tarihi siireg igerisinde gesitli uygarliklara besiklik etmis olmasi
nedeniyle onemli bir yerlesim merkezi olmustur. Ginimizde tarimsal faaliyetlerin yodunlugu ve
cesitliligi, turizm olanaklarina sahip bulunmasi il'in Gnemini giderek artirmaktadir.

Kuzey ve giineyi dadlik ve engebelidir. kirik fay hatlarina bagh olarak bdlge, miyosenden beri cok aktiftir.
1. derece deprem alani olan bolge bircok kez yikici depremlere maruz kalmistir.

Didim; Aydin'in turistik bir ilgesidir. Doguda Mugla il sinin ve Akbilik Korfezi, batida ve gilineyde Ege
Denizi , kuzeyde Bafa Goli ve Menderes Nehri ile sinilanmis bir yarimada seklindedir. Yizolgimi 402
km?'dir.

9 Mayis 1990 tarihine kadar Didim ve gevresi Soke ilgesinin bir parcasi iken bu tarihte yayinlanan bir
kanunla Yenihisar kasabasi merkez olmak lizere Akbik, Ak-Yenikdy beldeleri ile Balat, Batikdy, Denizkdy
ve Yalikdy koyleri ve Milas ilgesinden alinan Akkdy ile ilge olmustur. 1999 yilinda Yenihisar ilgesinin ismi
Didim olarak degistirilmistir.

Ilce ekonomisi tarima ve turizme dayalidir. Tarla Uriinlerinden bugday ve pamuk birinci siray almaktadir.
Hayvancilik tiketim ihtiyacini karsilayacak kadar olup, o6zellikle kiclikbas hayvan yetistiriciligi 6nde
gelmektedir.

— Didim‘in cevre ile ulasimi karayollariyla
saglanmaktadir. Sehir Merkezi Aydin‘a
103km, Soke'ye 55km , Milas'a 80 km,
. limerka Izmire 173km ve Ankara’ya 700km

D meakmenen UzaKliktadir.

Diri Faylar(MTA}

-~ Yol

Dol Aydin ili Deprem Haritasina gore; Didim

Nehir

el ficesi 1. Derece deprem bdlgesinde
e kalmaktadir.

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA -

2010 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) niifus sayimi sonuclarina gére Aydin-Didim lgesi’nin
nifusu asagidaki tabloda gosterilmistir;

il/ilce merkezleri Belde/koyler Toplam
Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
Didim 43.474 22.490 20.984 11.656 5.983 5.673 55.130 28.473 26.657
AYDIN 588.552 294.609 293.943 401.310 200.754 200.556 989.862 495.363 494.499

! Bslge analizinde yer alan bilgiler icin, lgili Belediye Baskanligi ve Valilik WEB sayfalarindan faydanilmistir.
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5. DEéERLE_ME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER
ve ANALIZLER

5.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina Iliskin
Bilgiler

5.1.1. Gayrimenkullerin Yeri/ Konumu ve Tanimi

Dederleme konusu gayrimenkuller, Didim Mahallesi, Atatiirk Bulvari No:154 Didim/AYDIN posta
adresinde, tapuda; Aydin ili, Didim Ilcesi, Didim Mahallesi, Karakuyu Mevkii, 10318 parsel numarasinda
kayith, 238,-m2 yiuzolgimli parsel Gzerinde konumlanmis, bodrumlu dort kath bina ve arsasi vasifli ana
gayrimenkuliin, 1., 2. ve 3. katlarinda yer alan, 3/13 arsa paylari bulunan 2, 3 ve 4 numarahl bagimsiz
boéliimlerdir.
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(EK : 1: Gayrimenkullere Ait Fotograflar)

Sehrin en dnemli ulasim akslarindan biri olan Atatlrk Bulvari’na cepheli ana gayrimenkuller, oldukca
prestijli bir konumdadir. Bdlgenin alt yapi ve gelisimi devam etmekte olup, bélge sosyo-ekonomik olarak
alt ve orta gelir grubuna hitap etmektedir. 3-4 katl konut+ticaret (zemin kat ticaret, st katlar konut)
kullanimli apartman tipi yapilasmanin yaygin oldugu bir bdlgedir. Gayrimenkullerin yakin cevresinde, idari
yapllar, banka subeleri, hastane, otogar vb. alt kademe merkez donatilari yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar denize ise ~2,-km. mesafededir.

5.1.2. Gayrimenkullerin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri

Ana gayrimenkuliin tanimi; Aydin 1li, Didim Ilcesi, Didim Mahallesi, Karakuyu Mevkii, Atatiirk
Caddesi’'nde yer alan, 10318 numarali 238,-m? parsel iizerine, ayrik insaat nizaminda, 1997 yilinda insa
edilmis olan, yapi kullanma izin belgesine gére toplam 470,-m? net kullanim alanina sahip,
bodrum+zemin+3 normal katl, 4 bagimsiz bolimli betonarme karkas tarzli binadir. Bodrum kat depo,
zemin kat diikkan, diger katlar konut kullanimlidir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerin tanimi; Onayli mimari projelerine gore; 1, 2 ve 3. katlarda
konumlu bagimsiz bélimlerin her biri, 98,-m2 briit kullanim alanina sahip olup, 2 Oda, 1 Salon, 1 Mutfak,
1 Banyo ve 1 Wc mahallerinden olusmaktadirlar. Halihazirda dederleme konusu (¢ bagimsiz bélim de
bos durumdadir.
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Yer ddsemeleri; tiim mahallerde seramiktir. Mutfak, banyo ve WC'nin duvarlari seramik, kalan kisimlar
saten boyalidir. Banyoda kiivet, kendinden rezervuarli klozet tagi ve Hilton lavabo bulunmaktadir. Mutfak
tezgahi granit, tazgah alti ve Ustl dolaplar laminat kaplidir. Daire giris kapisi celik, i¢ kapilari Amerikan
paneldir. Pencereler 1si camli pvc dogramadir. Bina cephesi siva {izeri boya, bina ici merdivenler mermer

kaplidir.

5.1.3. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

ili Aydin
ilcesi Didim
Mahallesi Didim
Pafta No. Karakuyu
Mevkii -
Ada No. -
Parsel No. 10318
Parsel Yiizélciimii, m? 238,00
Ana Tasinmazin Niteligi Bodrumlu Dért Kath Bina ve Arsasi
Bagimsiz Boliimiin Niteligi Mesken
Tapu Cinsi : Kat Miilkiyeti
Kat No : 1 2 3
Bagimsiz B6liim No : 2 3 4
Arsa Payi : 3/13
Cilt No./ Sahife No. : 180/17746 180/17747 180/17748
iktisap Tarihi/Yev. No : 24.09.2010/13541
Malik : POLISAN KIMYA SANAYI A.S.

(EK: 2 : Gayrimenkullere Ait Tapu Belgeleri)
5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yasal Siire¢c Analizi

11.03.2011 tarih ve saat 09:00 itibari ile, Didim Tapu Sicil Mudurligi ve Didim Belediyesi'nde yapilan
inceleme sonuglar ve alinan yazili tapu takyidati bilgileri asagida sunulmustur;

5.2.1. Gayrimenkullerin Son Ug YIl icerisinde Konu Olduklari Alim-Satim Islemleri

Dederleme konusu 2 numarah bagimsiz béliimiin tamami, Omer Avlayic adina kayith iken,
30.01.20009 tarih, 1349 yevmiye numarasi ile Polisan Boya Sanayi ve Ticaret A.S. adina; daha sonra ise,
24.09.2010 tarih, 13541 yevmiye numarasi ile Polisan Kimya Sanayi A.S.adina satis isleminden tescil
edilmistir.

Dederleme konusu 3 numarah bagimsiz béliimiin tamami, Omer Avlayic adina kayith iken,
30.03.2009 tarih, 4230 yevmiye numarasi ile Polisan Boya Sanayi ve Ticaret A.S. adina; daha sonra ise,
24.09.2010 tarih, 13541 yevmiye numaras ile Polisan Kimya Sanayi A.S.adina satis isleminden tescil
edilmistir.

Dederleme konusu 4 numarah bagimsiz béliimiin tamami, Omer Avlayic adina kayith iken,
03.09.2009 tarih, 1354 yevmiye numarasi ile Polisan Boya Sanayi ve Ticaret A.S. adina; daha sonra ise,
24.09.2010 tarih, 13541 yevmiye numaras ile Polisan Kimya Sanayi A.S.adina satis isleminden tescil
edilmistir.

5.2.2. Gayrimenkullere Ait Takyidat Incelemeleri

Dederleme konusu tasinmazlar iizerinde; herhangi bir haciz, ipotek ya da kisitlayici serhe rastlanmamistir.
Yonetim Plani: 25.04.2005 tarihlidir.

(EK : 3 : Gayrimenkullere Ait Takyidat Belgeleri)
5.2.3. Gayrimenkullere Ait imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri

Ana gayrimenkul, 07.12.2007 tastik tarihli, 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gére; “Ticaret+Konut
Alani"nda kalmakta olup, yapilasma sartlari asagidaki gibidir.
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Yapilasma Sartlari;
Kat Adedi 14
Yapi Nizami :Aynk
TAKS :0,40
Hmax :12,50m

Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma Izin Belgesi;
Ana gayrimenkule ait 23.11.1995 tarih ve 404 sayili yapi ruhsati ile 26.06.1997 tarih ve 228 sayili
Yapi Kullanma Izin Belgesi mevcuttur.

Mimari Proje;
¢ Ana gayrimenkule ait 06.10.1995 tasdik tarihli Mimari Proje mevcuttur. Buna gore;
e Bodrum katta, 88m? kullanim alanli depo,
e Zemin katta, 88m? kullanim alanli diikkan,
o Normal katlarda, her biri 98m? kullanim alanl 3 adet mesken yer almaktadir.

(EK : 4 : Gayrimenkullere Ait Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma Izin Belgesi)
(EK : 5 : Gayrimenkullere Ait Kat Plani)

5.2.4. Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Dederleme konusu gayrimenkuller, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkindaki Yasanin
yirtrlige girmesinden 6nce insa edildiginden, bu Kanun hikimlerine tabi degildir.
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6. DEGERLEME CALISMALARI

6.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yodnde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Degderleme konusu gayrimenkuller ile ilgili degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan her
hangi bir faktor bulunmamaktadir.

6.2. Gayrimenkullerin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Dederleme konusu gayrimenkullerin teknik 6zellikleri Rapor'un 5.1.2'nci basligi altinda detayl aciklanmis
olup deder tespitinde, stz konusu gayrimenkullerin konumu, kullanim alani g6z ©niinde
bulundurulmustur.

6.3. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Raporun 3.5‘inci bolimiinde, ana hatlariyla belirtilen uluslar arasi kabul gérmiis analiz ve degerleme
yontemlerinden, gayrimenkullerin ozellikleri sebebiyle kullanilabilir olanlar tercih edilerek dederleme
calismalari gergeklestirilmistir.

Piyasa (Emsal Deger) Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu gayrimenkullerin 6zellikleri dikkate
alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima / kiralamaya konu olmus, satiik emsal arastirmalarina yer
verilmistir.

Ayristirma metodu esaslan cercevesinde, degerleme konusu gayrimenkuliin parsel ve yapi degerleri
aynistirimak suretiyle; Piyasa Degeri Yaklasimi (Emsal Deger) ile parsel dederi belirlenmis, Maliyet
Yaklasimi gergevesinde, dederleme konusu olan parselin lzerinde yer alan yapilarin 6zellikleri dikkate
alinarak hesaplanan insaat maliyetleri, bulunan parsel degerine ilave edilmek suretiyle gayrimenkuliin
toplam degerine ulasiimistir.

Gelirlerin Kapitalizasyonu-indirgenmis Nakit Akimi Analizi ile, gayrimenkulin emsal
arastirmalariyla bulunan rayic kira dederlerinden yola cikilarak, sonsuza kadar yaratmasi planlanan nakit
akimlarinin net bugiinki dederi (gayrimenkul dederi) hesaplanmistir.

6.4. Piyasa Yaklasimi

Dederleme konusu gayrimenkullerin, konumu, ulagimi, yizolgiimd, fiziksel 6zellikleri vb.kriterler dikkate
alinarak, bolgede yapilan satilik arsa+bina emsal arastirmasi sonuglari asagida sunulmustur;

Kapalh Satis Bedeli, m? Satis Satis m? Satis

e Alan, m? L Bedeli, TL  Bedeli, $  Bedeli, $

Atatlrk Bulvar'na Cepheli, deniz manzaral,
Emsal #1 sifir durumda, 3 katli yeni binanin 1. katinda 90 120.000 1.333,3 75.983 844,3
yer alan 2+1 daire satiliktir.
Atatlrk Bulvari'na ~10m mesafeli, sifir
Emsal #2 durumda, 3 katli yeni binanin 2. katinda yer 75 67.000 893,3 42.424 565,7
alan 2+1 daire satiliktir.
Is bankasi arkasi, konu tasinmaza ~50m
Emsal #3 mesafede, ara sokakta konumlu 1. katta yer 88 75.000 852,3 47.211 536,5
alan, 2+1 daire satilmistir.
Migros yani, Atatlirk Bulvar'na 20m
mesafeli ara sokakta yer alan , 3 katl
binanin 1. katinda yer alan 2+1 igi sifir
daire satiliktir.
Migrosa ~25m mesafede, ara sokakta yer
Emsal #5 alan 5 yillk 3 kath binanin 2. katinda yer 85 68.000 800,0 43.057 506,6
alan 3+1 daire satiliktir.

Emsal #4 90 75.001 833,3 47.490 527,7
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Bolgede yapilan emsal arastirmalan sirasinda edinilen izlenimler ve yukarida emsallerin irdelenmesi
sonucunda;
- Gayrimenkul birim dederlerinin, binanin yasi ve insai kalitelerinin yani sira; konum, ulasim ve
cephe kriterleri dogrultusunda degiskenlik gosterdidi,
o Birim m? satis degerlerinin 800,-TL/m? ile 1.335,-TL/m? arali§inda yer aldi§,
o Emsal 1'de yer alan tasinmazin ana caddeye cepheli, deniz manzarali ve yeni bina olmasi
sebebiyle yiiksek bedelden satisa sunuldugu,
o Konu tasinmaza yirime mesafesinde ancak ara sokaklarda yer alan
ortalama m? satis degerlerinin 850,-TL/m? oldugu,
o Bulunan emsallerin konu gayrimenkullere gére daha yeni ve bakiml olduklari,
- Konu tasinmazla, 6zellikle gorilebilirlik kriterleri g6z 6niinde bulunduruldugunda, ortiisen satilik
emsal arzinin kisith oldugu,
- Satis dederlerinin deklare satis bedeli oldugu ve alim-satim islemine konu olacak bedellerin daha
disiik olacadt,
Tespitleri yapilmistir.

tasinmazlarin

Yukarida yapilan tespitler 1si§inda, dederleme konusu gayrimenkullerin m? rayig satis degerlerinin, tutucu
bir yaklagimla, 800,-TL alinmasinin uygun olacagi kanaatine varilmis olup, bu m? birim deger esas
alinarak hesaplanan bagimsiz boliim degerleri asagidaki tabloda sunulmustur;

Bagimsiz Boliim Kullanim Alani, m2 Degeri, | Gayrimenkuliin Degeri, | Gayrimenkuliin Degeri,
No m? TL TL ABD $
2 98 800,- 78.400,- 49.642,-
3 98 800,- 78.400,- 49.642,-
4 98 800,- 78.400,- 49.642,-
Gayrimenkullerin Toplam Degeri 235.200,- 148.927,-

*Konu taginmazlarin ayni binada yer almalar ve buytkliik,cephe, gorilebilirlik vb. 6zellikler agisindan birbirlerine aykiri bir durum
teskil etmemelerinden dolay ayni birim m? degerden alim-satima konu olabilecekleri kanaatine varilmistir.

Sonug olarak; Piyasa Yaklasimi ¢ercevesinde; dederleme konusu 2, 3 ve 4 numarall her bir badimsiz
bolimln adil piyasa degerinin 78.400,-TL ; toplam dederlerinin ise 235.200,-TL oldugu kanaatine
varilimistir.

6.5. Piyasa/Maliyet Yaklasimi (Ayristirma Metodu)

Ayristirma Metodu, s6z konusu Arsa Degeri ile Yapi Degerinin ayri ayri yontemlerle hesaplanarak
toplanmasi ile gayrimenkuliin dederinin bulunmasi islemidir.

e S0z konusu parselin degeri, konu tasinmazin yakin cevresinde bulunan, ayni ya da benzer imar
durumlarina sahip olan arsalarin Emsal arastirma ydntemi kullanilarak Piyasa Degeri Yaklasimi
ile bulunmaktadir.

e Yapinin Ozellikleri dikkate alinarak Maliyet Analizi Yaklasim ile yeniden yapim maliyeti
bulunmakta ve yipranma payinin cikarilmasi sonucunda Yapi Dederine,

e Bu iki farkli ydntemle elde edilen degerlerin toplanmasi ile de dederlemesi yapilan gayrimenkuliin
toplam degerine ulasiimaktadir.

6.5.1. Piyasa Dederi Yaklasimi ile Arsa Degerinin Belirlenmesi

Dederleme konusu gayrimenkullerin konumu ve imar durumlar dikkate alinarak, yakin zamanda alim -
satima konu olmus / fiili degerleme ile Karakuyu Mavkii ve yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucu
elde edilen satilik arsa emsalleri asagidaki tabloda belirtilmistir;

, Satis Bedeli, m?Satis Satis m? Satis
ULl Ll i Bedeli, TL Bedeli, $  Bedeli, $
Migros arkasl, konu taginmaza
Emsal #1 yakin,ara sokak, Taks:0,40, 3,5 kat 272 85.000 312,5 53.821 197,9
konut+ticaret imarli arsa satiliktir.
19 Mayis Caddesi Uzerinde konumlu,
Emsal #2 konu taginmaza yakin, Taks:0,40, 3,5 292 120.000 411,0 75.983 260,2

kat konut+ticaret imarli arsa satiliktir.
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Giivenlik Caddesi Uzeri'nde, Atatiirk
Bulvari'na 20m mesafede, Taks:0,40,

Emsal #3 4 Kat konut+ticaret imarh arsa 236 115.000 487,3 72.817 308,5
satiliktir.
Didim Merkez'de, Atatirk Bulvari'na

Emsal #4 cepheli, Taks:0,40, 4 kat 5.000 1.250.000 250,0 791.490 158,3

konut+ticaret imarli arsa satiliktir.

Yukarida yer alan bilgiler dogrultusunda, tabloda sunulan emsallerin irdelelenmesi sonucunda;
- Gayrimenkuliin konumlandigi bolge ve yakin cevresinde yer alan benzer yapilasma haklarina
sahip arsalarin m2 satis bedellerinin 250,-TL ile 490,-TL aralidinda yer aldig,

o Emsal 1'de yer alan tasinmazin ara sokakta yer almasi nedeniyle diisiik bedelden satisa
konu oldugu,

o Emsal 2 ve 3'de yer alan tasinmazlarin konu tasinmaza yakin olduklari ve emsal 3'te yer
alan taginmazin ayni yapilasma haklarina sahip oldugu,

o Emsal 4'te yer alan tasinmazin, konum ve yapilasma haklari acisindan dederleme konusu
parselle birebir ortlistli§li, ancak biylik metreja sahip olmasi agisindan diisiik m2 birim
bedelden alim-satima konu oldudu,

o Satis dederlerinin deklare satis bedeli oldugu ve alim-satim islemine konu olacak
bedellerin daha diisiik olacadt,

tespitleri yapiimigtir.

Yukarida yapilan tespitler 1siginda, 10318 numaral parselin konumu ve imar durumu dikkate alindidinda,
500,-TL/m? bedelle alim-satima konu olabilecedi diisiiniilerek, bu birim fiyatin degerleme
calismasinda esas alinmasinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

PIYASA YAKLASIMI/PARSEL DEGERI

Parsel Alani,m? 238,00
Metrekare Birim Degeri, TL/m? 500,-
10318 No.lu Parselin Degeri, TL 119.000,-
Bagimsiz Bolim Arsa Payi Dederi, TL *27.462,-

* Dederlemeye konu her bir bagimsiz boltimiin sahip oldugu 3/13 arsa payina gore hesaplanmistir.

Sonug olarak, Piyasa Yaklagimi ile,
- Degerleme konusu gayrimenkullerin (zerinde konumlandigi 10318 numarali parsel degeri
119.000,-TL,
- 2,3 ve 4 numaral bagimsiz birimlerin arsa pay! dederi 27.462,-TL
olarak hesaplanmistir.

6.5.2. Maliyet Yaklasimi ile Gayrimenkuliin Yapi Dederinin Belirlenmesi

Degerleme konusu gayrimenkullerin, insai ©zellikleri dikkate alinarak, asadidaki varsayimlar altinda,
yeniden yapim maliyetleri hesaplanmistir.

Calismanin bu bélimiinde,

i 2, 3 ve 4 numaral bagimsiz boliimlerin yeniden yapim maliyet dederi hesaplanirken,
Bayindirhik Bakanlidi tarafindan aciklanan 2010 yilina ait yapi birim maliyetlerini gdsteren
cetveldeki 3. Sinif A grubu yapilar icin gecerli olan 448,-TL/m? esas alinmistir.

i.  Bu yapi birim maliyetleri TUIK tarafindan aciklanan TUFE oraninda (% 5,75) eskale edilmistir.
Eskale edilen yapi birim Maliyetlerine Mihendislik, Koordinasyon ve Teknik Maliyetler, Diger
Giderler ilave edilmek suretiyle “Giydirilmis Yapim Maliyeti” hesaplanmistir.

Mimari ve Miihendislik Bedeli Orani 3,00%
Mimarlik ve Miihendislik giderleri toplam insaat maliyetinin % 3'( oraninda varsayiimistir.
Koordinasyon ve Genel Giderler Orani 3,00%

Koordinasyon ve Genel Giderler Orani, insaat maliyeti ve Mimari ve Miihendislik Bedelleri toplaminin % 3'U

oraninda varsayllmistir.

Diger Giderler Orani 3,00%
Diger Giderler, toplam maliyetlerin % 3'loraninda varsayiimistir.
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iii.  Yukandaki varsayimlar altinda hesaplanan yeniden yapim maliyetinden, yapinin fiziksel ve
fonksiyonel kullanimlari sonucunda olusan yipranma bedeli disllerek (%15), s6z konusu yapinin
bugtinkii yapi dederi hesaplanmis olup hesaplamalar asagida ki tabloda sunulmustur;

MALIYET YAKLASIMI/YAPI DEGERININ HESAPLANMASI

Kapali Alani, m2 98,00
Birim Maliyet, TL 448,00
Giydirilmis Birim Maliyet, TL 473,76
Mimarlik Ve Mihendislik Maliyeti, TL 14,21
Koordinasyon Ve Yonetim Maliyeti, TL 14,64
Dider Maliyetler, TL 15,08
2 Yeniden Yapim Maliyeti, TL 50.734
Yipranma Orani 15%
Yipranma Bedeli, TL 7.610
2 Bugiinkii Yeniden Yapim Maliyeti, TL 43.124,-

6.5.3. Ayristirma Metodu ile Gayrimenkuliin Toplam (Yapi+Parsel) Dederinin Hesaplanmasi

Dederleme konusu tasinmazlarin piyasa(emsal) yaklasimi sonucunda ulasilan arsa dederine, maliyet
yaklasimi ile hesaplanan maliyet dederi ilave edilmek suretiyle her biri icin toplam dedere ulasiimis olup,
asadida tablo olarak sunulmustur;

AYRISTIRMA METODU/TOPLAM DEGER

Bagimsiz Bolim Arsa Payi Dederi, TL 27.462,-
Yap! Maliyeti Degeri, TL 43.124,-
Her Bir Bagimsiz Boliim 3 Degeri, TL *70.585,-

* Dederlemeye konu her bir bagimsiz bolim dederini ifade eder.

Sonug olarak , Piyasa/Maliyet Yaklasimi cercevesinde 2,3 ve 4 numarall bagimsiz bélimlerin her biri igin
hesaplanan, fiili degerleme tarihi itibari ile adil piyasa dederinin 70.585,-TL oldugu kanaatine varilmistir.

6.6. Gelirlerin Kapitalizasyonu — INA Analizi ile Gayrimenkullerin
Degerinin Belirlenmesi

Mevcut Piyasa Risk ve getiri oranlarinda, gayrimenkuliin gelecekte yaratacagi net nakit akimlarinin
bugiinkii dederi, gayrimenkulin mevcut dederini temsil edecedinden, bulunacak deder, dederleme
konusu gayrimenkuliin dider yontemlerle bulunan dederlerinin test edilmesinde dider bir deyisle
gayrimenkul toplam dederinin aykirilik gosterip géstermedidi hususunda énemli bir gosterge olacaktir.

Bu analizde iki husus 6nem arz etmektedir.
- Iskonto Orani: Bu oran, gayrimenkuliin gelecekte yaratmasi beklenen nakit akimlarinin
gliniimiiz degerlerine indirgenmesinde kullaniimakta olup gercekci tahmini cok dnemlidir.
- Biilyiime Orani: Bu oran, gayrimenkuliin gelecekte yaratmasi beklenen nakit akimlarinin
ddénemsel (yillik) ve nominal olarak bliyime oranini ifade etmekte olup genelde kullanilan
para birimi ile ilgili enflasyon orani olarak kabul edilmektedir.

Yukaridaki aciklamalar cercevesinde, TL esas alinarak yapilacak Indirgenmis Nakit Akimi calismasi,
gelecede (sonsuza kadar) yonelik olarak iskonto ve bliylime oraninin tespiti agisindan riskler icermektedir.
Bu sebeple, TL olarak hesaplamalardan kaynaklanan sapmalarin 6nlenmesi amaciyla, analizlerin ABD
Dolari bazli* yapilmasi uygun gériilmistiir.

Mevcut durum itibariyle ABD $ bazl yillik % 11 iskonto orani ve dederleme konusu gayrimenkuliin emsal
kira bedelleri lzerinden vyillik %3 artis oranlari esas alinmak suretiyle, yillik getiri beklentileri
hesaplanmistir.

2 Uluslararas! piyasalar paralelinde, Ulkemizde de indirgenmis Nakit Akimi analizine esas alinan yillik iskonto oranlari ve risk primleri dolar
bazl olarak ele alinmaktadir. Analiz, izleyen yillara iliskin bedellerin ABD Dolari olarak hesaplanmamasi sonucu hatali sonuglar verebilir. Bu
sakincalarin giderilmesi amaciyla, hesaplamalarda ABD Dolari'nin esas alinmasi, islem giinii TL'ye doniilmesi gerekmektedir.
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iskonto Orani

Risksiz Getiri Orani®

Risk Primi

Likidite Risk Primi (Sektor Riski)

11%
6,5%

3%
1,5%

e Degerleme konusu gayrimenkullerin INA analizine esas teskil edecek olan kira bedeli tespitine
yonelik, sdz konusu tasinmazlarin yer aldigi bélge ve yakin gevresinde yapilan emsal arastirmalari

sonucu elde edilen veriler asadida ki tabloda sunulmustur;

FiEre Kapali 2I-\Ian, Kira Bedeli, m?Kira Kira m? Kira
m TL Bedeli, TL Bedeli, $ Bedeli $
Efeler Mahallesi, Carrefour yakininda,
Emsal #1 ara sokakta yer alan esyall, 2+1 daire 80 400 5 253 3
kiraliktir.
Ege caddesi'nde konumlu, konu
Emsal #2 tasinmaza 10dk ylrime mesafesinde, 75 400 5 253 3
2+1, sifir daire kiraliktir.
Emsal #3 Merkez_e ya_kln, 1+1, site icerisinde, 40 250 6 158 4
sifir daire kiraliktir.
Atatiirk Bulvari'na cepheli, 1+1, sifir
Emsal #4 daire Kiraliktir. 40 250 6 158 4
Konu tasinmaza yakin, ara sokakta
Emsal #5 yer alan, 10 yillik binanin 1. katinda 65 350 5 222 3

konumlu, 2+1 daire kiraliktir.

Yukarida yer alan bilgiler dogrultusunda, tabloda sunulan emsallerin irdelelenmesi sonucunda;

- Bolgede yer alan konut fonksiyonlu taginmazlarin m? kira bedellerinin 3,-ABD $/m? ile 4,-ABD

$/m? araliginda yer aldigi,

o Emsal 1 ve 2'de Efeler Mahallesi'nde yer alan emsallerin, esyall kiraya verilmelerinden

dolayi, konumlari itibariyle yiksek bedelden kiraya konu olduklari,

o Emsal 3 ve 4'te yer alan emsallerin konum olarak degerlemeye konu tasinmazlarla birebir
ortustiigl, ancak sifir durumda olmalari sebebiyle yiiksek bedelden kiraya konu olduklari,

o Emsal 5'te yer alan tasinmazin konu tasinmaza ~20m mesafede yer aldigi,

Tespitleri yapilmistir.

Sonug olarak; degerleme konusu gayrimenkuller igin kira rayi¢ bedelinin 3 ABD $/m? olarak alinmasinin

uygun olacad kanaatine varilmistir.

iNA ANALIZI

Bagimsiz Bolim No
Kiralanabilir Alan,m?

Birim Kira Bedeli, ABD $/m?/ay
Aylik Kira Bedeli, $

Yillik Kira Bedeli, $

Iskonto Orani

Blyilime Orani

Tasinmazin Degeri, $

ABD $/TL

Tasinmazin Degeri, TL

2,3,4
98

3

294
3.528
0,11

0,03
44.100,-
1,5793
69.647

Gelirlerin Kapitalizasyonu-INA Analizi sonucunda degerleme konusu 2,3 ve 4 numarali bagimsiz

bollimlerin degeri 69.647,-TL olarak hesaplanmistir.

3 Risksiz getiri orani olarak, uzun vadeli T.C. ABD $ bazli hazine bonosu getirisi esas alinmistir.
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6.7. Kullanilan Degerleme Analiz Yontemlerini Acgiklayici Bilgiler ve Bu
Analizlerin Segilme Nedenleri

6.7.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degderleme konusu gayrimenkullerin mevcut yasal ve kullanim durumunun “En Etkin ve Verimli Kullanimi”
teskil ettigi disiincesiyle, bu dederleme calismasinda “En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi”
kullaniimamustir.

6.7.2. Misterek veya Bollinmis Kisimlarin Degerleme Analizi

Dederleme konusu gayrimenkullerin deder tespitine yonelik olarak yapilan Maliyet Yaklasimi analizinde
misterek veya boliinmis kisimlar dikkate alinmigtir.

6.7.3. Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Rapor‘un 5.2 ‘inci bashdi altinda Yasal Siireg Analizi'nde detaylari verildigi (izere, degerleme konusu
gayrimenkuller Gzerinde kisitlayici her hangi bir takyidat bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiILMESI

7.1. Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amacla Izlenen Yontem ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

Konu gayrimenkuliin dederleme calismasinda;
- Piyasa Yaklasimi,
- Piyasa / Maliyet Yaklasimi ve
- Gelirlerin Kapitalizasyonu — INA Analizi
yontemleri dikkate alinmis olup, uygulanabilirlikleri verilerin kullanilabilirligine gore degismistir.

Piyasa (Emsal Deger) Yaklasimi cercevesinde, dederleme konusu gayrimenkuliin 6zellikleri dikkate
alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus, fiili degerleme tarihi itibari ile satilik emsal
arastirmalarina yer verilmis, emsal degerlerden yola gikilarak gayrimenkul dederi hesaplanmistir.

Ayristirma metodu: Piyasa / Maliyet Yaklasimi cercevesinde, hesaplanan yapi dederi, piyasa
yaklasimi ile elde edilen parsel dederine eklenerek gayrimenkuliin arsa + bina dederinden olusan rayic
toplam dederi hesaplanmistir.

Gelirlerin Kapitalizasyonu-INA Analizi cercevesinde, yakin dénemde kiralamaya konu olmus, fiili
dederleme tarihi itibari ile kirallk emsal arastirmalarina yer verilmis, bulunan emsal kira gelirlerinden yola
cikilarak, gayrimenkuliin gelecekte elde etmesi planlanan gelirlerin bugiinkii degeri (gayrimenkul degeri)
hesaplanmistir.

Farkli dederleme ydntemleri kullanilmak suretiyle elde edilen sonuglar asadidaki tabloda gdsterilmistir.

OZET TABLO
TL $
Piyasa Yaklasimi 78.400,- 49.352,-
Ayrnistirma Metodu (Piyasa/Maliyet Yaklasimi) 70.585,- 44.432,-
INA Analizi 69.647,- 44.100,-

Sonug olarak;
e Alternatif degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanan dederlerin birbirleriyle tutarl oldugu,
e Piyasa Yaklasimi sonucunda hesaplanan degerin, piyasa arz ve talep dinamikleri sonucunda
olusmasi sebebiyle dederleme konusu gayrimenkullerin dederini en dogru sekilde yansitacagi,
e 2,3 ve 4 numarall bagimsiz bélimlerin her biri icin 78.400,-TL dederin, gayrimenkullerin adil
piyasa degeri olarak kabul edilmesinin uygun olacadi,
kanaatine variimistir.

7.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Bu degerleme galismasinda, asgari bilgilerden raporda yer veriimeyen herhangi bir husus
bulunmamaktadir.

7.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup OIlmadig: Hakkinda Goriisler

Rapor'un 5.2.3. Gayrimenkule Ait imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri béliimiinde detaylar verildigi
lizere gayrimenkuliin ilgili mevzuat geredi almasi gerekli izinler ve gerekli belgeleri eksisiz ve tamdir.
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8. SONUC

8.1. Nihai Deger Takdiri

Is bu Rapor; Polisan Holding A.S'nin yetkililerinin talebi {izerine, Miisteri Sirket aktifindeki, tapuda;
Aydin Ili, Didim Ilcesi, Didim Mahallesi, Karakuyu Mevkii, 10318 parsel numarasinda kayitli, bodrumlu dort
kath bina ve arsasi vasifli ana gayrimenkuliin 1., 2. ve 3. katlarinda konumlanmis olan 2, 3 ve 4 numarali
badimsiz bolimlerin, yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil piyasa dederlerinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmis olup, yapilan calismalar sonucunda;

Dederleme konusu badimsiz bélimlerin , degerleme tarihi itibariyle pesin deger esasina gore,
adil piyasa degerinin,

o 2, 3 ve 4 numarali bagimsiz boliimlerin her biri igin;

o KDV harig 78.400,-TL
o KDV dahil 79.184,-TL

o 2,3 ve 4 numarali bagimsiz boliimlerin toplam degeri igin;

o KDV harig 235.200,-TL
o KDV dahil 237.552,-TL

oldugu kanaatine variimistir.

Saygilanimizla

Glner SAN Yusuf Yasar TURAN
Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400288 S.P.K. Lisans No.: 400471

Isbu rapor, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan Polisan Holding A.S.'nin yazili talebi iizerine iki niisha ve orijinal olarak
diizenlenmis olup kopyalarin kullanimi halinde ortaya gikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

SvP_11_PLSN_08



9. RAPOR EKLERI

EK 1: Gayrimenkullere Ait Fotograflar
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EK: 3 GAYRIMENKULLERE AiT TAPU TAKYIDAT BELGELERI

I TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi ¢ Kat Malkiyeu Ada/Parsel : 10318

Y iizdlgiim : 238,00 m2

Zemin \o HE |

i1/ ilge : AYDIN/DIDIM Ana Tas. Nitelik ODRUMLU DORT KATL! BINA VE ARSASI
Kurum Adi - Bidim T™M

Blok/Kat/Giris -B.B.No : -/1/- (Bag.BolNo: 2)

Mahalle / Koy Adi DIDIM Mah

\rsa Pay/Payda : 313
Mevkii % UYL Gt
Aevidl KARRRLY Bag.Bil. Nitelik : MESKEN
Cilt/ Sayfa No : 180/ 17746
Kayit Durum : Aknf

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

SBA Agklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

Terkin Sebebi - Tarih - Yev

YONETIM PLANI225/04/2005 -

MULKIVET BILGILERI

Ristem No Malik Elbirlizi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev., Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

28642 POLISAN KIMYA SANAY[ ANONIM SIRKETT TAM Satig - 24092010 - 13541

R:

I TASINMAZ BiL.GILERI [
Zemin Tipi : Kat Malkiveti Ada/Parsel : 10318 |
Zemin No : Viizlgiim : 238,00 m2 |
il / fige : AYDIN/DIDIM Ana Tay. Nitelik : BODRUMLU DORT KATLI BINA VE ARSASI
Kurum Adi 3 Didim T™
BloWKat/Giris -B.B.No = -/2/- (Ba2 BolNo 3)
Mahalle / Kiy Adi : DIDIM Mah 5
S ! Arsa Pay/Payda 313
vk H ARA Y
I KARARUYL Bag. Bl Nitelik : MESKEN
Cilt / Sayfa No : 180/ 17747 ‘
Kayit Durum : AKtif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
S Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive

Beyan YONETIM PLANI:25/04/2005 - V -

MOLKIVET BILGILERI ]
istem No Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sehebi - Tarih - Yev. ]
17528643 POLISAN KIMYA SANAYT ANONIM SIRKETI] TAM Saug - 24/09/2010 - 13541 - s -

TASINMAZ BILGILERI |
Zemin Tipi + Kat Malkiyeti \da/Parsel : /10318
Zemin No o 14823027 Yiizileiim 23800 m2
i/ irce 1 AYDIN/DIDIM Ana Tas. Nitelik : BODRUMLU DORT KATLI BINA VE ARSASI
Rurum Adi + Didim T™ Blol/KalGiris -B.BNo 2 -/ 3/~ (Bag.BolNo: 1)
Mahalle / Ky Adi s DIDIM Mah. Arsa Pay/Payda 2
Mevkii ¢ KARAKUYT Ba.Bél. Nitelik
Cilt/ Sayfa No v 180717748
Kayit Durum + ARE ) )
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
Actklamu Malik / Lehdar Tarih - Yevmive | Ir(-rl‘in Sebebi - Tari -7\ e |
YONETIM PLANL25/04/2008 "
MULKIVET BILGILERI
Maik - Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sehebi - Tarih - Vev.. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

OLISAN KIMYA SANA

ANONIM SIRKETT TAM Satsg - 24°09:2
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EK: 4 GAYRIMENKULLERE AIT INSAAT RUHSATI VE YAPI KULLANMA BELGESI

EK: 5 GAYRIMENKULLERE AIT NORMAL KAT PLANI
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10. DEGERLEMEYi  YAPAN  DEGERLEME  UZMANLARININ
DEGERLEME LiSANS BELGESi ORNEKLERI

ISPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Tardy : 26122003 No: 40354

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semmaye Myasas Kundu'nun Ser VL No 54 sapl “Semmaye Phyasasnda Fadlyene
Budunaniar ke Lisansiarma ve Sl Tutmaya [igkan Exaslar Haltunda TedlI8 ™1 wyannca

Guiner $SAN

Dy gerlome Uzmanlgds Lisamsm almanya hak hazanmigbe

g —

/
Whay ARIKAN =1 \ Musdum DEMIRBILEK
GENEL SEXRETER ‘ 5 MIRLIX BASKAN]

]‘SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI| KURULUSLARI BIRLIGI
Tarlh : Z202.2007 No: 00471

DEGERLEME UZMANLIGT LISANSI

Sevmaye Piyasass Kurulu'run SeriVIIL No-34 sy “Sermaye Pyasasinga, faallyecte
Bulunaxnlar igin Lisarshyma ve Sl Tusmays liskin Esastar Hadonda Felatid | uyannes

Yusuf Yasar TURAN

Degerdeme Uznniig Lisansim almaya hak kuzanmsns

A Aty

ikay AKIKAN SheR-g 003 ) Teulih Motli AYISIX
GENEL SERRETER o BIRLIK BASKANI

11. DEGERLEME KONUSU  GAYRIMENKULLERIN =~ SIRKET
TARAFINDAN DAHA ONCEKI TARIHLERDE DEGERLEMESI
YAPILMIS ISE, SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Rapor'a konu gayrimenkullere iliskin olarak daha once sirket tarafindan hazirlanmis dederleme raporu
bulunmamaktadir.
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