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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BiLGILER
1.1. So6zlesme Tarihi ve Numarasi

10.03.2011/ PLSN / 001

1.2. Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporuna konu olan gayrimenkuller hakkinda 23.03.2011 tarihinde ilgili makamlar (tapu
ve belediye) nezdinde calismalara baslaniimis ve dederleme calismalarina esas teskil edecek olan
dokimanlar 29.03.2011 tarihine kadar hazir hale getirilmistir.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi
29.03.2011/SvP_11_PLSN_22
1.4. Rapor Tiri

Is bu Rapor; Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin talebi lizerine, Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalari A.S. tarafindan, miilkiyeti Polisan Kimya Sanayi A.S.'ye ait olan, tapuda; Aydin ili,
Karacasu Ilcesi, Binge¢ Koy,
- Hoyiik Mevkii, 4 pafta,
o 151 parsel numarasinda kayitl, 14.900,-m? yiizdlglimiine sahip Tarla,
- Kizilburun Mevkii, 9 pafta,
o 152 parsel numarasinda kayith, 87.650,-m
o 153 parsel numarasinda kayith, 360.400,-m
o 154 parsel numarasinda kayith, 100.900,-m
o 155 parsel numarasinda kayith, 460.900,-m
- Dedeyeri Mevkii, 10 pafta,
o 156 parsel humarasinda kayith, 180.450,-m
157 parsel numarasinda kayith, 105.900,-m
159 parsel numarasinda kayith, 425.700,-m
160 parsel numarasinda kayith, 357.300,-m
161 parsel numarasinda kayith, 124.200,-m

ylzolglimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
yuzélcimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
ylzolglimiine sahip Fundalik ve Kayallk,
ylzolglimiine sahip Fundalik ve Kayallk,

N N N N

yuizélcimuine sahip Fundalik ve Kayalik,
yuzolgimiine sahip Fundalik ve Kayallk,
yuizélcimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
yuizélcimuine sahip Fundalik ve Kayalik,
yuzolgimiine sahip Fundalik ve Kayallk,

O O O O
N N N NN

vasifli toplam 2.218.300,-m? yiizélciimlii gayrimenkullerin yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil piyasa
dederlerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmis gayrimenkul degerleme raporudur.

1.5. Raporu Hazirlayanlar

Dederleme Uzmani :Gliner SAN - Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400288

Sorumlu Degerleme Uzmani : Yusuf Yasar TURAN
S.P.K. Lisans No.: 400471
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2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve Iletisim Bilgileri

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A. §.

Eski Bliylikdere Caddesi 1z Plaza Giz No:9 Kat:6/18 Maslak — Istanbul

T: 0-212-290 64 93; F: 0-212-290 64 91; W: www.standartgd.com

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve Iletisim Bilgileri
Polisan Holding A.S.

Dilovasi Organize Sanayi Bolgesi 1. Kisim Liman Caddesi No:7 Dilovasi/KOCAELI
T:0-216-679-71-00 ; F: 0-216-754-74-34 ; W : www.polisan.com.tr
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3. DEGERLEME AMACG, KAPSAM ve ILKELERI

3.1. Degerleme Raporunun Amaci

Is bu Rapor, Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin talebi {izerine, miilkiyeti Polisan Kimya Sanayi
A.S.'ve ait olan, Rapor‘da detaylh bilgileri verilen gayrimenkullerin yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil
piyasa degerlerinin tespiti amaciyla diizenlenmistir.

3.2. Sinirlayici Kosullar

Bu Rapor, Standart tarafindan, Misteri'nin talebi (zerine sdz konusu gayrimenkullerin fiili degerleme
tarihindeki adil (rayic) piyasa degerlerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Miisteri tarafindan Standart’a sunulan belgeler esas alinarak ilgili makamlar nezdinde yapilan inceleme ve
arastirmalar ile ekonomi ve piyasa kosullari dikkate alinarak yapilan analizler, tiim verilerin dogru oldugu
kabulline dayanarak gerceklestirilmistir. Rapor'da nihai dederi ve analiz sonuclarini etkileyebilecek
nitelikte eksik ve/veya yanlig, belge ve/veya bilgilerin olmasi durumunda Standart sorumluluk kabul
etmeyecektir.

Rapor'da gayrimenkuliin adil (rayic) piyasa dederi, fiili dejerleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup bu
tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin dedismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden ve ilgili
kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dodmus hukuki islemlerden dolayr Standart
sorumlu tutulamaz.

Rapor, Misteri'nin miinhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, Misteri Rapor'u kamu kurum ve kuruluslar
ile mahkemeye sunabilir. Rapor'un teslimi ile Misteri, Rapor'da yer verilen bilgilerin kamu kurum ve
kuruluslan ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini Standart’a taahhiit eder. Rapor higbir
zaman Standartin yazili 6n izni olmadan Uglincl sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen
cogdaltilamaz veya kopya edilemez.

3.3. Beyanlar

Tarafimizdan yapilan dederleme calismalari ile ilgili olarak;
- Raporda sunulan bulgularin Dederleme Uzmaninin bildidi kadariyla dogru oldugunu,
- Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,
- Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
- Dederleme Uzmani {cretinin, raporun herhangi bir bélimine bagh olmadigini,
- Dederlemenin ahlaki kural ve standartlara gére gergeklestigini,
- Dederleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin dederlemesi yapilan miilkiin yeri ve vasfi konusunda daha onceden
deneyimi oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin, miilkii kisisel olarak denetledigini
- Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,
beyan ederiz.
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3.4. Rapor'da Kullanilan Kisaltmalar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

Mugteri Polisan Holding A.S.

Standart Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar A.S.
TAKS Taban Alani Kat Sayisi

KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E insaat Emsali

Hrmax Maksimum Yapi Yiksekligi

m? Metrekare

INA Indirgenmis Nakit Akimi

DED Devam Eden Deger

Rf Risksiz Getiri Orani

Rp Risk Primi

B Beta Katsayisi

% Yiizde

000 Bin

€ Euro

ABD $ ABD Dolari

ABD $/TL 28.03.2011 tarihli TCMB efektif satig kuru olan 1.5530 TL esas alinmistir.

3.5. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler

Gayrimenkul dederleme calismalarinda yaygin olarak genel kabul gérmus 3 farkll yéntem kullaniimaktadir.
- “Piyasa Degeri Yaklasim”
“Maliyet Olusumlar Yaklasimi” ve
“Gelirlerin Kapitalizasyonu —indirgenmis Nakit Akimi Yaklagimi” dir.

Bu yaklasimlara iliskin 6zet bilgiler asagida sunulmustur.
3.5.1. Piyasa Dederi Yaklagimi

Piyasa Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en glivenilir ve
gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu dederleme yonteminde, dederlemeye konu olan gayrimenkuliin
bulundugu bdlgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler
yapllarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Piyasa Dederi Yaklasimi'nin uygulanabilmesi icin asadidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tiir{ ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli sayida alici
ve saticl) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldudu,
kabul edilebilir diizeyde olmaldir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin satista kaldigi, talep
edenlerin, bellirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel &zelliklere sahip yeter sayida,
makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gergeklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

3.5.2. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagiminda esas, yeni bir milk veya konu miilkle ayni yarar olan ikame bir miilk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gegerli bir deger gdstergesi tiiretmek igin, gelistirilen maliyet
tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari icin diizeltmeler yapilir. Maliyetle deder arasinda bir
iliski oldugundan, maliyet yaklagiminin piyasanin diisiince tarzini yansittigi kabul edilmektedir.

Maliyet Yaklagiminda, genellikle, maliyetin tahmini icin iki farkli metod kullanilmaktadir.
- Yeniden Insaa Maliyeti
- Ikame Maliyeti
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Bu yaklasimla, dederleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari igin belirlenen maliyetlerden asadida
belirtilen yontemlerden uygun olani kullaniimak ve hesaplanan amortisman miktari disllmek suretiyle,
mevcut yapi degerine ulasilir.

Piyasadan Cikarma Yontemi

Yas — Omiir Yontemi

Ayristirma Metodu

Yapilandirma maliyetinden tiiretilen mevcut yapi dederinden, amortisman dederi disiildiikten sonra
bulunan dedere arazi dederi ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miilkiyet hakkinin bir deder
gostergesidir.

3.5.3. Gelirlerin Kapitalizasyonu — Indirgenmis Nakit Akimi Analizi

Yontem, genellikle gelistirilen bir gayrimenkuliin kiralama ve/veya isletiimesi ile elde edilmesi planlanan
gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullanilmakla beraber, gelistirilecek projede satisin planlanmasi halinde
de kullanilabilmektedir.

Gelistirilen gayrimenkuliin, belli bir sirecte (insa halinde ve/veya sonrasinda) tamamen /kismen satigi
mimkiin olup, planlanan duruma gore nakit akiglarinin belirlenmesi calismalar da farkhhklar
gosterebilmektedir.

Bu yontemde, dederlemesi yapilan gayrimenkule ait ve kiralanmasi disinilen bolimlerin, isletme
giderleri icin alinan katki paylan dahil olmak (izere, aylik toplam kira bedelleri, yillik artislar da dikkate
alinarak, nakit girisleri hesaplanir.

Yontemde genel olarak, tahsil edilemeyen kiralar ve bos kalma ylzdeleri gibi hususlar da bu gelirin
hesaplanmasinda dikkate alinir.

Buna karsilik eder mevcut ise, otopark ve reklam panolari gibi ortak alanlardan elde edilen gelirler,
yonetim planinda gosterildigi lizere hesaplanir ve diger nakit girisleri olarak bagimsiz boliimlere dagitimi

yapilir.

Isletme hizmetleri kapsaminda s6z konusu gayrimenkule ait bulunan, kiralanmasi disiilen badimsiz
bélimler ile ortak alanlar icin katlanilan isletme gider paylar, vergiler, fiziki yatinmlar ve isletme
sermayesi ihtiyaci ise nakit gikigi olarak dikkate alinir.

Ozetle, analiz, yillar itibariyle gayrimenkuliin veya projenin kiralama ve/veya satis yoluyla
elde edilmesi planlanan amortisman odncesi serbest net nakit akimlarinin, (Nakit giris ve cikis
farklan) iskontolanarak bugiinkii degerine indirgenmesidir.
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4. EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE ILISKIN ANALIZLER
4.1. Global Goriiniim

Kiiresel ekonomide kriz sonrasinda, geligmis ve gelismekte olan (lkelerin ekonomik gériiniimlerinde
onemli bir ayrisma yasanmakla birlikte, kademeli bir toparlanma gézlenmektedir.

Ancak, esas olarak gelismis ekonomilerden kaynaklanan riskler hala devam etmekte olup 0zellikle
Avrupa’daki baz (lkelerin bankacilik ve kamu kesimlerinde artarak siiren sorunlar piyasalari olumsuz
yonde etkilemektedir. Ozellikle, biitce dengesinde ciddi bozulmalarin yasandigi ve kamu borcunun asiri
arttigi gelismis Ulkelerde kirilganliklar devam etmektedir.

Kamu maliyeleri, finansal yapilari ve blylme potansiyelleri goreli olarak daha iyi durumda olan
gelismekte olan ekonomiler, krizin etkilerini hizla atlatarak nispeten daha hizli bir toparlanma siirecine
girmislerdir. Ancak, kiiresel ekonominin bittnlesik yapisi dikkate alindiginda, gelismis Ulkelerdeki sorunlar
tam anlamiyla ¢6ziimedidi siirece, gelismekte olan (lkelerde daha ziyade ic talebe dayall olan mevcut
hizli toparlanma egiliminin ne kadar siirdirilebilecedi konusu belirsizligini korumaktadir.

Gelismis Ulkelerde kisa vadeli faiz oranlarinin uzun siire diisiik kalacagina yonelik beklentiler, yatirimcilari
yuksek getiri arayisina sevk etmis ve gelismekte olan dlkelerin yatinm araglarina talep artmistir. Ancak
Ozellikle EURO bdlgesinde kamu borclarini ddemekte zorlanan (lkelere iliskin risk algilamalarn uluslararasi
piyasalarda kaygilarin siirmesine neden olmaktadir.

4.2. Ulusal Ekonomik Goriiniim

iktisadi faaliyetteki toparlanmanin beklenenden hizli olmasi, orta vadeli programin mali disiplinin
sirecedine isaret etmesi, finansal sistemin istikrar, kredi derecelendirme kuruluslarinin  olumlu
degerlendirmeleri, risk primi gostergelerinin kriz oncesi seviyelerinin de altinda seyretmesi (ilkemiz
ekonomisi acisindan olumlu bir goriinime isaret etmektedir. Oniimiizdeki dénemde, kisa vadeli sermaye
akimlarindaki hizlanmanin yani sira, kredi kullaniminin artarak devam etmesi ve cari islemler acgiginin
artmasi finansal istikrar acisindan 6nem tasimaktadir. Bu cercevede, makro riskleri azaltici 6nlemler, diger
llkelerde oldugu gibi tlkemizin de glindeminde olacaktir.

Kiiresel risk istahindaki artis, iilkemizdeki yiiksek biiyiime orani, kamu maliyesindeki
disiplin, saglam finansal sistem ve goreceli yiiksek faiz oranlari nedeniyle agirlikli olarak
bankalarin yurt disi yikiimliliikleri ve portfoy yatirnmlarindan olusan sermaye girisi
yasanmaktadir. Kiresel krizden cikisla birlikte sermaye girigleri hizlanmis ve 2010 yihnin ikinci
ceyredinde milli gelirin ylizde 3,4'Gne ulasmistir. Kiiresel kriz sonrasinda sermaye girisinin hizlanmasinda
ozellikle bankalarin yurt disi borglarindaki artisla bagl olarak diger yikiimlilliklerdeki artis etkili olmus ve
dodrudan yatinmlarin sermaye girislerindeki agiridgi ise giderek azalmistir. 2010 yili Eylll ayi itibariyla
yillik 32,6 milyar ABD dolarina ulasan sermaye girislerinin 14,6 milyar ABD dolari diger yikiimliliklerden
(bankalarin net yikimliliklerinde artis, diger sektorlerin net borclarinda azalis), 12,9 milyar ABD dolari
portfdy yatinmlarindan olusurken, sadece 5,1 milyar ABD dolari dogrudan yatinm kaynaklidir. Finansal
olmayan kuruluglarin net dis borg édeyicisi olmalarinda &zellikle yurt icinden de yabanci para cinsinden
borglanma imkani taninmasi etkili olmustur. Buna bagh olarak, firmalarin yurt dis kredi kullanimini nemli
Olglide yurt igine kaydirdiklari gdzlenmistir.

Ekonomide yurt ici talepteki artisin destegiyle hizli bir toparlanma gergeklesmektedir. Gayri
safi yurt ici hasila, 2010 yilinin ilk ceyredinde yillik ylizde 11,7, ikinci ¢eyreginde ylizde 10,3 artmistir.
Boylece 2009 yilinin ilk yarnsinda yizde 11,1 kiigtlen milli gelir, 2010 yilinin ayni déneminde yizde 11
bliyiimiistir. GSYH biiyiimesine 6zellikle nihai yurt igi talebin katkida bulundugu gériilmektedir. Artis hizi
azalmakla birlikte, sanayi Uretimi 2010 yilinin Gglincl ceyredinde ylizde 10 artarken, kapasite kullanim
orani gegen yilin ayni dénemine goére 5,4 puan artarak ylizde 74 seviyesinde gergeklesmistir.

Ekonomideki biiyiimeyle birlikte igsizlik oranlan gerilerken, temel enflasyon gostergeleri
orta vadeli hedeflerle uyumlu seyrini siirdiirmektedir. 2008 yili Nisan ddneminde yilzde 10
seviyesinde olan mevsimsellikten arindirilmis issizlik orani, kiiresel kriz ve ekonomideki daralmayla birlikte
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2009 yili Nisan déneminde ylizde 14,8’e yikselmistir. Bu tarihten itibaren issizlik orani diismiis ve 2010
yill Adustos déneminde yiizde 12’ye gerilemistir. Istihdam kosullarindaki iyilesmeye ragmen igsizlik
oranlari halen yiiksek seviyelerdedir. Bu ortamda, temel enflasyon gostergeleri de tarihsel olarak en
disiik seviyelerine gerilemistir. Dig talebin zayif seyri nedeniyle kapasite kullanim oranlarinin kriz éncesi
seviyelere ulasmasinin zaman almasi, istihdam kosullarindaki iyilesmeye ragmen halen yiiksek seviyesini
koruyan issizlik orani ve Tirk Lirasinin giiglii konumu temel enflasyon gdstergelerindeki diisiik dizeylerin
korunmasina destek vermektedir.

ic talebe dayall biiyiime, Tiirk Lirasinin degerlenmesi ve iiretimdeki toparlanmayla birlikte
ithal ara mali ve enerji ihtiyaci cari islemler agignin artmasina neden olmaktadir. Kiiresel kriz
sonucunda iktisadi faaliyetteki durgunlasma ve emtia fiyatlarindaki diisiis nedeniyle 2008 yilinin Gginci
ceyredinde yillik 75,8 milyar ABD dolari olan dis ticaret acigi hizla kapanmis ve 2009 yili sonunda 38,8
milyar ABD dolarina gerilemistir. Ekonomideki canlanmayla birlikte dis ticaret acigi tekrar artmaya
baslamis ve 2010 yili Eyldl ay itibariyla yilik 60 milyar ABD dolarina ulasmistir. Bu gelismeler sonucunda
2009 yili sonunda yilizde 72,5 olan ihracatin ithalati karsilama orani 2010 yili Eylil ayinda yilhik bazda
yuzde 64,9'a gerilemistir. Ekonomik blylimenin talep kompozisyonundaki ayrigmanin belirginlesmesi, dis
ticaret acigin artirmak suretiyle cari islemler dengesini olumsuz etkilemektedir. 2008 yili Haziran ayinda
milli gelirin yiizde 6,3'line ulasan cari islemler acigi kiresel kriz ve ekonomideki kiigiilmeyle birlikte 2009
yili sonunda milli gelirin yiizde 2,3'line kadar gerilemistir. iktisadi faaliyetteki canlanmayla birlikte cari
islemler agigi tekrar artmaya basglamis ve 2010 yilinin Haziran ayinda milli gelirin yiizde 4,1'ine ulagmistir.
2010 yilinin Gglinct ceyredinde de cari islemler acidindaki artis devam etmistir. 2009 yili sonunda 14,4
milyar ABD dolari tutarindaki yillik cari islemler acigi 2010 yih Eylil ayinda 37,1 milyar ABD dolarina
yukselmistir.

iktisadi faaliyetteki canlanmaya bagh olarak artan vergi gelirleri ve harcamalarin kontrol
altinda tutulmasi kamu maliyesini olumlu etkilemektedir. Dolaylh vergi gelirine dayal olan bitge
gelirleri ig talepteki artisa bagli olarak yiikselmis, faiz oranlarindaki diisiisle faiz giderleri azalmis ve faiz
disi harcamalar gorece sinirll diizeyde artmistir. Bu gelismeler sonucunda biitce performansi olumlu bir
seyir izlemektedir. 2009 yil sonunda yillik 440 milyon TL olan faiz digi biitce fazlasi, 2010 yili Eylil ayinda
yillik bazda 13,7 milyar TL'ye ylikselmistir. Biitce acidi ise 2009 yilinda 52,8 milyar TL tutarindayken, 2010
yili Eyldl ayinda yillik bazda 33,2 milyar TL'ye gerilemistir. Boylece, ekonominin daraldigi 2009 yilinda milli
gelirin ylizde 5,5'ine ulasan biitce acigi, 2010 yili ilk yarisinda milli gelirin ylizde 4,4'Gine dismdistir. Cari
islemler agiginin arttigi bir ortamda, kamu harcamalarinin kontrol altinda tutularak, kamu maliyesinde
gevsemeye gidilmemesinin finansal istikrar agisindan gerekli oldugu diistintilmektedir.

Ekonomide goriilen hizhi toparlanma, belirsizliklerin azalmasi, faiz oranlarinda yasanan
diisiis ve kredi kullandirma kosullarinda gériilen iyilesme sonucunda firmalarin borglulugu
artmakla birlikte yurt disi kaynakli borglarin payir azalmaktadir. Firmalarin toplam finansal
borglari 2009 yilinda 6nemli bir degisim gostermezken, 2010 yili Eylil ay itibariyla 2009 yili sonuna gore
ylzde 13,9 artarak 395 milyar TL seviyesinde gergeklesmistir. Bu gelisme sonucunda, firmalarin finansal
borglarinin milli gelire orani 2010 yili ikinci geyredinde gegen yil sonuna goére 1,7 puan artarak ylizde 38'e
yukselmistir. Firmalarin finansal borclarinin ylizde 57,4l yabanci para cinsinden olmakla birlikte, yabanci
para borglar agirlikli olarak uzun vadelidir. 2010 yili Eylil ayi itibariyla yurt disi kaynakl kredilerin toplam
krediler igindeki pay! yluzde 21,6 olup, Tirk bankalarinin yurt ici ve yurt digi subeleri ile yurt disi
istiraklerince reel sektdre kullandirdiklar Turkiye kaynakli kredilerin toplam krediler igindeki payi gegen yil
sonuna gére 4,1 puan artarak ylizde 78,4’e ulasmistir.

Firmalarin artan borglarina karsin, satis gelirlerinin arttigi ve karlilik performanslarinin giiclii
seyrettigi goriilmektedir. IMKB'de islem géren imalat sanayi firmalarinin satis gelirleri toplami 2010
yilinin dokuz aylik déneminde gecgen yilin ayni dénemine gore ylizde 20,4, donem karlari toplami ise
ylzde 64,6 artmistir. Firmalarin olumlu karlihk performansinda satis gelirlerindeki artisa bagh olarak
ylkselen faaliyet karlari ile finansal giderlerdeki azalis etkili olmustur. Bu gelismeler sonucunda 2009
yilinin dokuz aylik déneminde ylizde 7,4 olan 6z kaynak karliligi, 2010 yilinin ayni déneminde ylizde 11'e
ylkselmistir. Firmalarin 6z kaynak karliliginda 6zellikle kar marjindaki yiikselis etkili olmustur. Faaliyet kar
disinda tutulan finansal giderlerdeki azalis firmalarin kdr marjlarini olumlu etkilemistir. Oz kaynaklarin
ylzde 20,1'ine ulasan yabanci para net acik pozisyonun etkisiyle Tirk Lirasinin deder kazanmasi,
firmalarin kur kaynakli finansal giderlerini azaltmakta ve kar marjlarinin artmasina katkida bulunmaktadir.
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Firmalarin yabancl para varlik ve yiikiimliiliikleri incelendiginde, yabanci para net acik
pozisyonun arttigi ve kur riskinin firmalar igin dnemini korudugu goriilmektedir. Kiresel
krizden sonra azalmaya baslayan reel sektoriin net agik pozisyonu, ekonomideki toparlanmayla birlikte
artmaya baslamistir. 2009 yilinda bir 6nceki yila gore yiizde 2,5 azalan yabanci para agik pozisyonu 2010
yili Eylil ayinda gegen yil sonuna gore yiizde 18,9 artarak 92,6 milyar ABD dolarina ulasmistir. 2010 yil
Eyldl ayi itibariyla yabanci para varliklarin yikdmlliikleri karsilama orani ise gegen yil sonuna gore 3,7
puan azalarak ylizde 46,6'ya gerilemistir.

Hanehalki yiikiimliiliikleri icinde ihtiyac kredileri ile konut kredilerinin pay! artarken, tasit
kredileri ile kredi kartlarinin pay1 diisiis gostermistir. Hanehalki yikimlGliklerinin geligimi
tirlerine gore incelendiginde, 2010 yili Eyldl ayi itibariyla 2009 yili sonuna gore ihtiyac kredileri yiizde
28,1, konut kredileri yizde 21,7, tasit kredileri yilizde 13,6, kredi kartlann ise yilzde 11,7 artis
gostermektedir. Bu gelismeler sonucunda hanehalki ylkimldlikleri iginde ihtiyag kredileri ile konut
kredilerinin pay1 artarken, tasit kredileri ile kredi kartinin payi gerilemistir. 2010 yilinda kredi karti
bakiyeleri artisinin sirdiirmekle birlikte, faize tabi bakiyelerin toplam kredi karti bakiyelerine orani 2009
yili sonuna kiyasla gerilemistir.

4.3. Sektorel Gorunim
4.3.1. Sanayi ve Lojistik Alanlar Piyasasi

2010 yili ilk yarisinda ekonomide yasanan hizli bliyiimeye ragmen sanayi ve lojistik alanlara yeni talep
heniz goérilmemektedir. Bununla birlikte yilin ilk yarisinda 6zellikle yabanci 3PL lojistik sirketlerinin uluslar
arasl standartta lojistik alan ilgisi ve talebinde artis yasanmistir. Ancak yeterli miktarda ve kalitede alan
olmamasi kiralama ve satin almalarda kisit yaratmaktadir. Istanbul'da arazi fiyatlarinin yiiksek olmasi
uluslar arasi standartta yeni lojistik alan yatinmlarini sinirlandirmaktadir. Bu nedenle talep ikinci sinif
lojistik alanlara yonelmektedir. Lojistik alanlara yeni talebin sinirll kalmasi nedeniyle 2009 yili genelinde
%20 seviyesinde gerileyen lojistik alana kiralari 2010 yili ilk yansinda ayni kalmistir. Gebze-Tuzla ve
Hadimkdy talep goren bélgelerdir.

Ekonomideki hizli bliylimeye ragmen 6zel sektor yatirimlarinin heniiz yeni canlanmakta olmasi sanayi
binalar ve depolarn yatirnmlarindaki gelismeyi de etkilemektedir. Sanayi binalar ve depolari icin alinan
yapi ruhsatlar yilin ikinci geyreginde 1.21 milyon m? olmustur. 2010 yili ilk geyreginin kismen iizerinde
gerceklesen yeni baslangiclar heniiz kriz dncesi seviyelerinin énemli 6lglide altindadir.

Tiirkiye Geneli Sanayi ve Depo Binalari Alinan Yapi Ruhsatlan
SANAYI BINALARI VE DEPOLAR

DONEMLER ALINAN YAPI RUHSATLARI, M>

2008 Q2 2.013.402
2009 Q3 1.679.733
2008 Q4 1.246.831
2009 Q1 2.094.054
2009 Q2 725.315

2009 Q3 579.121

2009 Q4 1.418.094
2010 Q1 1.152.827
2010 Q2 1.210.778

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU
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4.4. Gayrimenkullerin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler!

AYDIN; 37-38 kuzey enlemleri ile 27-29 dodu boylamlari arasindadir. Aydin, orta ve bati kesiminde
verimli ovalar, kuzey ve giineyi daglar ile cevreli Bilyiik Menderes Havzasi iizerinde 8.007 km?lik bir alan
tizerine kuruludur. Dogusunda Denizli, batida Ege Denizi, kuzeyde Izmir ve Manisa, giineyde ise Mugla
illeriyle komsudur.

Il Merkezi rakimi 65 metre, kiyi seridi uzunlugu 150 km.yi bulan ilin topraklarinin biiyiik bolimiinii daglk
alanlar olusturur. Bati kesimindeki Akdag'in 1891 m’ ye erisen Aktas Tepesi ilin en yiksek noktasidir.
Kuzey kesimde dogal sinir olustururcasina Aydin Daglar uzanir. ilin giiney kesimini ise Mentese Daglari
olarak taninan daglik alanlar engebelendirir. Daglarin genellikle kiylya paralel olusu, gok girintili gikintili bir
kiy1 olusmasina neden olmustur.

Karacasu; Dogusunda bulunan Babadag ile batisinda bulunan Karincali Dagi arasinda kalan ve yer yer
daglik ve engebeli bir arazi yapisina sahip yaklasik 40 km uzunlugundaki vadide kurulmustur. Aydin il
merkezine 90 km mesafede bulunan Karacasu Ilcesinin dogusunda Denizli-Babadag, batisinda Bozdogan,
kuzeyinde Kuyucak, giineyinde ise Denizli-Tavas ve Kale Ilceleri yer almaktadir. Ilcenin en &nemli
akarsuyu Dedeler Koyiinden cikip Biiyiik Menderes Irmagina dokiilen Dandalaz Gayr'dir. Iicenin rakimi 600
metre olup en yiiksek noktasi Karincali Dagi'dir. ilgenin yiizélciimii, 782 km2'dir. Ilcenin iklimi, Akdeniz
Iklimi 6zelliklerini tagimaktadir. Ancak, rakimin kismen yiiksek olmasi nedeniyle, Aydin ilinin diger
bolgelerine gére kis mevsimi daha soguk, yaz mevsimi ise daha serin ve kuraktir. Menderes havzasinin
cografi yerlesme ve iklim yapisindan farkl olarak, yayla 6zellikleri gosterir.

Aydin ili Deprem Haritasina

W fberece 4 . !
2perece gore; Karacasu Ilgesi 1.
F.Dharece Py .
o Derece deprem bdlgesinde

O soerece kalmaktadir.

e il merkezi

»  lige merkezi

«  Bucak merkezi
—— DiriFaylarMTA)
-—-= Yol
—— Otoban
== Demiryolu

Mehir

— llge sinin
—— llsinin

2010 yi Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) nifus sayimi sonuglarina gore Aydin-Karacasu
Ilgesi’'nin niifusu asagidaki tabloda gosterilmistir;

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA ]

Erkek Kadin Toplam
AYDIN 495.363 494.499 989.862
Karacasu 10.086 10.303 20.389
Bingeg 51 47 98

! Bélge analizinde yer alan bilgiler icin, Tlgili Belediye Baskanligi ve Valilik WEB sayfalarindan faydanilmistir.
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5. DEéERLE_ME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER
ve ANALIZLER

5.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina Iliskin
Bilgiler

5.1.1. Gayrimenkullerin Yeri/ Konumu ve Tanimi

Degerleme konusu gayrimenkuller, tapuda; Aydin ili, Karacasu Ilcesi, Binge¢ Kdyii,
- Hoyiik Mevkii, 4 pafta,
o 151 parsel numarasinda kayitli, 14.900,-m? yiizélciimiine sahip Tarla,
- Kizilburun Mevkii, 9 pafta,
o 152 parsel numarasinda kayit, 87.650,-m
o 153 parsel numarasinda kayitl, 360.400,-m
o 154 parsel numarasinda kayith, 100.900,-m
o 155 parsel numarasinda kayitl, 460.900,-m
- Dedeyeri Mevkii, 10 pafta,
o 156 parsel numarasinda kayitl, 180.450,-m? yiizélciimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
o 157 parsel numarasinda kayith, 105.900,-m? yiizélciimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
o 159 parsel numarasinda kayitl, 425.700,-m? yiizélgiimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
o 160 parsel numarasinda kayitl, 357.300,-m? yiizélciimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
o 161 parsel numarasinda kayitl, 124.200,-m? yiizélciimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
vasifli toplam 2.218.300,-m? yiizolciimiine sahip gayrimenkullerdir.

ylizélglimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
yuzélgimiine sahip Fundalik ve Kayallk,
ylizdlgiimiine sahip Fundalik ve Kayalik,
yuzélglimiine sahip Fundalik ve Kayalik,

N N N N

Degerleme Konusu Parseller

(EK : 1: Gayrimenkullere Ait Fotograflar)

Ege bolgesinin en énemli ulagim akslarindan biri olan Izmir-Aydin-Denizli Karayolunun, Nazilli-Denizli
istikametinde sag tarafta, Kuyucak ilgesi tali yolu ile Karacasu'ya giden karayolunu takiben, Dandalaz
Cay! boyunca zeytin, narenciye ve ¢am adaclari arasindan Karacasu ilgesine ulagir. Ilcenin 15 km.
uzaginda yer alan tasinmazlar, Bingeg kdyiine 3 km. mesafede, ana yol {izerinde yer almaktadir.

Yakin cevrersinde, Dandalaz Cay lzerinde, sulama amaciyla 1998 yilinda insasina baslanan toprak gévde
dolgu tipi olan Karacasu Baraji bulunmaktadir

Tasinmazlarin bulundugu Bingeg Kdyl, Orman Urinleri ydoniinden zengin bir potansiyele sahiptir. Bunun
yaninda tanim da yapilmaktadir. Tarim Grtnlerinden zeytin, incir, elma, seftali, narenciye, titiin, pamuk
yetistiriimektedir. Bolge zeytin, ceviz ve badem dikimine mdsait bir alan olup, bliylik holdingler tarafindan
genis araziler lizerinde zeytin, ceviz ve badem fidani dikimi g6zlenmektedir.

Degerleme konusu tasinmazlar; Binge¢ Kdéyii'ne ~3,-km, Karacasu Ilgesine ~15,-km Aydin ili'ne ise
~100,-km mesafededir.
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5.1.2. Gayrimenkullerin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar, tarla, fundalik ve kayalik vasifli olup, toplam, 2.218.300,- m? alana
sahiptir. Topografik olarak fazla egimli bir gériinim sergilememektedir. Kuyucak- Karacasu baglanti yolu
Uzerindeki yola cepheli ilk parseller olup ana yola cephesi ~4 km.'dir. 151 ve 161 numarall parseller
lizerinde mahsiil almaya elverigli zeytin agaclari mevcuttur. 156 ve 157 numarali parseller {izerinde heniiz
yeni dikimi yapilmis zeytin fidanlari bulunmaktadir. 159 ve 160 numarali parseller tarim yapmaya elverisli
olup, diger parseller ise bakimsiz fundalik ve kayalik olmasina ragmen meyva adac yetistirmeye ve/veya
tarla olmaya misaittir.

5.1.3. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

ili Aydin

ilcesi Karacasu

Koyl Bingeg

Mevkii HOYUK KIZILBURUN DEDEYERI

Pafta 4 9 10

Parsel No. 151 152 153 154 155 156 157 159 160 161

Par.Yiizélgiimii, m? | 14.900, | 87.650, | 360.400, | 100.900, | 460.900, | 180.450, | 105.900, | 425.700, | 357.300, | 124.200,
Arsa Payi TAM

Cilt No./Sah No. 2/143 | 2/144 | 2/145 | 2/146 | 2/147 | 2/148 | 2/149 | 2/151 | 2/152 | 2/153
ikt T./Yev. No 18.03.2011/738

Malik POLISAN KiMYA SANAYI A.S.

(EK: 2 : Gayrimenkullere Ait Tapu Belgeleri)
5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yasal Siirec Analizi

23.03.2011 tarih ve saat 09:00 itibari ile, Karacasu Tapu Sicil Miidurltgi, Karacasu Belediyesi ve Aydin Il
Ozel Idare Mudirligi'nde yapilan inceleme sonuclar ve alinan yazili tapu takyidati bilgileri asagida
sunulmustur;

5.2.1. Gayrimenkullerin Son Ug Yil icerisinde Konu Olduklari Aim-Satim Islemleri

Dederleme konusu 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 159, 160 ve 161 numarali parsellerin
tamami, Hiseyin Avni Amasya, Adnan Amasya, Sadika Meral Kotekli, Mustafa Argun Kotekli, Zuhal
Amasya, Ali Nihat Amasya, Oya Ortag, Cihan Amasya, Necip Amasya, Bihter Amasya ve Ahmet Haluk
Amasya adina kayith iken, 18.03.2011 tarih, 738 yevmiye numarasi ile Polisan Kimya Sanayi A.S. adina
tamami satis isleminden tescil edilmistir.

5.2.2. Gayrimenkullere Ait Takyidat Incelemeleri

Dederleme konusu tasinmazlar izerinde; herhangi bir haciz, ipotek ya da kisitlayici serhe rastlanmamistir.
(EK : 3 : Gayrimenkullere Ait Takyidat Belgeleri)

5.2.3. Gayrimenkullere Ait imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri

Degerleme konusu taginmazlar, Belediye imar plani ve micavir alani diginda olup parseller Bingeg kdy
sinirlari icerisinde kaldigindan dolayi, plan yapimi ve onayi islemleri Aydin Il Ozel Idaresi tarafindan
yuritilmektedir.

Buna gore;

Cevre ve Orman Bakanliginca, 25.08.2009 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli illerini kapsayan
1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani icinde Tarimsal niteli§i korunacak alanda ve kdy yerlesik alani
disinda kalmaktadir. Uygulama imar plani bulunmamaktadir.

(EK: 4 : Gayrimenkullere Ait Kadastral Pafta)
(EK : 5 : Gayrimenkullere Ait Imar Durum Yazilarr)
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5.2.4. Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Dederlemeye konusu parseller (zerinde herhangi bir yapilasma olmadijindan, yapi denetimine tabi
degildir.

6. DEGERLEME CALISMALARI

6.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Degderleme konusu gayrimenkuller ile ilgili degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan her
hangi bir faktér bulunmamaktadir.

6.2. Gayrimenkullerin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Dederleme konusu gayrimenkullerin teknik 6zellikleri Rapor'un 5.1.2'nci bashdi altinda detayli aciklanmis
olup deder tespitinde, stz konusu gayrimenkullerin konumu, kullanim alani g6z ©niinde
bulundurulmustur.

6.3. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Raporun 3.5'inci bolimiinde, ana hatlariyla belirtilen uluslar arasi kabul gérmiis analiz ve dederleme
yontemlerinden, gayrimenkullerin ozellikleri sebebiyle kullanilabilir olanlar tercih edilerek dederleme
calismalari gercgeklestirilmistir.

Piyasa (Emsal Deger) Yaklasimi cercevesinde, dederleme konusu gayrimenkullerin &ézellikleri dikkate
alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus ve/veya satilk emsal arastirmalarina yer
verilmistir.

6.4. Piyasa Yaklasimi

Dederleme konusu gayrimenkullerin, konumu, ulasimi, yiizdlcim, fiziksel 6zellikleri vb. kriterler dikkate
alinarak, bélgede yapilan satilik zeytin, ceviz ve badem ekimine mdsait tarla ve fundalik emsal arastirmasi
sonuglari asagida sunulmustur;

2 Satis m? Satis Satis m? Satis
Gl Alan, m”  podeli, TL Bedeli, TL Bedeli, $ Bedeli, $
Bingeg kodyline komsu Yesilyurt kdylinde yer
Emsal #1 alan badem, ceviz dikimine uygun tarla 2.300.000 3.450.000,00 1,50 2.171.723,53 0,94
satiliktir.
Emsal #2 D©Inge¢ koyd, yola yakin konumda, badem, 4 544009 315000000 1,43 135339292 0,90

ceviz, zeytin dikimene miisait tarla satiliktir.
Bingeg koyd, yola yakin konumda, bade, ceviz,

Emsal #3 €6 KO yax 2.200.000 2.450.000,00 1,11 1.542.238,45 0,70
zeytin dikimene musait tarla satiliktir.

Emsal #4 1gerisinde sulama gdleti bulunan, ceviz, badem 4 544 450 4.400.000,00 2,93 2.769.73436 1,85
ve zeytin ekilebilir tarla satiliktir.

Emsal #5 Dingec Koyii'nde ceviz, badem ve zeytin 2.300.000 3.500.000,00 1,52 2.203.197,78 0,9
ekilebilir tarla satiliktir.

Emsal #6 KaracasuvBereketll Mahallesinde, zeytin ve 25.000 80.000,00 3,20 50.358,81 2,01
meyva adacl tarla satiliktir.

Emsal #7  Dn9e¢ KOY0 nde satillk zeytin agaci dikili tarla 4 500 70000,00 5,00 440639 3,15

Emsal #8 Dinges Koyunde, sahibinden zeytin agaci dikili, 7 559 160.000 2,29 100.717,61 1,44

satilik tarla satiliktir.

Yukarida yer alan bilgiler dogrultusunda ve tabloda sunulan emsallerin irdelelenmesi sonucunda;

- Gayrimenkullerin konumlandigi bolge ve yakin cevresinde yer alan benzer o6zelliklere sahip
tarlalarin m? satis bedellerinin 1,-TL ile 3,-TL araliginda yer aldig, iizerinde zeytin, ceviz, badem
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vb. gelir getiren adag, dikili ve mahsiil almaya elverisli tarla vasifli tasinmazlarin ise m? satis
bedellerinin 3,-TL ile 5,-TL aralifinda yer aldigi
o Emsal 1, 2 ve 5'de yer alan tasinmazlarin, konum ve yola cepheli olmalari agisindan
degerleme konusu parsellerle birebir ortiistiikleri,
o Emsal 3'de yer alan tasinmazin lizerinde, zeytin, ceviz, badem vb. mahsiil alinabilecek
rGin bulunmamasi ve yola cepheli olmamasi nedeniyle disiik bedelden satisa sunuldudu,
o Emsal 4, 6, 7 ve 8de yer alan emsal miilklerin Uzerinde zeytin adag¢ ve fidanlarinin
bulunmasi nedeniyle yliksek bedellerden satisa sunulduklar,
o Satis dederlerinin deklare satis bedeli oldugu ve alim-satim islemine konu olacak
bedellerin daha diisiik olacadt,
tespitleri yapilmistir.
Yukarida yapilan tespitler isi§inda, degerleme konusu gayrimenkullerin m? rayig satis degerlerinin;
e 151 ve 161 numaral parsellerin konumu ve gelir getiren zeytin adaglar dikili olmasi durumu
dikkate alindiginda, 5,-TL/m?,
e 156 ve 157 no'lu parseller lzerinde zeytin fidanlarinin dikimi yapildi§i, yatinm maliyeti dikkate
alinarak, 3,-TL/m?,
e diger parsellerin ise fundalik ve kayalik vasifli tarla 6zelliginden dolayr 1,50-TL/m?bedelle,
alim-satima konu olabilecegi distinilerek ve bu birim fiyatlarin dederleme calismasinda esas
alinmasinin uygun olacadi kanaatine variimistir.

PARSELLERIN DEGERI

*151 No'lu Parsel Alani,m? 14.900
Birim Degeri, TL/m? 5,00
Parselin Degeri,TL 74.500
Parselin Degeri,$ 47.972
***%152 No'lu Parsel Alani,m? 87.650
Birim Degeri, TL/m? 1,50
Parselin Degeri, TL 131.475
Parselin Degeri,$

***153 No'lu Parsel Alani,m? 360.400
Birim Degeri, TL/m? 1,50
Parselin Degeri,TL 540.600
Parselin Degeri,$ 348.100
***%154 No'lu Parsel Alani,m? 100.900
Birim Degeri, TL/m? 1,50
Parselin Degeri, TL 151.350
Parselin Degeri,$ 97.457
**x155 No'lu Parsel Alani,m? 460.900
Birim Degeri, TL/m? 1,50
Parselin Degeri, TL 691.350
Parselin Degeri,$ 445.171
**156 No'lu Parsel Alani,m? 180.450
Birim Degeri, TL/m? 3,00
Parselin Degeri, TL 541.350
Parselin Degeri,$ 348.583
**157 No'lu Parsel Alani,m? 105.900
Birim Degeri, TL/m? 3,00
Parselin Degeri,TL 317.700
Parselin Degeri,$ 204.572
***%159 No'lu Parsel Alani,m? 425.700
Birim Degeri, TL/m? 1,50
Parselin Degeri, TL 638.550
Parselin Degeri,$ 411.172
***%160 No'lu Parsel Alani,m? 357.300
Birim Degeri, TL/m? 1,50
Parselin Degeri,TL 535.950
Parselin Degeri,$ 345.106
*161 No'lu Parsel Alani,m? 124.200
Birim Degeri, TL/m? 5,00
Parselin Degeri, TL 621.000
Parselin Degeri,$ 399.871

* Konu tasinmaz lzerinde riin almaya misait zeytin adaclar dikili oldugundan, ayni bdlgede yer almalari ve blyiklik,cephe,
gorilebilirlik vb. ézellikler agisindan birbirlerine aykiri bir durum teskil etmemelerinden dolayi, ayni rayic dederden alim-satima konu
olabilecekleri kanaatine varilmistir.
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** Konu taginmazlar {izerinde zeytin agaglari fidani dikili oldugundan ayni bélgede yer almalari ve biiyiikliik,cephe, gorilebilirlik vb.
ozellikler agisindan ortlismeleri sebebiyle ayni birim rayic dederden alim-satima konu olabilecekleri kanaatine variimistir.

*** Konu tasinmazlarin ayni bdlgede yer almalari ve blyiiklik,cephe, gériilebilirlik vb. ozellikler agisindan birbirlerine aykiri bir
durum tegkil etmemelerinden dolayi aynibirim rayic degerden alim-satima konu olabilecekleri kanaatine varilmistir.

PARSELLERIN TOPLAM DEGERI

Parsellerin Toplam Alani,m? 2.218.300
PARSELLERIN TOPLAM DEGERI, TL 4.243.825
PARSELLERIN TOPLAM DEGERI, $ 2.732.663

Sonug olarak; Piyasa Yaklasimi cercevesinde yapilan calismalarla, dederleme konusu tasinmazlarin
toplam adil (rayic) piyasa dederlerinin ~4.250.000,-TL oldudu kanaatine variimistir.

6.5. Piyasa/Maliyet Yaklasimi

Dederleme konusu gayrimenkuller {izerinde herhangi bir yapi bulunmadigi igin, deder tespitinde “Maliyet
Yoéntemi” kullanilmamistir.

6.6. Gelirin Kapitalizasyonu - INA Analizi ile Gayrimenkullerin
Degerinin Belirlenmesi

Dederleme konusu gayrimenkuller {izerinde gelir getirebilecek herhangi bir yapi yer almamasi ve mevcut
yapilasma hakkinin, gayrimenkuliin geligtirilmesi imkani vermemesi sebebiyle Gelirlerin Kapitalizasyonu-
INA Analizi kullanilamamistir.

6.7. Kullanilan Degerleme Analiz Yontemlerini Acgiklayici Bilgiler ve Bu
Analizlerin Secilme Nedenleri

6.7.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Dederleme konusu gayrimenkullerin imar durumu/vasfi farkli bir kullanim veya gelistirme imkani
vermediginden dederleme calismasinda “En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi” gergeklestiriimemistir.

6.7.2. Misterek veya Bolinmis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkullerin tarla vasifli olmalari sebebiyle miisterek veya boliinmis kisimlari
mevcut degildir.

6.7.3. Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Rapor‘un 5.2 ‘inci baghd altinda Yasal Siireg Analizi'nde detaylari verildigi (izere, degerleme konusu
gayrimenkuller Gzerinde kisitlayici her hangi bir takyidat bulunmamaktadir.
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7. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiIiLMESi

7.1. Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amacgla Izlenen Yontem ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

Aydin— Karacasu ilgesi sinirlari icerisinde yer alan tasinmazlarin degerleme calismasinda;
- Piyasa Yaklasimi,
- Piyasa / Maliyet Yaklasimi ve
- Gelirlerin Kapitalizasyonu — INA Analizi
yontemleri dikkate alinmis olup, uygulanabilirlikleri verilerin kullanilabilirliine gore degdismistir. Buna gore;

Piyasa (Emsal Deger) Yaklasimi cercevesinde, dederleme konusu gayrimenkullerin &zellikleri
dikkate alinarak piyasada satiik olan ya da yakin zamanda allm-satima konu olmus emsal
arastirmalarina, rayig arsa/arazi dederinin tespiti amaciyla yer verilmistir.

Maliyet Yaklasimi yontemi, degerleme konusu gayrimenkuller zerinde herhangi bir yapi bulunmamasi
sebebiyle kullanilamamistir.

Gelirlerin - Kapitalizasyonu-INA Analizi yéntemi, dederleme konusu gayrimenkuller ({izerinde gelir
getirebilecek herhangi bir yapinin yer almamasi ve mevcut yapillasma hakkinin, gayrimenkuliin
gelistiriimesine imkan tanimamasi sebebiyle kullanilamamistir.

Dederleme konusu gayrimenkullerin 6zellikleri ve piyasa dinamikleri dikkate alinarak, Piyasa Yaklasimi
esas alinmis olup, yapilan analizler sonucunda takdir edilen gayrimenkullerin dederi asadida ki tabloda
Ozet olarak sunulmustur;

Bagimsiz Parsel Alani, | m2 Degeri, [ Gayrimenkuliin Degeri, Gayrimenkuliin Degeri,
Béliim No m? TL TL ABD $
151 14.900 5,00 74.500,- 47.972,-
152 87.650 1,50 131.475,- 84.659,-
153 360.400 1,50 540.600,- 348.100,-
154 100.900 1,50 151.350,- 97.457,-
155 460.900 1,50 691.350,- 445.171,-
156 180.450 3,00 541.350,- 348.583, -
157 105.900 3,00 317.700,- 204.572,-
159 425.700 1,50 638.550,- 411.172,-
160 357.300 1,50 535.950,- 345.106,-
161 124.200 5,00 621.000,- 399.871,-
TOPLAM DEGER 4.243.825,- 2.732.663,-

Sonugc olarak;

e 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 159, 160 ve 161 numaral parsellerin her biri icin
yukaridaki tabloda sunulan dederler esas alinmak suretiyle, tamami igin ~4.250.000,-TL
degerin, gayrimenkullerin adil piyasa degeri olarak kabul edilmesinin uygun olacadi
kanaatine variimistir.
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7.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Bu dederleme calismasinda, asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir husus
bulunmamaktadir.

7.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut
Olup Olmadig: Hakkinda Goriisler

Rapor’un 5.2.3. Gayrimenkule Ait Imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri bélimiinde detaylari verildigi
lizere; dederleme konusu gayrimenkullerin tizerinde yap! bulunmamaktadir.
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8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri
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Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin talebi lzerine, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S.
tarafindan, miilkiyeti Polisan Kimya Sanayi A.S.'ye ait olan, tapuda; Aydin Ili, Karacasu Ilgesi, Bingeg

Koy,
- Hoyiik Mevkii, 4 pafta,

o 151 parsel numarasinda kayitl, 14.900,-m? yiizdlglimiine sahip Tarla,

- Kizilburun Mevkii, 9 pafta,

o 152 parsel numarasinda kayith, 87.650,-m* yiizdlciimiine sahip Fundalik ve Kayallk,
o 153 parsel numarasinda kayitl, 360.400,-m* ylizélgimiine sahip Fundalik ve Kayalik,

2
2
o 154 parsel numarasinda kayitl, 100.900,-m?
2

ylizélgimiine sahip Fundalik ve Kayalik,

o 155 parsel numarasinda kayith, 460.900,-m* yiizolciimiine sahip Fundalik ve Kayallk,

- Dedeyeri Mevkii, 10 pafta,

o 156 parsel numarasinda kayitl, 180.450,-m* yizdlgiimine sahip Fundalik ve Kayalik,
157 parsel numarasinda kayith, 105.900,-m* yuz6lcimune sahip Fundalik ve Kayalik,

2
2
159 parsel numarasinda kayitl, 425.700,-m?
2
2

yuzolgimiine sahip Fundalik ve Kayallk,

@]

O

o 160 parsel numarasinda kayitl, 357.300,-m* yizdlgiimine sahip Fundalik ve Kayalik,

o 161 parsel humarasinda kayit, 124.200,-m~* yiz6lgimune sahip Fundalik ve Kayallk,
vasifli toplam 2.218.300,-m? yiizolglimli gayrimenkullerin yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil piyasa

degerlerinin tespitine yonelik olarak yapilan calismalar sonucunda;

Adil piyasa degerinin, degerleme tarihi itibariyle, pesin deger esasina gore;

151 numaral parsel igin; LT A TR 156 numaral parsel igin; LT e
parselicin; kpv pahil  87.910,- parselién’  kpv pahil  638.793,-
152 numaral parsel igin; KDV Haric _131.475,- | 455 1 oy parsel igin; ADSEE el e
' KDV Dahil 155.141,- ' KDV Dahil 374.886,-
153 numarali parsel igin; AN SR HAL Y 159 numarali parsel igin; AN LRI (sl
" KDV Dahil 637.908,- " KDV Dahil 753.489,-
154 numaral parsel igin; KDV Haric _151.350,- | 465 1 ara parsel igin; ADYERE e
' KDV Dahil 178.593,- " KDV Dahil 632.421,-
155 numaral parsel igin; KDV Hari¢ _691.350,- 161 numaral parsel igin; KDV Haric _ 621.000,-
parselicni  kpv pahil 815.793,- Parselicin; - kpv pahil  732.780,-
o Degerleme konusu parsellerin toplam degeri igin;
o KDV harig yaklasik 4.250.000,-TL
o KDV dahil 5.015.000,-TL
oldugu kanaatine variimistir.
Saygilarimizla
Glner SAN Yusuf Yasar TURAN
Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400288 S.P.K. Lisans No.: 400471

isbu rapor, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan Polisan Holding A.S.'nin yazli talebi iizerine iki niisha ve orijinal olarak

diizenlenmis olup kopyalarin kullanimi halinde ortaya gikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.
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9. RAPOR EKLERI

EK 1: Gayrimenkullere Ait Fotograflar
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EK: 2 GAYRIMENKULLERE AiT TAPU BELGELERI

GAYRIMENKULCN
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Mahaliesi
e Folograt
Kéyd BINGEG
Sokad
veri | wavon | TAPU SENED]
y Parsel Yiizdlcamo
INTIKRELS AT PaftaNo.  [Ada No.| " 0" ha me dme
12300.00 4 151 1 4300

Nitoligi| TARLA

PAFTASINDA
Sinin

Tagmmazin 1500640 payr Kamile Amasya, 1200840 payy AN Fuat Amasya,

Edinme| Mirside Amasya'man evil olarak 17.10.2004 tarihinde vefatiyla miras: egl Ci

5.11.2004 tarib 2004/1099-1112 esas ve karar sayilvyine malikierdan Al

tarihindo ovii okarak vefatyla miras: esi Zohal Amasyn ve eviatian All Nihat
Nazilll sulh Hukuk Mahkemesinden vartlen 17.12.1998 tarih 1988/1458.141
belgeferindon anlagdmakia adlarina istirakls olarakadlanna Intikalen tescil

tamam: alieisi girket ading tescl edildi.

pay1 Hiseyln Avni Amasya 60/540 payr Margide Amasya ve 30/840 payr Sadika Meral Kotel, 30/64

Mustafa Argun Koteli adlanna kayth [ken.By kerre maliklerdon Kamile Amasya‘nin dul olarak
tarihinde vefatiyla miras: eviatian Mirside Amasya Adnan Amasya HOseyin Avni Amasya ve
torunlan Sadika Meral Kisteli,Mustafa Argun Kétel| Alf Nikat Amasya ve Oya Ortag’a kaldi§n Nazif! 5
Hukuk Mahkemesinden verilen 31.10.2001 tarlh 2001/1210-1136 esas ve karar saydiyine mirasc

Sebebi Amasya Bihtor Amesya Ahmat Haluk Amasyn'ya kaldi Nazilli Sulh Hukuk Mahkermesinden

bizzat mligterek olarak taginmozin tamamint POLISAN KIMYA SANAYI ANONIM SIRKETIMe eatgl

1200640 Adan Amasya ]

RN

Y
vif

han Amasya ve eviatia

Nihat Amasya'un 14,
Amasya ve Oya Ortag’a
9 esas vo karar sapli
inden sonra bu kerre

Sahibl N S
T POLISANKIMYA SANAYHANONIM-STRKETI:
Yewmiye| Cit Sahife Sira 2
Galgiai No. No. Ne. No. Tarihi Gitisi
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Swa No
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Mahallesi

BINGEG

Sokad)

Mevkii

TAPU SENEDI

KIZILBURUN

mnxﬁﬂ‘fﬁﬁ‘" FalaNo: JAdaiNog ha m: am?

Parsel Yizdislmi

75000.00 9 183 36 0400

Niteligi

FUNDALIK VE KAYALIK

Sinir

PAFTASINDA

GAYRIMENKULUN

Taginmazn 1600640 payr Kamile Amasya 120840 poyr All Fuat Amasys, 120040 Adun Amusys, g2
pay Hilsoyin Avnl Amasya 60840 payr MOrgide Amasya vo JWE40 payt Sadika Moral Kotell 3840+
mmmmmlnmmomummmmmmmomuu P2
tarthinde vefatryla mirasi eviatian Morgice MatpMm Amasya Haseyin Aved Amasya ve % i
torunian Sadika Meral Kitel thustafe Argun Kotel AN Nihat Amasya ve Oya Ortac's kaldefy Nexif§i 'S ’i’
Hukuk Mahkomesinden vorllen 31, 10.2M tarih 20011 210.1134 exon vo karar snayrh,ylne mirase
MOrgide Amasya’nen evil olarak 17.10.2004 tarihindo vefaliyta mirasi egl Cihan Amasya ve eviatlar
Amasya Sibter AmasyaAhmet Haluk Amasyaya kaldd: Nazilli Sulh Hukuk Mahkemosinden en. .
5.11.2004 tarih 2004110921112 #8538 vo karae sayiyine maliklorden All Nihat Amasya'nm 14, " ;
tarihinde evil olarak vefatyla miras: egl Zubal Amasya ve eviatian All Nihat Amasya ve Oya Ortag’a falfifi
Nazilll suih Hukuk Mahkemesinden verilan 17,.12.1998 tarih 1698/1458-1419 esas vo karar sayih
belgelerinden anlagdmakia adianna igtirakh olarakadlanna Intlkalen tascllinden sonra bu kerre
blzzat miigterok olarsk taginenazn tamanens POLISAN KISIYA SANAY] ANONIM SIRKETIne satig!
Wmami Shoi §irkot adma tesch edill.

Sanlbi |

i IRKETIL.

Gardis| Vevmiye
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No.

ChNo.

Sakifa No,
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| D.MO. Ea5im igl, M.
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Mahailesi
Fotograf
Kayl BINGEG
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°
wewi | wzieuron | TAPU SENEDI
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Neteligy FUNDALIK VE KAYALIK
PAFTASINDA
Stn
Taginmazin 160/840 payr Kamlle Amasys, 1201640 payi All Fust Amasya,120/840 Adan Amasys,3R0B4d
payt Hiseyin Avni Amasys 807640 payr Mlrglde Amasya ve 300840 payr Sadika Mera! Kotell,3064) b
A= Mustafa Argun Kétoll adlanna kayith lken.Bu kerre maliklorden Kamile Amasya'nin dul clarak 26 B2
o= farlhinde vefatiyls mirasi eviatlarn Mdrgide AmasyaAdnan AmasyaMiscyin Avnl Amasya ve
- torunian Sadika Meral Kétell,Mustala Argun Kdtell All Nihat Amasya ve Oya Ortag’a kaldsf Nazll
. 3 Hukuk Mahkemesinden verilon 31.10.2001 tarih 2001/1210-1136 esas ve karar saydiyine mirascqard
. = |Edin Margide Amasya'nin evll olarak 17.10.2004 tarihinde vefatiyla miras) esi Cihan Amasya vo aviatlar |
ar TE | AmasyaBinter Amasya,Abmet Haluk Amasya'ya kakhf Nazilll Sulh Hukuk Mahkemesinden &
"= 15ebobl | 5112004 tarih 200411099-1112 esas ve karar sayivyina malikierden Al Nihst Amasya'nin 14,1 .
ol | tarihinde evll olarak vakatyla miram egl Zithal Amasya ve eviatian Ali Nihat Amasya v Oya Ortag'a
: E Nazilli sulb Hukuk Mahkemesinden verilen 17.12,1999 tarih 1596/1458-1419 exas ve karar sayl)
< belgelerinden anlagimakls sdlarma Igtirakh olarakadianna intikalen tescilinden sonra bu kerre
N N bizzat mOgterek olarak taginmazin tamanum POLISAN KIMYA SANAY! ANONIM $IRKETI'ne sang
i tamarm  alicise girket adina tescil ediidl,
{
L
1
| 3
PSS L poLISAN KIMYA SANAYI ANONIM SIRKET.-
!
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Sokag

Mevkii

TAPU SENEDI

KIZILBURUN

: Parsal Yiizblghmd ez
INTIKRE S RpRe PaftaNc. [Ada No.

|
No. na e dame | 7 A

75000.00 9 155 | 48 0900 S

Nirelig

FUNDALIK VE KAYALIK N\

Sinirt

PAFTASINDA

Edinme
Sebebl

GAYRIMENKULUN

Toagimmazin 1607540 payr Kamble Amasys 1200640 payr All Fuat Amasys 1200040 Adan Amasya, 120
PRyt Museyln Avel Amasys 00640 payy MOrgide Amasya ve JWEBA0 pay! Sadiki Meral Kotell, 3078
Mustafa Argun Kotell adianna kayith lkenBu kerre mafikdecdon Kamile Amasya‘min dul olarak 2649201
tarihinde vefatyla mirasi eviatian MOrgide AmasyaAdran Amasys Museyin Avnl Amasya ve

toruntan Sad:ka Mera! Xtiell Mastala Argun Klell Al Nihat Amasya ve Oya Ortag'a kaldsi Naz!pl
Hukuk Mahkemesinden verfien 31.10.2001 tarih 2001/1210-1126 esas vo karar sayh,ying
Morgide Amasya'min evii olarak 17.10.2004 tarihindo vefatryla miras: o4l Clhan Amasya ve eviatia
Amasya,Bibter AmasyaAhme! Haluk Amasya'ys kalkdu)t Nazili Sulh Hukuk Mahkemosinden

Warihinde evii olarak velatyla miras: egl ZOha! Amasya ve oviatian AN Nihat Amasya ve Oya Ortag'a
Nazilli sulh Hukuk Mahkemesinden verflon 17.12.1990 tarth 19901 450-1419 esas ve karar sayilr
bolgelerinden anlagimakia adianna igtirakly olarakadianna intikalen tescilinden sonra bu kerre
blzzat milglerek olarsk tagunmarn tamarmns POLISAN KitaYA SANAY] ANONIM SIRKETIme satmpiden
tamamt abicisr girket adina teschl edikdi,

Sahiol

" POLISAN KiMYA SANAYI ANONIM SIRKETE

Geigi Yevraiye| Gt Sahi:

g

M. | No. | N Tnd

Cilt No.

?j 3 2 147 3/03/2011

Sahifs No,

I DMO. Basr 5l M

Pt 2
S .'3?;,» .
RS RS T
A

Dl Sermuepu ghatresi torafindan sashokmetie L__IID soxde 129
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ligesi

Mahailesi

Koya

Tirkiye Cumhuriye

Fotograf

Sckag 2
v | om| TAPU SENEDI
. Parsel YozalcOme
L lNTlKﬁE'—'éBﬁ%ﬂ x PafaNo.,  |Adatlo. No. ha m2 dm?
65000.00 10 156 18 0450

Niteligi

FUNDALIK VE KAYALIK

PAFTASINDA

Sinin

Edinme
Sebebi

GAYRIMENKULON

tarihinde evii olarak vefat
Nazilli sulh Hukuk Mahkemesinden vorilen 17121
belgelerinden anlagilmakla adlanna igtirakli olarak:
bizzat mugterck olarak taginmazin tamamini POLIS,
tamami alicmsa girket adina tescil edildi.

Taginmazin 160/640 pay1 Kamile Amasya,
payi Hoseyin Avni Amasya,60/840 pay1 M
Mustafa Argun Katall adianna kayith
tarininde vefatiyla mirasi eviatian M
torunlan Sadika Meral Kistell, Mustata

esas ve karar sayil)
yla mirast el Z0hal Amas

ya

Urgide AmasyaAdnan Amasya,
Argun Kétell,All Nihat Ama

ine malikierden Ali Nihat Amasya'min 14,
ve eviatlar: All Nihat Amasya ve Oya Ontaga
888 tarlh 1998/1458-1418 osas v

Kamile Amasya'nin dul olarak 2
Huseyin Avnl Amasya ve
sya ve Oya Ortag'a kaldr

ot Sahib

‘_Pmsmmmnmmummm

Yovmaype
No.

(3
No.

Sahile
Mo,

Tarhi

Gittisi

3 Cilt No, ?3,

2

18/03/2011

Sahifz No.

Sita No,

1.0, Basim Iz, M4,

N
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e, W;_'-'F\‘

1 bagbinimighs.
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Mahellesi

Koyi BINGEG

Folugrat

Sckafjl

v | oeoevenr | TAPU SENEDI

i : Parsel YOzl tmi
INT
45000.00 10 157 | 10 5900
Niteligi FUNDALIK VE KAYALIK
PAFTASINDA

Sinin

Taginmazin 160/B40 payr Kamile Amasya, 1200640 pays All Fuat Amasya, 120540 Adan Amasya,]
payl Hugeyin Avnl Amasya,G0/640 pay Mirgide Amasya ve 30/840 PIy Sacika Meral Kétoll, 3006
fustafa Argun Koteli adianna kayith Iken.Bu kerre maliklerden Kamile Amasya'nin dul ofarak 2
larihinde vefatiyfa mirast eviallan Mirglde AmasyaAdnan Amasya Hilsoyln Avnl Amasya ve U
lorunlan Sadika leral KétaliMustafa Argun Kitell All Nihat Amasya ve Oya Ortag'a kaldil)i Nazifi
Hukuk Mahkemcsindan verilen 31,10.2001 tarih 2001/1210-1136 esas ve karar saydiylne miras
Mirgide Amasya'nin evli olarak 17.10.2004 tarihinde vefatiyla mirasi egi Cihan Amasya ve eviatl
Edinme| Amasya,Bihter Amasya,Ahmot Haluk Amasya'ya Kaldigi Nazilli Sulh Hukuk Mahkemesinden e
Sebehi| 5-11.2004 tarih 2004/1069-1112 esas ve karar sayib,yine mailklercon Ali Nihet Amasya'nin 14, ?'19\

tarihindo avll olarak vefatiyla mirasi egi Zidhal Amagya ve eviatlar; All Nihat Amasya ve Oya Ortag's i)
Nezllli sulh Hukuk Mahkemesinden veriten 17.12,1038 tarln 1993M458-1415 esas ve karar sayl|
belgelerinden anlagimakla adlanna igtirakh olarakadlarina Intikalen tescilipden sonra bu kerre
bizzat milgterek olarak tagmmazn tamamira POLISAN KIMYA SANAY! ANONIM SIRKETi'ne satrgl
tamarmi  abcaisi glirket adina tescit pdildi.

ENKULUN

GAYRIM

Sahiti LISAN KiMYA SANA ONIM SIRKETI.

s

Yemilye 3;‘ Sf:" i’;& Tarinl Qittisi
2 149 18/03/20114
-7 33‘ Gilt Mo,
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Sira No.
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Tirkiye Cumhuriyed

I AYDIN
ligesi KARACASU
Mahaliesi |
Fotegrat
Koyl BINGEG
Sokad <
wws | | TAPU SENEDI
. Parsel Yozblctmi)
iNTikRE S A58 Famaie. ol o T o | ok
100000.00 10 159 | 42 5700
Niteligi| FUNDALIK VE KAYALIK
PAFTASINDA
Stoarny

GAYRIMENKULUN

tarihinde vefatiyla mirast eviatian Mirgido
torunian Sadda Meral Koteli Mustafa Argun
Hukuk Mahkemesinden verilen 31
Edinme| Mirglde Amasya'nin evii olarak 17
Sebebi Asnasya, Bier Amasys,Ahmet

tarihinde evli olarak vefatiyla miras: eyl Zihal Amasya ve eviatian All Ninat Amasya ve Oya Ortag'a ;
Nazilli sulh Hukuk Mahkemasinden verifen 17.12.1
bolgelerinden anlassimakie adlanna istirakh olarakadianna
birzat mugierek olarak taginmarm tamaman
famemi sbhosi girket adins tescil oanal,

998 tarlh 159871438

Tagmmazin 160/840 payr Kamile Amasy2, 120040 payr AN Fuat Amasys, 1200640 Adan Amasya,

payr Huseyin Avni Amasys,B0/840 payr Mirgide Amasya ve

Mustafa Argun Kételi adianna kagith iken.Bu kerre maliklerden Kamlle Amasya'nun dul olarak 28
Amasya Adnan AmasysiHiscyln Avnl Amasya ve

KBt All Nihat Amasya ve Oya Ortag'a kaldig)r Nazil

102001 tanh 2001/1210-1135 es2s ve karar sayil,yine m

30/640 payr Sadika Meral Koteli,

<1419 esas ve karar sayil
intikalen tescilinden sonra bu kerre
KIMYA SANAY] ANONIS SIRKETi'ne sats

Sahbi

F¥iosiee

OMO Basim iy M.

g Geloial qu : Sf:e S':: Tack: Gitts
- Cit No. Cilt No,
Sahife No. Sahife No.
T - Sira No. Swa No.

Tarih
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GAYRIMENKULUN

Mustala Argun Kétell aclanne kayith Iiken.
tarihinde vefatiyla mirag: eviatian Marsids
torunfar; Sacska Meral Kétell,Mustafs Argun
Hukuk Mahkemesinden verilen 34.10.2001
Edime Margide Amasya'nin evil olarak 17,10.2004

. | Amasya,Bihter Amasya Ahmst Haluk Am
S6ebi | 514,2004 tarih 200411098-1112 esas ve
tarihinde evil olarak vafatiyla mirag: esi Zuhat
Nazilli ‘sulh Hukuk Mahkemesindan verilen 17,12.1998 tarih 1968M1456-1410 esas
belgelarinden anlagiimakla adlarina igtirakl clarakadlanna
bizzat milgierek olarak tagenmazin tamamim POLISAN KIM
famami ahicsst girket adina tescil edildl.

i AYDIN Tﬁm.we cumhuﬁya’ 2
] e KARACASU
Mahallesi
Fotogral
Koyl BINGEG
Sokag
[ ]

Mevki DEDEYERI TAPU SENEDI

INTIKGR STk PaftaMNo. | Ada No. P%;?' - Y&zeg"(;m —

70000.00 10 180 35 7300
Niteligi FUNDALIK VE KAYALIK
PAFTASINDA
Sinin

Bu kerro mal

karar

rgide Amasya ve 30/640 peyl Sacika Meral Kitel
ikiarden Kamile Amasya'nin dul olarak 26,
AmasyaAdnan Amasya HUseyin Avnl Amasya ve

Kotell All Nthat Amasya ve Oya Crtag'a kaldig) Nazi
farlh 20011210-1126 ssas ve karar saydiyine miras
tarihinde vefatiyla mirasi e5i Clhan Amasya ve eviatia
asya’ya kaldigde Nazil Sulh Hukuk Mahkemesinden
saylyyine mallklerdon ANl Nihat Amasya'nin 14,
Amasya ve eviatiar Ali Nihat

Amasya ve Oya Ortag's
vo karar saydi
intikalon tascliinden sanra bu kerre 1
YA SANAY| ANONIM SIRKETI'ne satrgl

) Sahibi
3 ¥ POLISANKIMYA SANAYIANONIM. SIRKETI.
it Geids kit BB Bl Taré Gitsi
8 ET ?33 2 162 18103/2011 ¢lit No.
Salsfe No,
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ligosi KARACASU ”” h u") S
Mohales!
Fotodral
Kiyo BINGEC
Sokag
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Nitelgi |  FUNDALIK VE KAYALIK
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) tarihinde vefatiyia mirass eviatian Mirside Amasya Hiseyin Avni Amasya ve rguis
1= torunlan Sudika Meral Koteli,Mustata K8tall AR Nifiat Amasya ve Oya Ortag'a kaldigr Nazil
o Hukuk Mahkemesindon verilen 31.10.2001 tarin 2000/1210-1135 esas ar
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EK: 3 GAYRIMENKULLERE AiT TAPU TAKYIDAT BELGELERI
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EK: 4 GAYRIMENKULLERE AIT KADASTRAL PAFTA
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EK: 5 GAYRIMENKULLERE AiT iMAR DURUM YAZILARI

TC:
KARACASU
BELEDIYE BASKANLIGI
SAYI:M.09.6.KAR.0.11- 268 KARACASU
KONU:Dilekgeniz. "R
23.03.2011

Standart Gayrimenkul
Degerleme Uygulamal.an AS
ISTANBUL

11gi:23.03.2011 tarih ve 246 sayili dilekgeniz.

flgi dilekgenizde Bingeg Koyii Tapunun 4.9.10 pafta
151,152,153,154.155,156,157,158.159.160.161 parsellerde kayitl bulunan tasinmazlarla ilgili
bilgi istemektesiniz .

Bahse konu taginmazlar Belediye imar plani ve miicavir alam diginda olup parseller
Binge¢ K6y simirlari igerisinde kalmaktadir. Yapilasma ve diger parsel bilgilerini Aydin
Valiliginin Ilgili Birimlerinden Ogrene bilirsiniz.

Geregini bilgilerinize rica ederim.
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3197
] AYDIN iL OZEL IDARESI
Imar Ve Kentsel lyilestirme Miidiirligii

Say1 :M.09.0.101.0.13.00.00/754/Otemetik S34 T 29.03. 20

Konu :Imar durumu.

STANDART GAYRIMENKULDEGERLEME UYGULAMALARI A.$
. ESKIBUYUKDERE CAD.NO : 9 MASLAK ISTANBUL

flgi: 29.03.2011 Tarihli dilekgeniz.

ligi yazi ile llimiz Karacasu ligesi Bingeg Koyt 151, 152,153, 154, 155, 156,
157,159, 160, 161 parsel numarasinda kayitl tasinmazlarin kdy yerlesik alani icinde
kalip kalmadigi, ve imar durumu talep ediimektedir.

S6z konusu taginmaziar Cevre ve Orman Bakanhginca 25.08.2009 tarihinde
onaylanan Aydin-Mugla-Denizli illerini kapsayan 1/100000 6icekli Cevre Duzeni Plani
icinde Tarimsal niteligi korunacak alanda ve Koy yerlesik alam diginda
kalmaktadir.Uygulama imar plani yoktur.

Bilgi ve gereginin buna gére yapilmasini rica ederim.

Halil brahim
Vali a.
Genel Sekreter

Efeler Mah. Hiirriyet Bulv. 2275 Sok. No:17  Ayrintihi bilgi igin irtibat:O.AKMAN
Teleforcl . ). . Pakwdl ). oo

e-posta: Elektronik Ag: www.icisleri.gov.tr
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10. DEGERLEMEYi  YAPAN  DEGERLEME  UZMANLARININ
DEGERLEME LiSANS BELGESi ORNEKLERA

ISPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Tardy : 26122003 No: 40354

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semmaye Myasas Kundu'nun Ser VL No 54 sapl “Semmaye Phyasasnda Fadlyene
Budunaniar ke Lisansiarma ve Sl Tutmaya [igkan Exaslar Haltunda TedlI8 ™1 wyannca

Guiner $SAN

Dy gerlome Uzmanlgds Lisamsm almanya hak hazanmigbe

g —

/
Whay ARIKAN =1 \ Musdum DEMIRBILEK
GENEL SEXRETER ‘ 5 MIRLIX BASKAN]

]‘SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI| KURULUSLARI BIRLIGI
Tarlh : Z202.2007 No: 00471

DEGERLEME UZMANLIGT LISANSI

Sevmaye Piyasass Kurulu'run SeriVIIL No-34 sy “Sermaye Pyasasinga, faallyecte
Bulunaxnlar igin Lisarshyma ve Sl Tusmays liskin Esastar Hadonda Felatid | uyannes

Yusuf Yasar TURAN

Degerdeme Uznniig Lisansim almaya hak kuzanmsns

A Aty

ikay AKIKAN SheR-g 003 ) Teulih Motli AYISIX
GENEL SERRETER o BIRLIK BASKANI

11. DEGERLEME KONUSU  GAYRIMENKULLERIN =~ SIRKET
TARAFINDAN DAHA ONCEKI TARIHLERDE DEGERLEMESI
YAPILMIS ISE, SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Rapor'a konu gayrimenkullere iliskin olarak daha once sirket tarafindan hazirlanmis dederleme raporu
bulunmamaktadir.
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