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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BiLGILER

1.1. Sozlesme Tarihi Ve Numarasi

10.03.2011/PLSN-001

1.2. Degerleme Tarihi

Bu degderleme raporuna konu olan taginmazlar hakkinda, 11.03.2011 tarihinde ilgili makamlar (tapu ve
belediye) nezdinde calismalara baslaniimis ve degerleme calismalarina esas teskil edecek olan
dokimanlar ise, 21.03.2011 tarihine kadar hazir hale getirilmistir.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi

21.03.2011 / SvP_11_PLSN_01

1.4. Rapor Tiiri

Is bu Rapor; Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin talebi (izerine, tapuda; miilkiyeti Polisan Yapi Insaat
Taahhiit Turizm San. ve Tic. A. S.'ye ait olan, 3'U Tarla, 2'si Bag, 9'u Kavaklik ve 5 Arsa niteliginde
olmak Uzere toplam 19 parselin yasal durumunun irdelenmesi ve adil piyasa degerinin tespitine
yonelik olarak hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme raporudur.

1.5. Raporu Hazirlayanlar

Dederleme Uzmani : Gliner SAN - Dederleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400288

Sorumlu Degerleme Uzmani ; Yusuf Yagar TURAN- Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400471

2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve Iletisim Bilgileri

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A. S. _

Maslak, Eski Blyukdere Caddesi, 1z Plaza Giz, No:9, Kat:6/18 Sisli — Istanbul

T : 0-212-290-64-93; F: 0-212-290-64-91; W : www.standartgd.com

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve Iletisim Bilgileri
Polisan Holding A.S.

Dilovasi Organize Sanayi Bolgesi 1.Kisim Liman Caddesi No:7 Dilovasi/Kocaeli
T: 0-262-754 66 00 F: 0-262-641 26 49 W: www.polisan.com.tr
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve iLKELERI

3.1. Degerleme Raporunun Amaci

Isbu Rapor, Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin yazli talebi iizerine, Rapor'da detayl bilgileri verilen
gayrimenkullerin, yasal durumunun irdelenmesi ve adil piyasa degerinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.2. Sinirlayici Kosullar

Bu Rapor, Standart tarafindan, Misteri'nin yazili talebi lzerine s6z konusu gayrimenkullerin yasal
durumunun irdelenmesi ve fiili dederleme tarihindeki adil (rayic) piyasa dederinin tespiti amaciyla
hazirlanmistir.

Musteri tarafindan Standart'a sunulan belgeler esas alinarak ilgili makamlar nezdinde yapilan inceleme
ve aragtirmalar ile ekonomi ve piyasa kosullar dikkate alinarak yapilan analizler, tim verilerin dogru
oldugu kabuliine dayanarak gergeklestirilmistir. Rapor’da nihai dederi ve analiz sonuclarini
etkileyebilecek nitelikte eksik ve/veya yanlis, belge ve/veya bilgilerin olmasi durumunda Standart
sorumluluk kabul etmeyecektir.

Rapor'da gayrimenkuliin adil (rayic) piyasa dederi, fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup bu
tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin dedismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden ve
ilgili kuruluglar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki islemlerden dolayr Standart
sorumlu tutulamaz.

Rapor, Misteri’'nin minhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, Misteri Rapor'u kamu kurum ve kuruluslari
ile mahkemeye sunabilir. Rapor'un teslimi ile Musteri, Rapor’da yer verilen bilgilerin kamu kurum ve
kuruluslan ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini Standart’a taahhiit eder. Rapor higbir
zaman Standart'in yazili 6n izni olmadan Uclinci sahislara daditim amaciyla kismen veya tamamen
¢odaltilamaz veya kopya edilemez.

3.3. Beyanlar

Tarafimizdan yapilan dederleme calismalari ile ilgili olarak;
- Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,
- Analizler ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
- Dederleme Uzmani {icretinin, raporun herhangi bir bélimiine bagli olmadigini,
- Dederlemenin ahlaki kural ve standartlara gore gergeklestigini,
- Dederleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin dederlemesi yapilan miilkiin yeri ve vasfi konusunda daha Onceden
deneyimi oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin, milkd kisisel olarak denetledigini
- Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,
beyan ederiz.
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3.4. Rapor'da Kullanilan Kisaltmalar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu
Musteri Polisan Holding A.S.
STANDART Standart Gayrimenkul Dederleme Uygulamalari A.S.
TAKS Taban Alani Kat Sayisi
KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E insaat Emsali

Himax Maksimum Yapi Yiksekligi
m? Metrekare

iNA indirgenmis Nakit Akimi
DED Devam Eden Degder

Rf Risksiz Getiri Orani

Rp Risk Primi

B Beta Katsayisi

% Yiizde

000 Bin

€ Euro

ABD$ ABD Dolari

ABD $/TL 11.03.2011 tarihli TCMB efektif satis kuru 1,5886TL esas alinmistir.

3.5. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler

Gayrimenkul dederleme calismalarinda yaygin olarak genel kabul gérmiis 3 farkh yontem
kullaniimaktadir.

“Piyasa Dederi Yaklasimi”

“Maliyet Olusumlan Yaklasimi” ve

“Gelirlerin Kapitalizasyonu —indirgenmis Nakit Akimi Yaklagimi” dir.

Bu yaklasimlara iliskin 6zet bilgiler asadida sunulmustur.
3.5.1. Piyasa Degeri Yaklagimi

Piyasa Dederi Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en giivenilir ve
gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu dederleme yonteminde, dederlemeye konu olan gayrimenkuliin
bulundugu bolgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler
yapllarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Piyasa Dederi Yaklasimi'nin uygulanabilmesi icin asadidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli sayida
alici ve satici) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu,
kabul edilebilir diizeyde olmaldir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin satista kaldidi, talep
edenlerin, bellirli bir fiyat ve satis dzelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel oOzelliklere sahip yeter sayida,
makul bir zaman aralidinda, satigi bekleyen veya gerceklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

3.5.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklagiminda esas, yeni bir milk veya konu miilkle ayni yarari olan ikame bir milk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deder gostergesi tiiretmek igin, gelistirilen
maliyet tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklar icin diizeltmeler yapilir. Maliyetle deger
arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin distince tarzini yansittigi kabul
edilmektedir.

Maliyet Yaklagiminda, genellikle, maliyetin tahmini icin iki farkli metod kullaniimaktadir.
- Yeniden Insaa Maliyeti
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Bu yaklasimla, dederleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari icin belirlenen maliyetlerden asadida
belirtilen yéntemlerden uygun olani kullanilmak ve hesaplanan amortisman miktari diisiilmek suretiyle,
mevcut yapi degerine ulasilir.

Piyasadan Cikarma Yontemi

Yag — Omiir Yontemi

Ayristirma Metodu

Ikame Maliyeti

Yapilandirma maliyetinden tiretilen mevcut yapi dederinden, amortisman dederi distldikten sonra
bulunan dedere arazi degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miilkiyet hakkinin bir deger
gostergesidir.

3.5.3. Gelirlerin Kapitalizasyonu — indirgenmis Nakit Akimi Analizi

Yoéntem, genellikle gelistirilen bir gayrimenkullin kiralama ve/veya isletiimesi ile elde edilmesi planlanan
gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullaniimakla beraber, gelistirilecek projede satisin planlanmasi halinde
de kullanilabilmektedir. Gelistirilen gayrimenkullin, belli bir siirecte (insa halinde ve/veya sonrasinda)
tamamen /kismen satisi miimkiin olup, planlanan duruma gore nakit akislarinin belirlenmesi calismalari
da farklliklar gosterebilmektedir.

Bu yontemde, dederlemesi yapilan gayrimenkule ait ve kiralanmasi dislnilen bélimlerin, isletme
giderleri icin alinan katki paylari dahil olmak (lzere, aylik toplam kira bedelleri, yillik artislar da dikkate
alinarak, nakit girisleri hesaplanir. Yontemde genel olarak, tahsil edilemeyen kiralar ve bos kalma
ylzdeleri gibi hususlar da bu gelirin hesaplanmasinda dikkate alinir.

Buna karsilik ejer mevcut ise, otopark ve reklam panolari gibi ortak alanlardan elde edilen gelirler,
yonetim planinda gosterildigi lizere hesaplanir ve diger nakit girisleri olarak badimsiz bélimlere dagitimi
yapilir. Isletme hizmetleri kapsaminda s6z konusu gayrimenkule ait bulunan, kiralanmasi diisiilen
bagimsiz bélimler ile ortak alanlar igin katlanilan isletme gider paylari, vergiler, fiziki yatinmlar ve
isletme sermayesi ihtiyaci ise nakit gikisi olarak dikkate alinir.

Ozetle, analiz, yillar itibariyle gayrimenkuliin veya projenin kiralama ve/veya satis yoluyla

elde edilmesi planlanan amortisman 6ncesi serbest net nakit akimlarinin, (Nakit giris ve
cikis farklar) iskontolanarak bugiinkii degerine indirgenmesidir.
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4. EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE ILISKIN ANALIZLER
4.1. Global Goriiniim

Kiresel ekonomide, kriz sonrasinda, gelismis ve gelismekte olan (lkelerin ekonomik gériiniimlerinde
o6nemli bir ayrisma yasanmakla birlikte, kademeli bir toparlanma gézlenmektedir.

Ancak, esas olarak gelismis ekonomilerden kaynaklanan riskler hala devam etmekte olup 6zellikle
Avrupa’daki bazi Ulkelerin bankacilik ve kamu kesimlerinde artarak siiren sorunlar piyasalari olumsuz
yénde etkilemektedir. Ozellikle, biitce dengesinde ciddi bozulmalarin yasandi§i ve kamu borcunun asiri
arttigi gelismis Ulkelerde kirilganliklar devam etmektedir.

Kamu maliyeleri, finansal yapilan ve bliyime potansiyelleri goéreli olarak daha iyi durumda olan
gelismekte olan ekonomiler, krizin etkilerini hizla atlatarak nispeten daha hizli bir toparlanma siirecine
girmiglerdir. Ancak, kiiresel ekonominin bitlinlesik yapisi dikkate alindiginda, gelismis (lkelerdeki
sorunlar tam anlamiyla ¢oziilmedidi siirece, gelismekte olan (ilkelerde daha ziyade ic talebe dayali olan
mevcut hizli toparlanma egdiliminin ne kadar strdirilebilecedi konusu belirsizligini korumaktadir.

Gelismis Ulkelerde kisa vadeli faiz oranlarinin uzun siire diisiik kalacagina yonelik beklentiler, yatirnmcilar
yiksek getiri arayisina sevk etmis ve gelismekte olan Ulkelerin yatinm araclarina talep artmistir. Ancak
Ozellikle EURO bdlgesinde kamu borglarini ddemekte zorlanan dlkelere iligkin risk algilamalari
uluslararasi piyasalarda kaygilarin siirmesine neden olmaktadir.

4.2. Ulusal Ekonomik Goriiniim

Iktisadi faaliyetteki toparlanmanin beklenenden hizli olmasi, orta vadeli programin mali disiplinin
sirecedine isaret etmesi, finansal sistemin istikrar, kredi derecelendirme kuruluslarinin olumlu
degerlendirmeleri, risk primi gostergelerinin kriz dncesi seviyelerinin de altinda seyretmesi (ilkemiz
ekonomisi agisindan olumlu bir gériiniime isaret etmektedir. Oniimiizdeki dénemde, kisa vadeli sermaye
akimlarindaki hizlanmanin yani sira, kredi kullaniminin artarak devam etmesi ve cari islemler agiginin
artmasi finansal istikrar agisindan énem tasimaktadir. Bu gercevede, makro riskleri azaltici énlemler,
diger Ulkelerde oldugu gibi tilkemizin de glindeminde olacaktir.

Kiiresel risk istahindaki artis, lilkemizdeki yiiksek biiyiime orani, kamu maliyesindeki
disiplin, saglam finansal sistem ve goreceli yiiksek faiz oranlari nedeniyle agirlikh olarak
bankalarin yurt disi yikiimliiliikleri ve portféy yatirnrmlarindan olusan sermaye girisi
yasanmaktadir. Kiiresel krizden cikisla birlikte sermaye girisleri hizlanmis ve 2010 yilinin ikinci
ceyredinde milli gelirin ylizde 3,4'line ulasmistir. Kiiresel kriz sonrasinda sermaye girisinin hizlanmasinda
ozellikle bankalarin yurt digi borglarindaki artigla bagl olarak diger yikiimlilliklerdeki artis etkili olmus ve
dogrudan yatinmlarin sermaye girislerindeki agirligi ise giderek azalmistir. 2010 yili Eylil ayi itibariyla
yillik 32,6 milyar ABD dolarina ulasan sermaye girislerinin 14,6 milyar ABD dolar diger yikimliliiklerden
(bankalarin net yikimliliklerinde artis, diger sektorlerin net borglarinda azalis), 12,9 milyar ABD dolari
portfdy yatinmlarindan olusurken, sadece 5,1 milyar ABD dolari dogrudan yatinm kaynaklidir. Finansal
olmayan kuruluslarin net dis borg 6deyicisi olmalarinda 6zellikle yurt icinden de yabanci para cinsinden
borglanma imkani taninmasi etkili olmustur. Buna badlh olarak, firmalarin yurt dis kredi kullanimini
O6nemli dlglide yurt icine kaydirdiklari gdzlenmistir.

Ekonomide yurt ici talepteki artisin destegiyle hizli bir toparlanma gerceklesmektedir. Gayri
safi yurt ici hasila, 2010 yilinin ilk ceyredinde yillik yiizde 11,7, ikinci ceyredinde yiizde 10,3 artmistir.
Bdylece 2009 yilinin ilk yarisinda ylizde 11,1 kigdlen milli gelir, 2010 yilinin ayni déneminde yilizde 11
bliyiimistir. GSYH biiyiimesine &zellikle nihai yurt igi talebin katkida bulundugu gériilmektedir. Artis hizi
azalmakla birlikte, sanayi Gretimi 2010 yilinin Gglincli ceyreginde yiizde 10 artarken, kapasite kullanim
orani gegen yilin ayni dénemine goére 5,4 puan artarak ylizde 74 seviyesinde gergeklesmistir.

Ekonomideki bilyiimeyle birlikte issizlik oranlari gerilerken, temel enflasyon géstergeleri
orta vadeli hedeflerle uyumlu seyrini siirdiirmektedir. 2008 yili Nisan déneminde ylizde 10
seviyesinde olan mevsimsellikten arindiriimis igsizlik orani, kiresel kriz ve ekonomideki daralmayla
birlikte 2009 yili Nisan doneminde yiizde 14,8'e yiikselmistir. Bu tarihten itibaren igsizlik orani diismus ve
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2010 yili Agustos déneminde yiizde 12’ye gerilemistir. Istihdam kosullarindaki iyilesmeye ragmen issizlik
oranlar halen yiiksek seviyelerdedir. Bu ortamda, temel enflasyon gostergeleri de tarihsel olarak en
diislik seviyelerine gerilemistir. Dis talebin zayif seyri nedeniyle kapasite kullanim oranlarinin kriz éncesi
seviyelere ulasmasinin zaman almasi, istihdam kosullarindaki iyilesmeye ragmen halen yiiksek seviyesini
koruyan igsizlik orani ve Tirk Lirasinin glcli konumu temel enflasyon gostergelerindeki dusik
diizeylerin korunmasina destek vermektedir.

ic talebe dayali biiyiime, Tiirk Lirasinin degerlenmesi ve iiretimdeki toparlanmayla birlikte
ithal ara mali ve enerji ihtiyac cari islemler acignin artmasina neden olmaktadir. Kiiresel kriz
sonucunda iktisadi faaliyetteki durgunlasma ve emtia fiyatlarindaki diisiis nedeniyle 2008 yilinin Uginci
ceyredinde vyillik 75,8 milyar ABD dolari olan dis ticaret acidi hizla kapanmis ve 2009 yili sonunda 38,8
milyar ABD dolarina gerilemistir. Ekonomideki canlanmayla birlikte dis ticaret acigi tekrar artmaya
baslamis ve 2010 yili Eylil ay itibariyla yillik 60 milyar ABD dolarina ulagsmistir. Bu gelismeler sonucunda
2009 yil sonunda ylzde 72,5 olan ihracatin ithalati karsilama orani 2010 yili Eylil ayinda yillik bazda
ylizde 64,9'a gerilemistir. Ekonomik biyiimenin talep kompozisyonundaki ayrismanin belirginlesmesi, dis
ticaret agigin artirmak suretiyle cari islemler dengesini olumsuz etkilemektedir. 2008 yili Haziran ayinda
milli gelirin ylizde 6,3'line ulasan cari islemler agigi kiiresel kriz ve ekonomideki kiiglilmeyle birlikte 2009
yili sonunda milli gelirin yiizde 2,3'line kadar gerilemistir. Iktisadi faaliyetteki canlanmayla birlikte cari
islemler acigi tekrar artmaya baslamis ve 2010 yilinin Haziran ayinda milli gelirin yizde 4,1'ine
ulasmistir. 2010 yilinin Gglincli geyredinde de cari islemler agigindaki artis devam etmistir. 2009 yili
sonunda 14,4 milyar ABD dolari tutarindaki yillik cari islemler agigi 2010 yili Eylil ayinda 37,1 milyar ABD
dolarina yiikselmistir.

iktisadi faaliyetteki canlanmaya bagh olarak artan vergi gelirleri ve harcamalarin kontrol
altinda tutulmasi kamu maliyesini olumlu etkilemektedir. Dolayli vergi gelirine dayali olan bitge
gelirleri ic talepteki artisa bagli olarak ylkselmis, faiz oranlarindaki disisle faiz giderleri azalmis ve faiz
disi harcamalar gérece sinirli dlizeyde artmistir. Bu gelismeler sonucunda biitce performansi olumlu bir
seyir izlemektedir. 2009 yil sonunda yillik 440 milyon TL olan faiz disi biitge fazlasi, 2010 yili Eylil ayinda
yillik bazda 13,7 milyar TL'ye yiikselmistir. Biitce acigi ise 2009 yilinda 52,8 milyar TL tutarindayken,
2010 yili Eylll ayinda yilik bazda 33,2 milyar TL'ye gerilemistir. Boylece, ekonominin daraldigi 2009
yllinda milli gelirin ylizde 5,5'ine ulasan biitge agigi, 2010 yili ilk yansinda milli gelirin yizde 4,4'lUne
dismustir. Cari islemler aciginin arttigi bir ortamda, kamu harcamalarinin kontrol altinda tutularak,
kamu maliyesinde gevsemeye gidilmemesinin finansal istikrar acisindan gerekli oldugu disiiniilmektedir.

Ekonomide goriilen hizli toparlanma, belirsizliklerin azalmasi, faiz oranlarinda yasanan
diisiis ve kredi kullandirma kosullarinda goriilen iyilesme sonucunda firmalarin borglulugu
artmakla birlikte yurt disi kaynakh borglarin payr azalmaktadir. Firmalarin toplam finansal
borglari 2009 yilinda 6nemli bir degisim gdstermezken, 2010 yili Eyldl ayi itibariyla 2009 yili sonuna gore
yuzde 13,9 artarak 395 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelisme sonucunda, firmalarin finansal
borglarinin milli gelire orani 2010 yili ikinci ceyredinde gecen yil sonuna gore 1,7 puan artarak ylizde
38'e yukselmistir. Firmalarin finansal borglarinin yizde 57,4'G yabanci para cinsinden olmakla birlikte,
yabanci para borglar adirlikh olarak uzun vadelidir. 2010 yili Eyldl ay itibariyla yurt disi kaynakh
kredilerin toplam krediler icindeki payi ylizde 21,6 olup, Tirk bankalarinin yurt ici ve yurt disi subeleri ile
yurt digi istiraklerince reel sektére kullandirdiklari Tirkiye kaynakli kredilerin toplam krediler icindeki payi
gegen yil sonuna gore 4,1 puan artarak ylizde 78,4’e ulasmistir.

Firmalarin artan borglarina karsin, satis gelirlerinin arttigi ve karlihk performanslarinin
giiclii seyrettigi goriilmektedir. IMKB'de islem géren imalat sanayi firmalarinin satis gelirleri toplami
2010 yilinin dokuz aylik déneminde gecen yilin ayni dénemine gore yiizde 20,4, donem karlari toplami
ise ylizde 64,6 artmistir. Firmalarin olumlu karlik performansinda satis gelirlerindeki artisa bagli olarak
ylkselen faaliyet karlari ile finansal giderlerdeki azalis etkili olmustur. Bu gelismeler sonucunda 2009
yilinin dokuz aylik déneminde yiizde 7,4 olan 6z kaynak karlihdi, 2010 yilinin ayni doneminde ylizde 11’e
ylkselmistir. Firmalarin 6z kaynak karliiginda ozellikle kar marjindaki yiikseli etkili olmustur. Faaliyet
kdr diginda tutulan finansal giderlerdeki azalis firmalarin kar marjlarini olumlu etkilemistir. Oz
kaynaklarin yiizde 20,1'ine ulasan yabanci para net aglk pozisyonun etkisiyle Tirk Lirasinin deder
kazanmasi, firmalarin kur kaynakl finansal giderlerini azaltmakta ve kar marjlarinin artmasina katkida
bulunmaktadir.
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Firmalarin yabanc para varlik ve yiikiimliiliikleri incelendiginde, yabanci para net acik
pozisyonun arttigi ve kur riskinin firmalar icin 6nemini korudugu goriilmektedir. Kiiresel
krizden sonra azalmaya baslayan reel sektoriin net agik pozisyonu, ekonomideki toparlanmayla birlikte
artmaya baslamistir. 2009 yilinda bir énceki yila gore yilizde 2,5 azalan yabanci para agik pozisyonu
2010 yilh Eyldl ayinda gecen yil sonuna gore yilizde 18,9 artarak 92,6 milyar ABD dolarina ulagmistir.
2010 yili Eylil ayi itibaryla yabanci para varliklarin yikiimlilikleri karsilama orani ise gegen yil sonuna
gore 3,7 puan azalarak yiizde 46,6'ya gerilemistir.

Hanehalki yiikiimliiliikleri icinde ihtiyac kredileri ile konut kredilerinin pay! artarken, tasit
kredileri ile kredi kartlarinin pay1 diisiis gostermistir. Hanehalki ytkimlilGklerinin geligsimi
tlrlerine gore incelendiginde, 2010 yili Eylil ayi itibariyla 2009 yili sonuna gore ihtiyag kredileri ylizde
28,1, konut kredileri ylzde 21,7, tasit kredileri ylizde 13,6, kredi kartlan ise ylizde 11,7 artis
gostermektedir. Bu gelismeler sonucunda hanehalki yikimlilikleri icinde ihtiyac kredileri ile konut
kredilerinin payi artarken, tasit kredileri ile kredi kartinin payi gerilemistir. 2010 yilinda kredi karti
bakiyeleri artisinin strdiirmekle birlikte, faize tabi bakiyelerin toplam kredi karti bakiyelerine orani 2009
yili sonuna kiyasla gerilemistir.

4.3. Sektorel Goriiniim

4.3.1. Konut Piyasasi

2010 yili ilk ceyrek doneminde 85.857 adet olan konut satislari, yilin ikinci ceyreginde 90.270 olarak
gerceklesmistir. Her iki geyrekteki konut satislari da 2009 yili ceyrek dénemlerindeki satiglarin altinda
kalmistir. 2010 yilinda konut satiglari heniiz kriz dncesi donemin seviyelerine de gelememistir.

- Konut Yapi Ruhsatlan : ikinci ceyrek dénemde alinan yapi ruhsati daire sayisi 185.631 ile
O6nemli bir sigrama gdstermistir. Kriz doneminde gerileyen yeni konut baslangiglari ilk kez 2009 yili son
ceyreginde arttiktan sonra yilin ilk ceyredinde gerilemisti. ikinci ceyrekte ise yeni konut baslangiclari
egilimi yeniden kuvvetlenmistir. Kullanima sunulan konut daire sayisi ise ikinci ceyrekte 77.683 ile zayif
kalmistir. Konut sektoriinde arz edilecek yeni konut stoku sayisi azalirken yeni konut baslangiglari egilimi

kuvvetlenmektedir.
YAPI KULLANMA 1ZiN BELGESI

DONEMLER YAPI RUHSATI DAIRE SAYISI DAIRE SAYISI
2008 Q3 136.476 79.912
2008 Q4 113.994 91.639
2009 Q1 134.666 111.693
2009 Q2 115.369 87.620
2009 Q3 88.892 97.832
2009 Q4 188.507 113.875
2010 Q1 132.520 73.795
2010 Q2 185.631 77.683

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTiK KURUMU

- Konut Kredileri : Konut kredilerinde kuvvetli genisleme yilin ikinci ve Uglncl ceyrek
dénemlerinde stirmistir. Yilin ilk sekiz ayinda konut kredileri ylizde 19.7 oraninda genisleyerek AJustos
ay! sonu itibari ile 51 milyar TL'ye ulasmistir. Konut kredilerindeki genisleme tiiketici kredileri ve diger
kredilerdeki buyime ile paralellik gdstermektedir. Konut kredilerinde gdreceli disik faiz oranlari konut
kredisi talebini arttirmaktadir. Yilin geri kalan doneminde de konut kredilerinde kuvvetli genislemenin
stirmesi beklenmektedir.

Ceyrek Donemlerde Kullandirilan Konut Kredileri

DONEMLER PARA CINSIi VE TOPLAM KREDI MILYON TL KREDI ADETI
TL 3.701 58.641
YP 4 20
2008 Q3 T 3.705 58.661
TL 1.578 27.418
YP 3 23
2008 Q4 T 1.581 27.441
TL 2.475 40.979
YP 4 38
2009 Q1 T 2.479 41,017
2009 Q2 TL 3.968 64.598
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YP 4 35
T 3.972 64.633
TL 5.985 96.757
YP 5 51
2009 Q3 T 5.991 96.808
TL 8.776 134.706
YP 4 39
2009 Q4 T 8.781 134.745
TL 6.541 95.571
YP 3 37
2010 Q1 T 6.544 95.608
TL 7.525 107.957
YP 3 60
2010 Q2 T 7.528 108.017

KAYNAK: TURKIYE BANKALAR BIRLiGi

- Konut Kredi Talebi ve Kullanimi : Yilin ikinci geyrek déneminde konut kredi talebi ve
kullaniminda artis yasanmistir. Ikinci ceyrek dénem icinde 108.017 kisi kredi kullanirken, kullanilan
kredilerin toplami 7.53 milyar TL olmustur. Bdylece yilin ilk yarisinda 203.6 bin kisi toplam 14.1 milyar
TL tutarinda konut kredisi kullanmistir. Kredi degisiminin de halen yasandigi 2010 yilinda konut
kredilerindeki genisleme konut talebini arttirmaktadir.

- Konut Kredi Faizleri : Kullandirilan konut kredilerinde aylik faiz oranlari ylizde 1 seviyesinin
altinda kalmaya devam ederken, sinirli o6lclide gerilemesini de sirdirmektedir. Yilin ilk ceyrek
doneminde ortalama aylik faiz oranlan yiizde 0.94 iken, ikinci ceyrekte ylizde 0.92'ye, (glinci geyrekte
ise 15 Eylll itibari ile ylizde 0.90'a kadar gerilemistir. 2010 yili icinde minimum ve maksimum faiz
oranlar> da gerileme egilimindedir. Yiizde 1'in altindaki aylik kredi faiz oranlari konut kredisi talebini de
arttirmaktadir.

Konut Kredisi Aylik Faiz Oranlari(Yiizde)

DONEMLER MINIMUM ORTALAMA MAKSIMUM
2008 Q3 1.16 1.49 1.79
2008 Q4 1.51 1.78 2.10
2009 Q1 1.49 1.64 1.84
2009 Q2 1.29 1.48 1.79
2009 Q3 0.58 0.96 1.25
2009 Q4 0.85 0.96 1.11
2010 Q1 0.67 0.94 1.08
2010 Q2 0.59 0.92 1.08
2010 Q3 0.59 0.90 1.07

KAYNAK: DEVLET PLANLAMA TESKILATI

Konut Kredilerinin Vade Dagilimi( Yiizde Pay)
(Tirk Lirasi Kullandirilan Krediler)

) 1-12 13-36 37-60 241
DONEMLER AY AY AY 61-120 AY 121-180 AY 181-240 AY AY+
2008 Q3 0.3 6.5 24.7 49.4 16.4 1.8 0.9
2008 Q4 0.3 6.2 24.4 49.7 16.7 1.9 0.8
2009 Q1 0.2 5.9 23.6 50.7 17.0 1.9 0.7
2009 Q2 0.4 5.8 23.2 51.0 17.1 1.8 0.7
2009 Q3 0.4 6.2 25.0 49.8 16.4 1.6 0.7
2009 Q4 0.4 6.8 28.3 48.4 143 1.2 0.6
2010 Q1 0.4 6.7 28.5 48.9 13.9 1.0 0.6
2010 Q2 0.3 6.3 28.2 49.9 14.0 0.9 0.4
2010 Q3 0.3 6.0 27.6 50.7 14.2 0.8 0.4

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

- Konut Kredi Vadeleri : Kullanilan konut kredilerinde vade yeniden uzamaya baslamistir. Konut
kredilerinde 61-120 ay ve 121- 180 ay vadeli kullanilan kredilerin payinda 2010 yili basindan 2010 yili
liglincli geyregine kadar 2.2 puan artis olmustur. Vadelerde goreceli uzama sinirli, ancak istikrarli olarak
yilin ikinci ve Uglincli ceyredinde de stirmistiir. Faiz oranlarindaki gerileme ve faizlerin 6nemli bir siire
disiik kalacadr beklentisi bankalari ve tiiketicileri daha uzun vadelere tesvik etmektedir.
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Takipteki Konut Kredileri

KONUT KREDILERI TAKIPTEKI KONUT KREDILERI TAKiPTEKI KONUT KREDILERI
DONEMLER MILYON TL MILYON TL %PAY
2008 Q3 35.978 377 1.04
2008 Q4 35.306 522 1.48
2009 Q1 35.460 685 1.93
2009 Q2 37.055 796 2.15
2009 Q3 38.629 926 2.40
2009 Q4 42,045 962 2.29
2010 Q1 45,296 909 2.00
2010 Q2 49,594 927 1.87
2010 Q3 50.738 934 1.84

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU

- Takipteki Konut Kredileri : Krizin etkisi ile birlikte 2009 sonunda 962 milyon TL'ye kadar
¢>kan takipteki konut kredileri yilin ikinci ceyredinde 927 milyon TL ve Temmuz ayi itibari ile 934 milyon
TL olarak duraganlasmistir. Kullanilan toplam konut kredileri iginde takipteki kredilerin pay> ise
gerilemeyi siirdirmektedir. 2009 y>I> iglincl ceyredinde ylizde 2.40 ile en yiiksek seviyeye ulasan oran
ikinci ceyrek sonunda ylizde 1.87'ye gerilemistir. Konut kredilerinin geri ddemeleri lzerinde krizin
etkilerinin giderek azaldigi goriilmektedir.

Konut Satislari Adet

DONEMLER TURKIYE GENELI ISTANBUL UC BUYUK iL DiGER iLLER
2008 Q2 113.088 28.346 59.230 53.858
2008 Q3 109.333 24.360 52.559 56.774
2008 Q4 92.516 21.386 44,645 47.871
2009 Q1 108.861 26.091 55.068 53.793
2009 Q2 194.743 56.909 102.988 91.755
2009 Q3 111.913 22.896 52.464 59.449
2009 Q4 116.229 25.254 55.687 60.542
2010 Q1 85.857 18.994 40.380 45.477
2010 Q2 90.270 21.485 42.313 47.957

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTiK KURUMU

- Konut Satinalma Egilimi : 2010 yil ikinci ve Uglincli geyrek déneminde tiiketicilerin konut
satin alma egilimi dalgalanma gostermektedir. Yilin ilk ceyrek doneminde 9.30 ile artan tiiketicilerin
konut satin alma egilimi, ikinci ceyrekte kismen zayiflayarak 8.31'e gerilemistir. Uclincii ceyrekte ise
satin alma egilimi Temmuz ayinda énce 7.96'ya inmis ardindan Adustos ayinda tekrar 8.26'ya cikmistir.
Referandum sonrasi faizlerin diisiik kalmaya devam edecek olmasi ile birlikte tiiketicilerin konut satin
alma egilimlerinin artisini stirdlirmesi beklenmektedir.

Tiiketicilerin Konut Satin Alma ya da insa Ettirme Egilimi
TUKETICILERIN KONUT

DONEMLER SATIN ALMA EGiLimi
2008 Q3 8.34
2008 Q4 8.57
2009 Q1 7.54
2009 Q2 9.32
2009 Q3 7.07
2009 Q4 7.99
2010 Q1 9.30
2010 Q2 8.31
2010 Q3 8.26

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI

4.3.2. AVM Piyasasl

Ekonomik biiyime ve ig talepteki hizli genislemeye paralel olarak 2010 yilinda perakende sektériinde
onemli bir canlanma yasanmaktadir. Perakende sektériindeki canlanmaya bagh olarak kriz doneminde
yavaglayan ve ertelenen AVM vyatinrmlar 2010 yilinda yeniden hiz kazanmistir. Yerli ve yabanci
yatirnmailarin Istanbul ve diger illerde AVM yatinmlari ve yeni proje girisimleri artmaktadir. Perakende
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sektoriindeki gelisime yabanc markalarin da Tirkiye'ye ilgisini arttirmakta ve girigini hizlandirmaktadir.
Kriz sonrasi perakende sektériindeki canlanma ve kiraci talebindeki artis ile birlikte AVM kiralarinda
yeniden yukari yonli egilim olusmaya baglamistir.

Tiirkiye Genelinde Alisveris Merkezleri

i ACILAN AVM _ TOPLAM

DONEMLER KIRALANABILIR TOPLAM AVM KiRALANABILIR
AGILAN AVM SAYISI ALAN M? SAYISI ALAN M?
2009 Q1 4 55.700 194 4.458.258
2009 Q2 5 129.000 199 4.587.258
2009 Q3 7 251.000 206 4.852.758*
2009 Q4 7 368.700 213 5.221.458
2010 Q1 3 122.000 216 5.343.458
2010 Q2 7 148.280 223 5.491.738
2010 Q3 3 174.000 226 5.665.738

* ADANA METRO AVM 14.500 M2 ILAVE ALAN ACILMISTIR.

2010 yili ikinci ceyrek déneminde toplam kiralanabilir alanlari 148.280 m? olan 7 AVM agilmistir.  Yilin
Uclinci ceyrek doneminde ise 3 AVM agilmistir. Acilan yeni AVM' nin toplam kiralanabilir alan blyukligi
ise 174.000 m2 olmustur. Boylece Tirkiye genelinde toplam AVM sayisi 226 ve toplam kiralanabilir alan
bliytkligl 5.67 milyon m2'ye ulagmistir.

Tiirkiye'de Tiiketim Harcamalan

HANE HALKI GiYim MOBILYA EV EGLENCE
DONEMLER TUKETIM GIDA AYAKKABI ESYALARI KULTUR
HARCAMALARI HARCAMALARI = HARCAMALARI HARCAMALARI = HARCAMALARI
BUYUME % MILYAR TL MILYAR % MILYAR TL MILYAR TL
2008 Q3 -0.4 47.7 10.7 12.1 7.0
2008 Q4 -6.7 46.4 8.8 10.5 6.8
2009 Q1 -10.1 41.0 8.7 11.8 6.0
2009 Q2 -1.7 45.5 9.3 13.3 6.9
2009 Q3 -1.9 49.6 10.0 12.6 7.8
2009 Q4 5.0 51.6 9.0 11.7 8.7
2010 Q1 8.5 48.8 10.0 16.4 7.5
2010 Q2 6.2 52.6 11.7 15.0 7.6

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTiK KURUMU

2010 yil ikinci ceyrek déneminde hane halki tilketim harcamalarinda hizli biiyiime strmistir. I¢
tiiketimdeki bu genisleme ekonomik biiylimeyi de hizlandirmaktadir. Yilin ilk geyreginde yiizde 8.5 artan
hane halki tiiketim harcamalar ikinci ceyrekte yiizde 6.2 biyiimistir. Ikinci ceyrekte perakende
sektdrlinde gida harcamalari ile giyim-ayakkabi harcamalari dnemli 6lclide genislemistir. Mobilya, ev
araclari ve elektronik esya harcamalan ise ilk ceyredin altinda kalmakla birlikte yiiksek hacimde
gerceklesmistir.

Yilin ikinci geyrek déneminde genel ekonomik duruma iliskin iyimser beklentilere bagli olarak tiiketici
giiven endeksi 88 puanin Uzerine gikmistir. Tlketici gliveni Uglincl geyrekte de yiiksek kalmaya devam
etmektedir. Tuketicilerin yari dayanikli tiketim mali alma edilimi ise kuvvetlenerek sirmektedir.
Dayanikli tiiketim mali harcama egilimi de stirmektedir. Referandum sonrasi siirecte tiiketici giiveni ve
satin alma egiliminin kuvvetli kalacagi beklenmektedir.

Alisveris Merkezleri Perakende Endeksi 2005=100

KIRALANABILIR ALAN
DONEMLER TOPLAM CiRO ENDEKSI M2 ENDEKSi M2 BASINA CiRO ENDEKSi
2008 Q3 144 162 109
2008 Q4 140 168 104
2009 Q1 121 171 90
2009 Q2 133 176 97
2009 Q3 155 183 109
2009 Q4 168 192 116
2010 Q1 127 195 90
2010 Q2 142 203 9
2010 Q3 153 205 101

KAYNAK: AMPD NIELSEN PERAKENDE ENDEKSI
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Alisveris merkezleri toplam ciro endeksinde yilin 2010 yili ikinci geyredinde artis yasanirken, bu
artis 2010-Temmuz ayinda hizlanarak devam etmistir. Yilin ikinci ¢eyredinde ciro endeksi gegen yilin
ayni donemine gore ylizde 6.8 yukarida gergeklesmistir. Kiralanabilir alan m2 endeksi de yeni agilan
AVM'ler ile birlikte artisini stirdirmektedir. 2010 yil ilk yedi ayinda endeks yiizde 6.8 oraninda artmistir.
M? basina ciro endeksi ise 2010- ikinci ceyrekte ilk ceyrege gére artmasina ragmen gecen yilki seviyesi
ile hemen ayni kalmistir. 2010-Temmuz ayinda ise gegen yilin ayni ayina gére m? basina ciro endeksi
ylzde 1 gerilemistir.

4.3.3. Ofis Piyasasi

Ofis piyasasi ticari gayrimenkul sektorl iginde en canli ve strlkleyici piyasa olmustur. Yerli ve 6zellikle
yabanci yeni yatinmcilarin ertelenen ofis arayislari ve talebi ikinci geyrekte efektif hale dontismis ve ofis
piyasasinda beklenilenin Uzerinde bir dinamizm yasanmistir. Kriz nedeni ile kiiglik ve tasarruflu ofislere
gegcis talebi yerini yeni ofis taleplerine birakmaktadir. Yeni ofis arayislari ile birlikte ofis piyasasinda yeni
dengeler olusurken milk sahiplerinin  piyasa dinamiklerini yeniden belirlemeye basladiklar
gorilmektedir. Arz ve talebin istikrarll sekilde yeniden olustugu ofis piyasasinda fiyatlarda asiri
oynakliklar goriilmemektedir. Fiyatlamalarda Euro yerine dolar tercih edilmeye baslamistir. Mistakil ofis
binasi talebi de olusmaktadir. Umraniye biiyiik kiralamalar ile birlikte en cok tercih edilen bélge iken
Kagithane ve Halic bolgesine de talep artmaktadir.

istanbul Ofis Piyasasi Bosluk Oranlari

A SINIFI OFISLER B SINIFI OFISLER
DONEMLER MiA DISI MiA DISI MiA DISI MiA DISI
MiA AVRUPA ASYA MiA AVRUPA ASYA
2008 1. YARIYIL 4.8 28.2 17.9 5.2 32.2 19.3
2008 2. YARIYIL 9.7 23.7 14.6 6.9 29.2 17.1
2009 1. CEYREK 10.4 22.5 16.7 13.3 29.9 16.0
2009 2. CEYREK 11.7 21.3 15.9 16.7 29.2 17.7
2009 3. CEYREK 12.1 20.4 14.3 15.1 314 16.6
2009 4. CEYREK 12.3 19.5 13.9 14.7 31.2 15.6
2010 1. GEYREK 12.0 19.6 14.6 13.8 33.5 18.2
2010 2. CEYREK 11.7 18.9 14.5 12.0 33.7 19.8

KAYNAK: PIC, ISTANBUL OFiS PAZARI

2010 yili ikinci ceyrek déneminde hem A sinifi hem de B sinifi MIA bélgesi ofislerinin bosluk oranlarinda
sinirli gerileme devam etmistir. A sinifi ofislere baslayan yeni talep ile birlikte MIA ve MIA bélgesi
disindaki ofislerin bogluk oranlari sinirli dlgiide gerilemistir. B sinifi ofislerde ise MIA bélgesinde bosluk
oranlarinda gerileme gergeklesmistir.

istanbul Ofis Piyasasi Kira Ortalamalari Dolar/ m?/Ay

A SINIFI OFiSLER B SINIFI OFISLER
DONEMLER MiA DISI MiA DISI MiA DISI MiA DISI
MiA AVRUPA ASYA MiA AVRUPA ASYA
2008 1. YARIYIL 29.1 14.1 19.0 15.3 8.9 11.0
2008 2. YARIYIL 31.6 17.4 20.1 15.5 9.2 12.5
2009 1. CEYREK 28.0 18.0 18.7 13.9 9.0 12.1
2009 2. CEYREK 26.6 17.6 18.5 15.7 9.8 123
2009 3. CEYREK 26.4 17.8 19.5 15.3 10.2 124
2009 4. CEYREK 26.6 17.8 19.5 15.3 10.2 124
2010 1. CEYREK 25.9 17.7 18.9 14.9 9.2 11.6
2010 2. CEYREK 26.5 17.7 18.7 15.9 9.4 123

KAYNAK: PIC, ISTANBUL OFiS PAZARI

2010 yil ikinci ceyrek déneminde A ve B sinifi ofislerin kiralarinda sinirl artislar yasanmis olmakla
birlikte, kiralarda son bes ceyrek donemdir genel bir duraganlk ve istikrar gorilmektedir. Ofis
piyasasindaki canlanma ve yeni misterilerin taleplerine ragmen dengeli arz ve talep fiyatlarda istikrari
korumaktadir. A sinifi ofislerde MIA bélgesi kiralari heniiz kriz dncesinin gerisinde iken MIA disi Avrupa
bélgesindeki kiralar kriz 6ncesi donemin (izerindedir. B sinifi ofis kiralari ise kriz dncesi donemin lzerine
cikmustir.

Yilin ikinci geyrek déneminde Tirkiye genelinde alinan ofis binasi yapi ruhsatlarinda énemli bir bliyime
yasanmistir. Yilin ilk ceyreginde 675 bin m? olan yeni yapi ruhsatlarinin biiyiikligi ikinci ceyrekte 1.25
milyon m?'ye yiikselmistir. Ekonomideki genel canlanma ve beklentilerdeki iyilesmeye bagli olarak yeni
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ofis yatinmlarinda da énemli bir biiyiime yasanmistir. 2010 yili ikinci ceyrekte kullanim izni belgesi
alinan ofis binasi toplam blylkligi ise 490 bin m2 ile ilk ceyredin sinirli 6lglide lizerinde gerceklesmistir.

Tiirkiye Geneli Ofis (Isyeri) Binasi Yapi Ruhsati

OFis BINASI ALINAN YAPI

OFIS BINASI ALINAN YAPI RUHSATI KULLANMA iziN BELGESI

DONEMLER

MZ
MZ
2008 Q3 1.296.972 496.284
2008 Q4 942.112 483.958
2009 Q1 1.141.776 766.816
2009 Q2 803.302 396.687
2009 Q3 516.539 386.687
2009 Q4 1.011.452 557.921
2010Q1 675.534 477.452
2010 Q2 1.251.969 489.971

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTiK KURUMU
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4.4, Gayrimenkullerin Bulundugu Bodlgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler!

Istanbul; 41° kuzey, 29° dogu koordinatlarinda, Marmara Bélgesinin kuzey kesiminde yer alir. Istanbul
Bogazi boyunca ve Halic'i cevreleyecek sekilde Tiirkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur. Istanbul, batida
Avrupa vyakasi ve doguda Asya yakasl olmak lizere iki kita Uzerinde kurulu tek metropolddir.
Bogazici'ndeki Fatih Sultan Mehmet ve Bogaz Kopriileri sehrin iki yakasini birbirine baglamaktadir.

Istanbul Ili'nin batisinda Tekirdag, dogusunda Kocaeli, giineyinde Marmara Denizi ve kuzeyinde
Karadeniz yer almaktadir. Yeni kurulan ilgelerle beraber 39 ilce ve bliyliksehir belediyesi ile toplam 40
belediyeden olusmakta olup, ylzolgiimi 5.512,-km2’dir. Esenyurt Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Availar,
Badailar, Bahcelievler, Bakirkdy, Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beykoz, Beylikdizli, Beyoglu,
Blylkcekmece, Catalca, Cekmek®y, Eminoni, Esenler, Esenyurt, Eylip, Fatih, Gaziosmanpasa,
Glngoren, Kadikdy, Pendik, Kartal, Kiiglikcekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Sultanbeyli,
Sultangazi, Silivri, Sile, Sisli, Umraniye, Uskiidar, Tuzla, Zeytinburnu ilcelerine sahiptir.

Istanbul, Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasinda gecis 6zelligi gdsteren iiman bir iklime sahiptir.
Yazlan sicak ve nemli; kislar soguk, yadish ve bazen de karldir.

Pendik; Istanbul ilinin dogu yarisinda yer alan Pendik, dogu'da Tuzla, kuzeyde Sile, Sultanbeyli ilgeleri
ve Omerli Baraji Golii, batida Kartal, giineyde ise Marmara Denizi ile gevrilmistir. Yaklasik 200 km?lik bir
alana yayllmis olup 9 km sahil seridi bulunmaktadir. Pendik'in yiizey sekilleri genel olarak engebelidir.
Deniz kiyisi kil ve kum ile kiyidan itibaren kuzeye dogru silislerle kaplidir. Istanbul'un tek ve en yiiksek
dagi olan Aydos ile sinir olan Pendik, Ballica Agilbayiri, Karabayir tepelerine de sahiptir. Ayrica tizerinde
iBB Sosyal tesislerini barindiran Gozdadi'da en ylksek noktalardan biridir. Riva Deresi, Ballica Deresi

Omerli Barajina dokiilen akarsulardir. Istanbul'un
3 en biiyiik su kaynaklarindan olan Omerli Baraj'da

3 Beyogln . . M

= Pendik sinirlarindadir. Cok genis topraklara sahip

Zg:ﬂfi‘i]z,“m Pendik'te TEM giineyi tamamen yerlesim yerleriyle
d . e

iy kaplidir, kuzeyde ise yalnizca 5 k8y bulunmaktadir.

11-Kagsthane

12-Teytinburm

Istanbul Deprem Haritasina gére, Pendik Ilcesi 1’nci
derece deprem bdélgesinde kalmaktadir.

2010 vyili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi
(ADNKS) nufus saymi sonuglarina gore Pendik
Ilcesinin niifusu asadidaki tabloda gosterilmistir.

il/ilce merkezleri Koy/Beldeler Toplam
Toplam Erkek Kadin  Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
Pendik 581.633 295.300 286.333 3.563 1.834 1.729 585.196 297.134 288.062

istanbul 13.120.596 6.586.796 6.533.800 135.089 68.298 66.791 13.255.685 6.655.094 6.600.591

! Bélge analizi ile ilgili bilgiler icin Ilgili Belediye Baskanhgi, Valilik WEB sayfalarindan faydanilmistir.

SvP_11_ PLSN_01 14


http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Hali%C3%A7
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa
http://tr.wikipedia.org/wiki/Asya
http://tr.wikipedia.org/wiki/Metropol
http://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_iklimi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Akdeniz_iklimi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yaz
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1%C5%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ya%C4%9F%C4%B1%C5%9F
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kar

S »P

5. DEéERLE_ME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER
ve ANALIZLER

5.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina Iliskin
Bilgiler

5.1.1. Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanimi

Degerleme konusu gayrimenkuller; Istanbul ili, Pendik Iicesinde,

- Seyhli Mahallesi, 2 pafta,
990 numarali parselde kayitl, 1.580,-m? yiizélciimlii, bag vasifl,
992 numaral parselde kayitl, 6.520,-m? yiizélciimlii, bag vasifl,
1043 numarah parselde kayitl, 6.037,-m? yiizolgiimlii, kavaklik vasifl,
1044 numaral parselde kayitl, 9.863,-m? yiizdlgiimlii, kavaklik vasifl,
1045 numarah parselde kayitl, 1.000,-m? yiizélciimlii, kavaklik vasifl,
1046 numarah parselde kayitli, 21.020,-m? yiizdlgiimlii, kavaklik vasifl,
1047 numarah parselde kayit, 2.100,-m? yiizélgiimlii, kavaklik vasifl,
1048 numarah parselde kayit, 1.280,-m? yiizlgiimlii, kavaklik vasifl,
1049 numarah parselde kayitli, 22.872,-m? yiizdlgiimlii, kavaklik vasifl,
1050 numarah parselde kayitl,  523,-m? yiizélciimlii, kavaklik vasifl,
1051 numaral parselde kayitli, 105,-m? yiizélciimlii, kavaklik vasifl,
1070 numaral parselde kayitli, 752,-m? yiizdlgimlii, 33/40 hisseli, tarla vasifli,
1072 numarah parselde kayitli, 23.498,-m? yiizlgiimlii, 33/40 hisseli tarla vasifl,
ayalar Mahallesi, 11 pafta,
277 numaral parselde kayitl, 5.740,-m? yiizélciimli, tarla vasifli,
8165 ada,11 numaral parselde kayitl, 28.194,71 m? yiizélciimli, 2695339/2819471
hisseli, arsa vasifli,
8181 ada, 26 numarali parselde kayitl, 930,02 m? yiizélglimli, arsa vasifll,
8195 ada, 2 numarali parselde kayitl, 6.685,62 m? yiizélcimlii, arsa vasifll,
8197 ada, 9 numarali parselde kayitl, 85,71 m? yiizélciimlii, arsa vasifll,
o 9832ada, 1 numaral parselde kayitl, 45.158,69 m? yiizélciimlii, arsa vasifll,
gayrimenkullerdir.

O OO0 OO OO O OO OO0 O0O O0O O0

O O O

' iIMARLI =
PARSELLER

\ TICARET iIMARLI
PARSELLER

(EK 1: Gayrimenkule Ait Fotograflar)
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Dederlemeye konu tasinmazlar, Sabiha Gokcen Havaalani’nin Batisinda yer almakta olup, Kurtkoy-
Pendik Badlanti Yolu'nun kuzeyinde bulunan Kavakpinar Mahallesi’'nin sinirlari icerisindedir. Konu
tasinmazin yakin gevresinde, Dumankaya Konsept, Dumankaya Yenisehir gibi toplu konut projeleri,
Pendorya ve Neomarin Pendik gibi Aligveris Merkezleriyle birlikte 2012 yilinda tamamlanmasi planlanan
Ataman Karina Pendik Projesi yer almaktadir.

5.1.2. Gayrimenkullerin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmazlar Istanbul 1Ili, Pendik Ilcesi, Kavakpinar Mahallesi'nde yer almaktadir.
Gayrimenkullerden 9832 ada, 1 parsel (izerinde konut projesi ingaati oldudu, diger parsellerin ise
lizerlerinde herhangi bir yapinin olmadigi yerinde yapilan incelemeler esnasinda tespit edilmistir.

5.1.3. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

- Istanbul ili, Pendik ilgesi, Seyhli Mahallesi'nde yer alan gayrimenkuller;

MEVKII | PAFTA | ADA | PARSEL | YUZOLCUMU | NiTELIK | HISSE/PAY | CILT | SAHIFE | TARiH | YEVMIYE MALIK

Polisan Yapi
Insaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 o 990 1.580,00 Bag TAM 14 1276 | 03.07.2008 12901

Polisan Yapi
Ingaat Taahhit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 992 6.520,00 Bag TAM 14 1278 | 03.07.2008 12901

Polisan Yapi
Ingaat Taahhit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 = 1043 6.037,00 | Kavaklik TAM 15 1421 | 16.06.2006 6507

Polisan Yapi
Ingaat Taahhit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 1044 9.863,00 | Kavaklik TAM 15 1422 | 16.06.2006 6507

Bitlis Holding
Orenler 2 - 1045 1.000,00 | Kavaklik TAM 15 1423 | 27.01.1989 571 | Sanayi Yatinmlari
AS.2

Polisan Yapi
Insaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 1046 21.020,00 | Kavakhk TAM 15 1424 | 16.06.2006 6507

. Bitlis Holding
Orenler 2 = 1047 2.100,00 | Kavaklik TAM 15 1425 | 27.01.1989 571 | Sanayi Yatinmlari
AS.

Polisan Yapi
Ingaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 1048 1.280,00 | Kavaklik TAM 15 1426 | 16.06.2006 6507

Polisan Yapi
Ingaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 = 1049 22.872,00 | Kavaklik TAM 15 1427 | 16.06.2006 6507

Bitlis Holding
Orenler 2 1050 523,00 | Kavaklk TAM 15 1428 | 27.01.1989 571 | Sanayi Yatirmlari
AS.

Polisan Yapi
Insaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 = 1051 105,00 | Kavaklik TAM 15 1429 | 16.06.2006 6507

Polisan Yapi
insaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 1070 752,00 Tarla 33/40 16 1469 | 12.01.2011 1077

Polisan Yapi
Insaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

Orenler 2 = 1072 23.498,00 Tarla 33/40 16 1471 | 12.01.2011 1077

2 Bitlis Holding A.S., 26.06.2007 tarihinde yapilan tescille, devrolunmak suretiyle Polisan Holding A.S. ile birlesmis, bu husus 4.07.2007
tarih ve 6844 Sayill TTSG'nde ilan edilmistir.
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MEVKii

PAFTA

ADA | PARSEL

YUzZOLCUMU

NiTELIK

HISSE/PAY

CiLT | SAHIFE | TARIiH

YEVMIYE

MALIiK

Degirmen
Altinda

11 - 277

5.740,00

Tarla

TAM 2 277 | 16.06.2006

6981

Polisan Yapi
Ingaat Taahhit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

11 | 8165 11

28.194,71

Arsa

2695339/

2819471 71 7276

04.11.2009

20393

Polisan Yapi
Insaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

11| 8181 26

930,02

Arsa

TAM 71 7268 | 23.10.2009

19812

Polisan Yapi
Ingaat Taahhit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

11 | 8195 2

6.685,62

Arsa

TAM 71 7269 | 23.10.2009

19812

Polisan Yapi
Insaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. AS.

11 | 8197 9

85,71

Arsa

TAM 71 7270 | 23.10.2009

19812

Polisan Yapi
Ingaat Taahhit
Turizm San. ve

Tic. A.S.

11 | 9832

[y

45.158,69

Arsa

TAM 71 7271 | 23.10.2009

19842

Polisan Yapi
Ingaat Taahhiit
Turizm San. ve

Tic. AS.

(EK 2: Gayrimenkullere Ait Tapu Belgeleri)

5.2.

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yasal Siire¢c Analizi

21.03.2011 tarihi ve saat 15.12 itibari ile Pendik Tapu Sicil Miidiirligii ve Pendik Belediyesi imar ve
Sehircilik Mudurligi'nde yapilan inceleme ve alinan yazili tapu takyidati bilgileri asadida sunulmustur.

5.2.1.  Gayrimenkullerin Son Ug Yil igerisinde Konu Oldugu Alim-Satim iglemleri
M?';'(?#E MEVKII | PAFTA | ADA | PARSEL MALIK TARIH YEVMIYE

Polisan Yapi Insaat Taahhiit Turizm

Yayalar 11| 8181 26 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 23.10.2009 19812
Polisan Yapi Ingaat Taahhiit Turizm

Yayalar 11| 8195 2 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 23.10.2009 19812

Yayalar 11| 8197 g|  Polisan Yapi Insaat Taahhit Turizm | 3 14560 | 19812
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
Polisan Yapi Insaat Taahhiit Turizm

Yayalar 11| 9832 1 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 23.10.2009 19842
Pendik Belediyesi 124132/2819471

Yayalar 11| 8165 11|  Polisan Yapi Insaat Taahhtt Turizm | o, 44 5609 | 50393
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
2695339/2819471
Degirmen Polisan Yapi Ingaat Taahhiit Turizm

VERER Altinda - el Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi Henla00s el
. - Polisan Yapi Insaat Taahhiit Turizm

Seyhli Orenler 2 1043 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 16.06.2006 6507
. - Polisan Yapi Insaat Taahhiit Turizm

Seyhli Orenler 2 1044 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 16.06.2006 6507
. - Polisan Yapi Insaat Taahhiit Turizm

Seyhli Orenler 2 1046 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 16.06.2006 6507
. - Polisan Yapi Insaat Taahhiit Turizm

Seyhli Orenler 2 1048 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 16.06.2006 6507
. - Polisan Yapi Ingaat Taahhiit Turizm

Seyhli Orenler 2 1049 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 16.06.2006 6507
. - Polisan Yapi Insaat Taahhiit Turizm

Seyhli Orenler 2 1051 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 16.06.2006 6507
. - Polisan Yapi Ingaat Taahhiit Turizm

seyhl Orenler 2 1070 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 33/40 12.01.2011 1077
. - Polisan Yapi Insaat Taahhiit Turizm

=l OlEnlEr 2 L7 Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 33/40 L2 5
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Seyhli|  Orenler 2 990 Po'ggr?at”a‘\’/LI?C?;:;?]Z';?;TS?&?& 03.07.2008 12901
Seyhli|  Orenler 2 992 P°";::atlf5L:I$iaa‘iz:if]22f;g‘f:@g 03.07.2008 12901
Seyhli Orenler 2 1045 Bitlis Holding Sanayi Yatinmlari A.S. | 27.01.1989 571
Seyhli Orenler 2 1047 Bitlis Holding Sanayi Yatinmlan A.S. | 27.01.1989 571
Seyhli Orenler 2 1050 Bitlis Holding Sanayi Yatinmlari A.S. | 27.01.1989 571

Degderlemeye konu gayrimenkullerin son tapu tarihlerine ait bilgiler yukaridaki tabloda verilmis olup, son
lc yil icinde malik degisikligi yapilmis olan gayrimenkuller hakkinda herhangi bir bilgi elde edilememistir.

5.2.2. Gayrimenkullere Ait Takyidat Incelemeleri

Dederleme konusu gayrimenkullere ait takyidat bilgileri asagidaki tabloda verilmistir;

Istanbul ili, Pendik ilgesi, Seyhli Mahallesi’nde yer alan gayrimenkuller,

TAKYIDAT BILGILERI
PAFTA | ADA | PARSEL
BEYANLAR SERHLER
2 990 * Ozel giivenlik bélgesi icinde kalmaktadir. 03.01.2011 tarih, 64 | < B ipotegin serbest dereceden
yev. istifade hakki vardir.
< B ipotedin serbest dereceden
istifade hakki vardir.
< A.LTurkiye Halk Bankasi A.S.
Lehine 126.000,-Euro bedelle,
) 1.dereceden, FBK siiresince Ipotek
* Ozel glivenlik bolgesi icinde kalmaktadir. 03.01.2011 tarih, 64 bulunmaktadir. (08.10.2004/6437
2 992 yev yev.)
% B.LTirkiye Halk Bankasi A.S.
Lehine 200.000.000.000,-TL
bedelle, 2.dereceden, FBK
siresince Ipotek bulunmaktadir.
(08.10.2004/6438 yev.)
* Ozel guvenlik bélgesi iginde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.) |, ; : o A
2 1043 * 2942 sayill Kamulagtirma Kanununun 7. maddesine gore Alﬁﬂgﬁ?%:tréﬁar(%g ggs;g?g%glgson
belirtme. Malik: TOKI (Baslama Tarih:09/02/2010, Bitis ev.) AT
Tarih:08/08/2010 - Sure:) (09.02.2010 / 1958 yev.) yev.
* Ozel giivenlik bélgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.) e ; - u -
A . Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin On
* 2942 sayill Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore
z 1044 | b elirtme. Malik: TOKI (Baslama Tarih:09/02/2010, Bitis Ag\’/“)"'akk' VR, (MR 2
Tarih:08/08/2010 - Siire:) (09.02.2010 / 1958 yev.) yev.
- L * Toplu Konut Idaresi Bagkanhginin On
I Ozel giivenlik bélgesi iginde kalmaktadir. (03.01._2011_(64 yev.) Alim Hakki vardir. (09.02.2010/1958
2 1045 2_942 sayil _Kamula§t|rma Kanunu_nun 7. maddesmg gore vev.)
belirtme. Malik: TOKI (Baslama Tarih:09/02/2010, Bitis % isltimlak 14.07.1977 tarih, 6582 yev
Tarih:08/08/2010 - Sure:) (09.02.2010 / 1958 yev.) Malik: Tiirkiye Elektrik Kurumu (TEK)
2 1046 | * Ozel giivenlik bdlgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.) | Yoktur.
.. L * Istimlak 14.07.1977 tarih, 6582 yev.
E3 r
2 1047 | * Ozel guvenlik bolgesi iginde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.) Malik: Tirkiye Elektrik Kurumu (TEK)
2 1048 | * Ozel giivenlik bélgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.) | Yoktur.
2 1049 | * Ozel giivenlik bélgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.) | Yoktur.
e o oo * Istimlak 14.07.1977 tarih, 6582 yev.
2 1050 | * Ozel giivenlik bélgesi iginde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.) Malik: Ttirkiye Elektrik Kurumu (TEK)
2 1051 | * Ozel giivenlik bélgesi iginde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.) | Yoktur.
2 1070 | * Ozel giivenlik bélgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.) | Yoktur.
* (Ozel giivenlik bélgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.)
2 1072 T.C. Pendik Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 24/09/2009 tarih Yoktur.

2009/2111 esas sayili Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile izale-i

Suyu davasi agilimistir. (20.10.2009/21780 yev.)

% Ile isaretli serhler 21.03.2011 tarihinde alinan yazili takyidat belgesinde bulunmamakta olup, daha sonra
tapudan alinan tapu kiitiigii fotokopilerinde goriilmektedir.
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- Istanbul ili, Pendik ilcesi, Yayalar Mahallesi'nde yer alan gayrimenkuller,

TAKYiDAT BiLGILERi

PAFTA| ADA | PARSEL
BEYANLAR SERHLER

11 277 | *Islah imar plani uygulamasina alinmistir. (05.07.2000 /2822 yev.) | Yoktur.

* Ozel giivenlik bélgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.)

* Islah imar plani uygulamasina alinmistir. (05.07.2000/ 2822

11 8165 11 | yev.)

< 2942 sayil Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gére
belirtme. Malik: TOKI (10.05.2010/4180 yev.)

* Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin On Alim
Hakki vardir. (10.05.2010/4180 yev.)

* Ozel giivenlik bolgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.)
11 8181 26 | * Islah imar plani uygulamasina alinmigtir. (05.07.2000/ 2822 Yoktur.
yev.)

* Ozel giivenlik bélgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.)
11 8195 2 | * Islah imar plani uygulamasina alinmistir. (05.07.2000/ 2822 Yoktur.
yev.)

* Ozel giivenlik bolgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.)
11 8197 9 | * Islah imar plani uygulamasina alinmigtir. (05.07.2000/ 2822 Yoktur.

yev.)

* Ozel giivenlik bolgesi icinde kalmaktadir. (03.01.2011/64 yev.)
11 9832 1 [ * Islah imar plani uygulamasina alinmigtir. (05.07.2000/ 2822 Yoktur.
yev.)

K3
<

1le isaretli beyanin 21.03.2011 tarihinde alinan yazil takyidatta gériildiigii ancak , daha sonraki tarihte alinan
tapu kiitiigii fotokopilerinde goriilmedigi tespit edilmistir.
(EK 3: Gayrimenkullere Ait Yazili Takyidat Belgeleri)

Bagbakanlik Toplu Konut Idaresinin 14.02.2011 tarihli, “Sufa Hakki Serhi” konulu, Kaya Hukuk
Birosununun dilekgesine verilen cevap yazisinda “05.01.2011 tarih ve 162 sayili Basbakanlik Olur'u ile
SOz konusu kamulastirma sinirlarinda dedisiklikler olmus ve bahse konu tasinmaziardan Seyhli
Mahallesinde yer alan 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 990, 992, 1070 ve 1072 parseller ile Yayalar
mevkii 277, 9832 ada 1 ve 8165 ada, 11 parsel numarall tasinmaziarin kamulastirma siniri igerisinde
kaldig tespit edilmistir.

Istanbul ilj, Pendik ilcesi, Seyhli mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 1046, 1047, 1048, 1049, 1050,
1051, 990, 992, 1070 ve 1072 parseller ile Yayalar mevkii 277, 9832 ada, 1 ve 8165 ada, 11 sayili
tasinmazlar da iceren liste hazirlanarak tapu kayitlarinda Idaremiz lehine tesis edilmis olan
kamulastirma ve sufa hakki serhlerinin terkin edilmesi ve Seyhli Mahallesinde yer alan 1043,
1044, 1045 parsel sayii tasinmaziar lzerinde tesisli kamulastirma ve sufa hakki serhlerinin
korunmasi 10.02.2011 tarih ve 1046 sayih yazi ile Pendik Tapu Sicil Midirligine bildirilmistir.”
ibaresi gorilmustir.

(EK 4: Kaya Hukuk Birosundan Alinan Yazi)

Hukuk Birosu’'nun dilekgesine verilen cevapta bildirildigi Gzere 8165 ada, 11 parsel (izerindeki
kamulastirma ve sufa hakki serhlerinin kalkmis ve Pendik Belediyesi Tapu Sicil Midirligi'ne bildiriimis
olmasinin belirtiimesine ragmen tapu kayitlarinda serhlerin kaldirlmamis oldugu goriilebilmektedir.

Diger taraftan, Seyhli Mahallesi'nde yer alan gayrimenkullerin tamaminin tapu kayitlarinda 2644 Sayil
Tapu Kadastro Kanunu’nun 35'nci maddesi hikmi geredi “Ozel giivenlik bolgesi icinde kalmaktadir.”
beyani yer almaktadir.

Sonug olarak; Rapor, 21.03.2011 tarihinde alinmis olan yazih tapu takyidati bilgileri esas
alinarak yazilmistir.

3 Bu husus yapilasma hususunda herhangi bir engel teskil etmeyip, miilklerin yabanci gergek ve tiizel kisilere satisinda bazi
kisitlamalar getirmektedir.
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06.11.2007 tasdik tarihli 2 nolu 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani kapsaminda; Belediye Hizmet Alani
(BHA) 'nda kalmaktadir. Plan notlarinda " 5216 sayili Blyiiksehir Belediyesi Kanununda belirtilen,
Belediye'lerin gorev ve sorumluluklarinin yerine getiriimesine olacak saglayabilecek tesisler (saglik, egitim ve
kiltlr hizmetleri icin bina ve tesisler, kitiiphane, miize, hayvan barinaklari, spor, dinlence ve eglence
tesisleri, mezarliklar, kapali ve acik otoparklar vb.) yer alabilir." metni bulunmaktadir.
06.11.2007 tasdik tarihli 2 nolu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda; bir kismi Belediye Hizmet
277 parsel | Alani (BHA) sinirlari igersinde , bir kismi yol sinirlari icersinde, bir kismi park alani sinirlan igersinde , diger
kismi ise dini tesis alani sinirlari icersinde kalmaktadir.
8195 ada 06.11.2007 tasdik tarihli 2 nolu 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plani kapsaminda; Sihhilestirilecek Konut Alani
" | (SH) 'nda kalmaktadir. Plan notlarinda " Bu alanlarda konut tipleri blok, sira ev, teras evler seklinde
secilebilir. Mevcut yapilarda, KAKS degeri sadlaniyorsa TAKS dederine bakmadan ruhsat, tadilat ve ilave kat
ruhsatt  statik sartlan sadlamak veya mevcut bina takviye vyapilmak kaydiyla  verilir.
8197 ada, | 300 m? ye kadar olan parsellerde; KAKS: 1,25, TAKS:0,20-0,40 maxH:15,50 (S.Gokgen Havalimani mania
9 parsel plani  kriterlerini asmamak kaydiyla), yanbahge:3m, arka bahge:3m, ©6n bahge:5m. dir.
301-999 m? arasi parsellerde; KAKS: 1,50, TAKS:0,20-0,40 maxH:18,50 (S.Gékcen Havalimani mania plani
kriterlerini asmamak kaydiyla), yanbahge:3m, arka bahge:3m, 6n bahge:5m. dir.
9832 ada, 1 | 1,000-4.999 m? arasi parsellerde veya yapi adasinin tamaminin tek parsel haline getiriimesi durumunda;
parsel KAKS: 1,75, TAKS:0,20-0,40 maxH:24,50 (S.Gokcen Havalimani mania plani kriterlerini agmamak kaydiyla),
yanbahge:3m, arka bahge:3m, on bahge:5m. dir.
8165 ada, | 5000 m? ve iizeri parsellerde; KAKS: 1,75, TAKS:0,20-0,40 maxH:42,50 (S.Gokgen Havalimani mania plani
11 parsel | kriterlerini asmamak kaydiyla), yanbahce:3m, arka bahce:3m, 6n bahge:5m. dir.

5.2.3. Gayrimenkule Ait Imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri

8181 ada,
26 parsel

2 parsel

=]
§ 1043 parsel 06.11.2007 tasdik tarihli 2 nolu 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda; yesil alan ve yol sinirlari
[~ icerisinde kalmaktadir.
2 1044 parsel 06.11.2(_)07_t§sdik t_:ilrihli 2 nqlu 1/1000_6Igekli Uygulama Imar Plani kapsaminda; bir kismi yesil alan ve yol
n<: sinirlari igerisinde diger kismi ise HD* lejandli alanda kalmakta_dlr.
E 1045 parsel _06.}1_.2007_vtasdik ta_rihli 2 noI_u 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda; bir kismi yol sinirlari
: icerisinde diger kismi ise HD* lejandll alanda kalmaktadir.
1046 parsel 06.11.2(_)07_t_asdik t_zjrihli 2 nqlu 1/1000_6Igek|i Uygulama Imar Plani kapsaminda; bir kismi yesil alan ve yol
sinirlari igerisinde diger kismi ise HD* lejandli alanda kalmaktadir.
1047 parsel _()6.@1_.2007_vtasdik ta_rihli 2 nol_u 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda; bir kismi yol sinirlari
icerisinde diger kismi ise HD* lejandli alanda kalmaktadir.
1048 parsel 06.11.2(_)07_t_asdik t_zfrihli 2 nqlu 1/1000_6Igek|i Uygulama Imar Plani kapsaminda; bir kismi yesil alan ve yol
sinirlari icerisinde diger kismi ise HD* lejandli alanda kalmaktadir.
1049 parsel 06.11.2(_)07_t<:asdik t{arihli 2 nolu 1/_1000 Olgekli Uygu_lvama 1ma_r Plani kap_samlnda; bir kismi yesil alan ve yol
sinirlari igerisinde, bir kismi BHA lejandl alanda ve diger kismi ise HD* lejandl alanda kalmaktadir.
1050 parsel 06.11.2007 tasdik tarihli 2 nolu 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda; bir kismi Havaalani alani ve

diger kismi ise HD* lejandli alanda kalmaktadir.
1051 parsel | 06.11.2007 tasdik tarihli 2 nolu 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani kapsaminda; yesil alanda kalmaktadir.
06.11.2007 tasdik tarihli 2 nolu 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani kapsaminda; HD* lejandli alanda

1070 parsel K
almaktadir.
1072 parsel 06.11.2007 tasdik tav\rihli 2 nolu 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani kapsaminda; bir kismi yesil alan ve yol
sinirlari igerisinde diger kismi ise HD* lejandli alanda kalmaktadir.
990 parsel _()6.%1_.2007_vtasdik ta_rihli 2 noI_u 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda; bir kismi yol sinirlari
icerisinde diger kismi ise HD* lejandl alanda kalmaktadir.
992 parsel 06.11.2007 tasdik tarihli 2 nolu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda; bir kismi yol sinirlari

icerisinde, bir kismi saglik tesisi alaninda ve diger kismi ise HD* lejandll alanda kalmaktadir.

*Sanayi Alanindan Hizmete Doéniisiim Alanlarn (HD) igin plan notlarinda " Bu alanlarda parekende ticaret, lokanta, kafeterya ,
ticari-mali kurumlar, teknik v.b. hizmet birimlerinin yer alacagi bolimler, bilgi-iletisim ve koordinasyon birimleri, bakim ve servis
hizmetleri, glinliik ve haftalik ihtiyaglara cevap verebilecek ticaret ve hizmet fonksiyonlari ile planin getirdigi yapilanma sartlarini
gegmemek kaydiyla 0Ozel sadlk ve editim tesisleri( ylksek 06grenim harig) yer alabilir. " metni bulunmaktadir.

MaxTAKS:0,40, KAKS:1,75, mania kriterlerini asmamak kosulu ile;
0-400 m? arasi parsellerde: Hmax:15,50m,

401-999 m? arasi parsellerde: Hmax:18,50m,

1000-2999 m? arasi parsellerde: Hmax:24,50m,

3000-4999 m? arasi parsellerde: Hmax:30,50m,

5000-9999 m?arasi parsellerde: Hmax:42,50m,

10000 m? den biiyiik parsellerde: Hmax: serbesttir.

Sanayi Alanindan hizmete donusiim alaninda yer alan islevler donisum plan ve programlarini 1/5000 6lgekli nazim imar plani
onay tarihi olan 19.05.2006 tasdik tarihinden sonra Belediye'ye sunmak ve onaylatmak kosulu ile 10 yili agmayan donisim
siireci icinde 0.40 / 0.80 yapilanma kosulu ile gegici olarak yer alabilirler. Gegici ruhsat asamasinda 10 yillik siireg sonunda
dénlisiimiin gerceklestirilecegine dair taahhiitname diizenlenecektir.

(EK 5: Gayrimenkule Ait Imar Durumlan ve Plan Notlari)
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Pendik Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde yapilan incelemeye gore;

- 9832 ada, 1 parsel (eski 283 parsel) Uzerinde bulunan B1 ve B2 bloklarin 27.06.2008 tarih,
2008/5414 numarali onayl mimari projesi incelenmistir.
- B1 blok’a ait 2 bodrum kat, 13 normal kat olmak (izere 15 kath yapidaki 117 bagimsiz bolim ve ortak
alanlar igin verilen 27.06.2008 tarih, 1096 numaral yapi ruhsati goérilmistr.
- B2 blok’a ait 2 bodrum kat, 12 normal kat olmak {izere 14 katl yapidaki 108 bagimsiz boliim ve ortak
alanlar icin verilen 27.06.2008 tarih, 1096/1 numarali yapi ruhsati gérilmustir.
- 03.11.2009 tarih, 705 yaprak nolu yapi tatil tutanagi’'nda “yapi denetimin 25.08.2009 tarih ve 48965
saylli yazisina istinaden yapilan incelemede;
"1. Ruhsatindan 2 adet Bodrum + 12 adet Normal kattan olusan yapi, yerinde 1 Adet Bodrum + 17
Normal Kattan olustugu,
2. Bodrum 2 adet oldugu halde yerinde 1 adet Bodrum yapimistir.
3. Ayrica binanin sifir kotu yerinde uygulanmamistir.
4. Yapinin 9-17/h araliginda 0,40%6,50 ebadinda bdiyime yapimistir.
5. Yapi, vaziyet planinda belirtilen yerinde dedildir. Yapinin oturumunda kayma yapimistir. (Yaklasik
50 cm)
6. Yapida yaklasik olarak (0,40%6,50%18=46,8n7, 830*4=3.320n7, 3320+46,8=3.366,80nT kacak
olarak ilave yapilmis olup, yapr tatil tutanagi tutulmustur.”
Ibaresi goriilmiistiir.

- 14.06.2010 tarihli tutanakta; "9832 ada 1 parsel sayili yerdeki ruhsat ve eklerine aykiri yapilan
imalattan dolayr yapiya, 28.08.2009 tarih ve 0001448 yaprak sayii yapi tatil tutanagi tutularak
durum flgililere teblig edilmis, yasal stire sonunda mahallinde yeniden yapilan tetkikte binanin yapi
tatil tutanagi tutuldugu andaki durumunu korudugu ve tadilat ruhsati almadigi tespit edilmis olup,;
05.10.2009 tarih ve M.34.6.PEN.0.13.00.04-121.02/5865-56314 sayili evrakia Belediye Enciimenine
havale edilmis ve insaatin son durum tespiti yapiimasi yontinde, 08.10.2009 tarih ve 1059 sayili
Encimen Karari alinmistir. Bu karara istinaden, yerinde tekrar yapilan incelemede, insaata devam
edildigi tespit edilerek ve 03.11.2009 tarih ve 0000705 sayil Yapi Tatil Tutanadi tutulimus, 3194 sayili
Imar Kanununun 32. Maddesi geredi, 12.11.2009 tarih ve 1153 sayili Enciimen Karari alinmistir.
14.06.2010 tarihinde, rutin olarak yapilan arazi kontrollerinde, ruhsat ve eklerine aykiri olarak;, B2
bloga 16.normal katin eklendigi ve toplam 19 kat oldugu, B1 bloga 2 normal kat eklendigi ve toplam
17 kat oldugu, ruhsatsiz olarak; 2 blok insaatina baslandigi tespit edilmistir”

ibaresi gorilmustir.

Miiteahhit firmanin, tasdikli mimari uygulama projesi ve yapi ruhsatlari disina cikarak; B1 ve B2 bloklara
fazla katlar ciktigi; bunun sonucu mahalli belediye tarafindan yapi tatil tutanaklan tanzim edildigi ve
Belediye Enclimenince yikim karari verildigi anlagiimaktadir. Bu hukuki slregte; tasinmaz parsellerin
sahibi Sirket tarafindan; Beyoglu 5. Noterligi'nden keside edilen, 18.12.2008 tarih ve 128978 yevmiye
nolu ihtarname ile miiteahhit firmanin sdzlesmesi fesih edilmistir. Inceleme sirasinda, insaatta herhangi
bir ingai faaliyete rastlanmamistir.

Parsel (izerindeki mevcut yapilasmaya gore; B1 Blogun 15 kat yerine, 17 kat; B2 blogun da 14 kat
yerine, 19 kat kaba ingaatlarinin tiinel kalip sisteminde yapildigi; ayrica C blogun ruhsatsiz olarak 3 kat
betonarme karkasinin yapildigi gorilmistiir.

(EK 7: Tutanaklar, Mimari Projeler, Yapi Tatil Tutanaklari, vb. )

5.2.4. Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Istanbul li, Pendik Ilcesi’nde yer alan degerleme konusu gayrimenkullerden 9832 ada 1 parsel (eski 283
numarall parsel) lzerindeki 2 blok igin 27.06.2008 tarihli yapi ruhsatinda May Yapi Denetim Hiz. Ltd. Sti
tarafindan denetlendigi goriilmistir. Diger gayrimenkuller arsa, tarla ve kavaklik niteliginde olup,
lzerlerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi’'ne tabi
degillerdir.
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6. DEGERLEME CALISMALARI

6.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Degderleme konusu gayrimenkuller ile ilgili deerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan
bir faktdr bulunmamaktadir.

6.2. Gayrimenkullerin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Dederleme konusu gayrimenkullere ait teknik ozellikler ve dederleme calismasinda baz alinan verilere
Rapor‘un 5.1.2.'nci bélimiinde detayl olarak yer verilmistir.

6.3. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Raporun 3.5’ inci boéliminde, ana hatlariyla belirtilen analiz ve dederleme yontemlerinden,
gayrimenkulin ozellikleri sebebiyle kullanilabilir olanlar tercih edilerek dederleme calismalar
gergeklegtirilmistir.

Rapor'un 5.2.3 bolimiinde detayll olarak belirtildigi lzere, Dederleme konusu parseller (izerinde,
gunumiiz itibariyle iptal edilmis, kat karsiligi insaat sozlesmesine bagh olarak gergeklestirilen
yapilasmalar mevcuttur. Bu vyapilasmalarin imar durumuna uygunlugu konusunda yapilan
calismalarda, imar durumuna ve yapi ruhsatlarina aykini yapilasmalarin oldugu, hatta bu
hususta yapi tatil tutanagi diizenlendigi, gayrimenkul Uzerindeki yasal duruma uygun
yapilasma maliyet degerinin, fazla yapilasma yikim maliyetine yakin goriildiigii, ayrica, insai
faaliyetlerin maliyetlerinin, iptal edilmis kat karsiligi insaat stzlesmesine istinaden miiteahhit firma
tarafindan karsilanmis oldugu, fiili durum itibariyle bu hususta miilkiyete iliskin sorunlar
dogabilecegi ve dederleme calismalarini etkileyebilecegi dikkate alinarak, yapr degerleri ve yikim
maliyetleri degerleme galismasi disinda tutulmustur.

Yukaridaki agiklamalarimiz paralelinde, Piyasa (Emsal Deger) Yaklasimi cercevesinde, dederleme
konusu gayrimenkullerin  6zellikleri dikkate alinarak, sadece parsel dederine sahip olduklan
distincesinden hareketle, piyasada yakin zamanda alim-satima konu olmus, satilik emsal parsel
arastirmalarina yer verilmis, bu emsal dederlerden yola cikilarak parselin olmasi gereken degeri
hesaplanmistir.

Ayrica, Mer'i Imar Planinda

v/ 2 pafta, 1051 parselin ise tamaminin yesil alan olarak planlandigi dikkate alinarak
bu parsele deger verilmemis,

v/ 8181 ada, 26 numaral parselin tamaminin ve 277 numarahl parselin ise yaklasik
1.136,-m”lik kisminin Belediye Hizmet Alani'nda kalmasi dolayisiyla rayic degeri
iizerinden Ilgili Belediye'ye terk edilecegi,

v Uzerinde kamulastirma serhi bulunan 2 pafta 1043, 1044 ve 1045 parseller ve
Kamulastirma Serhi kaldiriimayan 8165 ada, 11 parselin ise 2942 sayili Kamulastirma
Kanunu’nun 7. Maddesi (Kamulastirmada énce yapilacak islemler ve idari serh) geredi asgari
beyan degeri esas alinarak deger tespiti yapilmistir.

Gelirlerin Kapitalizasyonu—indirgenmis Nakit Akimi Analizi ile; Proje gelistirme esaslari
gergevesinde;

- Arsa vasifli parsellerin mevcut imar uygulamasina uygun sekilde gelistirilecegi (ve daha énce
imzalanarak iptal edilmis kat karsiligi insaat sdzlesmesinin yok oldugu) varsayilarak, Maliyet
yaklasimi esaslari gergevesinde gelistirme maliyetleri belirlenmis,

- Gelistirilmesi planlanan gayrimenkullerin konutlar icin emsal arastirmalariyla bulunan
proje satis gelirlerinden, ticari fonksiyona sahip olanlar igin ise rayi¢ kira bedelleri
ile elde edilmesi beklenen kira gelirlerinden yola cikilarak, gelistirilecek projenin yaratmasi
planlanan gelirler belirlenmistir.
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- Projenin cgesitli yontemler kullanilarak bulunan olasi gelir ve giderleri, ilgili bélimde
detaylari verilen finansal ve diger varsayimlar altinda INA analizine tabi tutularak, bugiinkii
para dederleriyle ifade edilmek suretiyle gayrimenkullerin (parsellerin) bugiinkii degeri
bulunmustur.

6.4. Piyasa (Emsal Deger)Yaklasimi

Dederleme konusu parseller, imar durumlarinda belirtilen fonskiyonlara gore (Konut, ticari ve
kamulastirmaya konu) ayristirilarak ayri basliklar altinda siniflandirilmis, emsal arastirmalan ve rayig
deger taktirleri ayri ayri hesaplanarak Raporun 6.4.4. béliimiinde toplu olarak verilmistir.

6.4.1. Konut Imarli Arsalarin Deger Tespiti

Bu calismada, dederleme konusu gayrimenkullerin konum ve imar fonksiyonu gbz &niinde
bulundurularak konut imarli benzer nitelikli parsel arastirmalari sonucunda asagidaki verilere ulasilmistir.

KONUT IMARLI SATILIK ARSA EMSALLERI

Arsa Alani, | Satis m? Satis Satis m? Satis

Agiklama m? Degeri, TL | Dederi, TL | Degeri, $ | Degeri, $

Konu tasinmazin bulundugu bélgede, Uydukent
Emsal 1 bélgesinde konut imarli net 10.000 m? arsa igin 10.000 9.858.150 986 3.263.204 326
istenilen satig fiyati 4.500.000.€ dir.

Konu taginmazin bulundugu bélgede, Dumankaya
Yenisehir projesi yakininda net 33.200 m?, E:1,15

Emsal 2 H R AN ] 33.200 14.975.784 451 9.427.032 284
olan arsa igin istenilen istenilen satis fiyati
13.000.000.€ dir.
Konu tasinmazin bulundugu boélgede, Viaport'a yakin

Emsal 3 | konumda villa yapilacak olan E:0,1-0,2, hmax:9,50 420.000 | 80.065.440 191 50.400.000 120

olan briit 420.000 m? imarsiz arsa icin istenilen satis
fiyati 50.400.000.ABD $ dir.

Tuzla Tepedren'de briit 53000 m? konut imarli
Emsal 4 olacak imarsiz arsa igin istenilen satis bedeli 53.000 7.500.000 142 4.721.138 89
7.500.000.-TL dir.

Uydukent Dumankaya projesine yakin E: 1,50,
Emsal 5 h:30,50 olan net 10500 m? arsa icin istenilen satis 10.500 8.737.300 832 5.500.000 524
bedeli 5.500.000.-TL dir.

Konu tasinmazin bulundugu bolgede, Formula'ya
Emsal 6 | yakin olan briit 200.000 m? villa imarsiz arsa icin 200.000 54.012.400 270 34.000.000 170
istenen satis bedeli 34.000.000.ABD $ dir.

Yukaridaki tabloda yer alan emsallerin irdelenmesi sonucunda;

- Emsal 1 ve Emsal 5'teki gayrimenkuller, Uydukent Bolgesi'nde toplu konut projelerinin
bulundugu bélgede konumlandidi ve bu nedenle de satisa konu dederlerin yiikselmis oldugu,

- Bolgede konu tasinmazlara benzer biiyliklikte arsa arzinin kisith oldugu,

- Emsal 2'de yer alan gayrimenkuliin konumlandigi bélgenin TOKi’'ninde bulundugu ilce merkezine
ve Sabiha Gokgen Havalimani'na yakin oldugu,

-  Emsal 3 ve Emsal 4'teki tasinmazlarin, Viaport AVM'ye yakin konumda olup imarinin heniiz
olmadidi, ancak villa fonksiyonuna uygun yapilanma imkani vermesi beklenen imar planinin
yakin zamanda onanmasinin beklendidi,

- Emsal 6’da yer alan gayrimenkuliin Formula pistine yakin oldugu ve onaylanacak imar plani ile
villa yapimina yonelik yapilasma hakki kazanmasinin beklendidi,

tespitleri yapiimigtir.

Yapilan tespitler 1siginda; dederleme konusu tasinmazlar, Emsal 1 ve Emsal 5'te bulunan
gayrimenkullere benzer &zellikte oldugu, emsallere oranla daha iyi konumda yer almasi, mevcut imar
durumu ve yiizdlgimi dikkate alinarak; parseller arasinda fark gézetilmeksizin, 800,-TL/m? satis
bedelin parsellerin birim rayig dederi olarak alinmasinin uygun olacadi kanaatine variimistir.

Bu birim deder esas alinarak hesaplanan konut imarl arsalarin toplam rayic dederleri asagidaki tabloda
sunulmustur.
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PIYASA YAKLASIMI/Konut imarh Arsalar
PAFTA ADA PARSEL PARSEL ALANI, M2 BIRIM DEGER, TL/M2 S DEGER, TL
11| 8195 2 6.685,62 800 5.348.496,-
11 8197 85,71 800 68.568,-
11 9832 1 45.158,69 800 36.126.952,-
GENEL TOPLAM 41.544.016,-

Sonug olarak, Piyasa (emsal) yaklasimiyla, konut imarl parsellerin toplam dederi 41.544.016,-TL
olarak hesaplanmistir.

6.4.2. Ticari Imarli Arsalarin Deder Tespiti

Bu calismada,

degerleme konusu gayrimenkullerin  konum ve

imar fonksiyonu gbz Oniinde

bulundurularak ticari imarll benzer nitelikli emsal arastirmalar sonucunda asadidaki verilere ulagiimistir.

TICARI IMARLI SATILIK ARSA EMSALLERI

Aciklama

Arsa
Alani, m?

Satis
Degeri, TL

Degeri, TL

Satis

Degeri, $

m? Satis
Degeri, $

Emsal 1

Konu taginmazin bulundudu bélgede, cadde
lizerinde, E:1,50 olan net 20400 m? ticari imarl
arsa icin istenilen istenilen satis fiyati
13.000.000.ABD $ dir.

20.400 20.651.800

13.000.000

637

Emsal 2

Konu taginmazin bulundudu bélgede, TOKI'ye 1km
uzaklikta, cadde {izerinde, briit 18000 m? ticari
imarl olacak imarsiz arsa igin istenilen istenilen
satig fiyat1 9.000.000.-TL dir.

18.000 9.000.000

5.665.366

315

Emsal 3

Konu taginmazin bulundudu bélgede, cadde
tizerinde, E:2 olan net 33000 m? ticari imarli arsa
igin istenilen istenilen satis fiyati 50.000.000.ABD $
dir.

33.000 79.430.000

50.000.000

1.515

Emsal 4

Konu taginmazin bulundudu bélgede, cadde
iizerinde, E:2 olan net 5000 m? ticari imarl arsa icin
istenilen istenilen satis fiyati 7.000.000.ABD $ dir.

5.000 11.120.200

7.000.000

1.400

Emsal 5

Tuzla Tepedren'de briit terkleri yapiimamis 18000
m? ticari imarli olacak arsa icin istenilen satis bedeli
9.000.000.-TL dir.

18.000 9.000.000

5.665.366

315

Emsal 6

Tuzla ilgesi, Fatih mahallesinde, Viaport AVM'ye
yakin konumda, E:0,10, net 97780 m? ticari imarli
olacak arsa igin istenilen satis bedeli 9.000.000.-TL
dir.

97.780 77.666.654

48.890.000

500

Yukaridaki tabloda yer alan emsallerin irdelenmesi sonucunda;

- Emsal 1'de bulunan tasinmazin, Kurtkdy minibis yolu (zerinde bulundudu ve konu tasinmaza

yakin olup baglanti yoluna daha uzak konumda yer aldigi,

- Emsal 2, Emsal 5 ve Emsal 6'teki gayrimenkullerin konumlandidi bolgenin heniiz onaylanmis
imar plani olmamasina karsin, onaylanacak imar planinda ticari imarli olmasinin beklendigi,

- Emsal 3 ve Emsal 4 te yer alan tasinmazlarin uzun siiredir piyasada satilik oldugu, ancak talep

edilen bedelin yiiksek olmasi sebebiyle isleme konu olmadidi,

tespitleri yapilmigtir.

Yapilan tespitler 1siginda; dederleme konusu gayrimenkullerin, emsal arastirmalarinda bulunan AVM'ler
ile ayni bélgede olup yakin konumda yer almadiklari, yakin gevresinde yer alan plansiz yerlesme ve bog
arsalar ile mevcut imar durumu ve yiizélgiimii gibi kriterler dikkate alinarak; 1.200,-TL/m? bedelin
parsellerin rayic dederi olarak alinmasinin uygun olacadi kanaatine variimistir. Bu birim deder esas
alinarak hesaplanan ticari imarli olan arsalarin toplam rayic dederleri asagidaki tabloda sunulmustur.
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PIYASA YAKLASIMI/Ticari Imarh Arsalar
PAFTA PARSEL PARSED';IZA"ANI' BIRITT /':fZGER' MUSTERI HiSSEST 5 DEGER, TL
2 990 1.580,00 1.200 TAM 1.896.000,-
2 992 6.520,00 1.200 TAM 7.824.000,-
2 1046 21.020,00 1.200 TAM 25.224.000,-
2 1047 2.100,00 1.200 TAM 2.520.000,-
2 1048 1.280,00 1.200 TAM 1.536.000,-
2 1049 22.872,00 1.200 TAM 27.446.400,-
2 1050 523 1.200 TAM 627.600,-
2 1070 752 1,200 33/40 744.480,-
2 1072 23.498,00 1.200 33/40 23.263.020,-
GENEL TOPLAM 91.081.500,-

Sonug olarak, Piyasa (Emsal) Yaklasimiyla, ticari imarli parsellerin toplam dederi 91.081.500,-TL
olarak hesaplanmistir.

6.4.3. Kamulastirma Yapilacak ve Yapilasma Hakki Olmayan (Terk konusu Olan) Arsalarin Deger

Tespiti

Pendik Belediyesi'nden, beyanda bulunulan parsellerin, Emlak Vergisi Beyan Dederleri hakkinda alinan
bilgiler dogrultusunda asadidaki tablo hazirlanmistir.

ADA PARSEL PARSEL ALANI, M2 | BIRIM DEGER, TL/M2 S DEGER, TL
8165 11 28.194,71 99,28 2.799.171
- 277 5.740,00 114,24 655.738

Yukaridaki tablonun dogrultusunda;
- 8165 ada, 11 parsel konut alani icerisinde bulundugu,
- 277 parselin 1.136,-m”lik kisminin Belediye Hizmet Alani igerisinde kaldigi, geri kalan kisminin
ise park ve dini tesis alani icersinde kaldigi,
tespitleri yapilmistir.

Bu veriler neticesinde asagidaki tablo olusturulmustur.

PiYASA YAKLASIMI/Terki Yapilacak-Kamulastirnlacak Arsalar
Parsel Alani,
PAFTA ADA PARSEL m?2 Miisteri Hissesi 3> Deger, TL

11 277 5.740,00 TAM 660.100,-

2 1043 6.037,00 TAM 543.330,-

2 1044 9.863,00 TAM 887.670,-

2 1045 1.000,00 TAM 90.000,-

11 8181 26 930,02 TAM 93.002,-

2695339/
11 8165 11 28.194,71 2819471 2.695.339,-
GENEL TOPLAM 4.969.441 -

Sonug olarak, piyasa (emsal) yaklasimiyla, terkleri yapilacak ve kamulastirilacak parsellerin toplam
degeri 4.969.441,-TL olarak hesaplanmigstir.

6.4.4. Piyasa (Emsal) Yaklasimi Sonuglari/Toplu Sunum

Bu calismada, dederleme konusu parsellerin farkli imar durumlari (konut ve ticari fonksiyonlu) ve
kamulastirma alan sinir igerisinde kaldiklari gdz Oniine alinarak, emsal yontemi ile belirlenen
degerlerinin toplam verileri asagidaki tabloda yer almaktadir;

PIYASA YAKLASIMI (Toplu Sunum)

NiTELIGi DEGERI, TL
Konut Imarl Arsalar 41.544.016
Ticari Imarl Arsalar 91.081.500
Terk/Kamulagtirma Konusu Arsalar 4.969.441
GENEL TOPLAM 137.594.957
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Sonug olarak, Piyasa (emsal) Yaklasimi sonucunda, dederlemesi yapilan tiim parsellerin Rapor‘un
5.2.3'lUncl bélimlerinde belirtilen imar durumlar ve Malik Sirket paylan goz 6niine alinarak, toplam
degeri 137.594.957,-TL olarak hesaplanmistir.

6.5. Gelirlerin Kapitalizasyonu - INA Analizi ile Gayrimenkul
Degerinin Belirlenmesi

Mevcut Piyasa Risk ve getiri oranlarinda, gayrimenkuliin gelecekte yaratacadi net nakit akimlarinin
bugiinkii dederi, gayrimenkuliin mevcut dederini temsil edecedinden, bulunacak deder, dederleme
konusu gayrimenkuliin diger yontemlerle bulunan dederlerinin test edilmesinde, dijer bir deyisle
gayrimenkul toplam degerinin aykirilik gésterip gostermedidi hususunda 6nemli bir gdsterge olacaktir.

Bu analizde iki husus 6nem arz etmektedir.

- Iskonto Orani: Bu oran, gayrimenkuliin gelecekte yaratmasi beklenen nakit akimlarinin
ginimiiz dederlerine indirgenmesinde kullaniimakta olup gergekgi tahmini cok énemlidir.

- Biiyiime Orani: Bu oran, gayrimenkuliin gelecekte yaratmasi beklenen nakit akimlarinin
donemsel (yillik) ve nominal olarak biiyiime oranini ifade etmekte olup genelde kullanilan
para birimi ile ilgili enflasyon orani olarak kabul edilmektedir.

Yukaridaki aciklamalar cergevesinde, TL olarak hesaplamalardan sapmalarin 6nlenmesi amaciyla,
analizlerin ABD Dolari* bazli yapiimasi uygun goriilmiistiir.

Mevcut durum itibariyle ABD Dolari bazli yillik %11 iskonto orani ve dederleme konusu gayrimenklin
konu oldugu kira bedelleri ve kira artis orani %3 olarak alinmak suretiyle yillik reel getiri beklentileri
hesaplanmistir.

iskonto Orani % 11,00
Risksiz Getiri Oranr® % 6,50
Piyasa Risk Primi % 3,00
Sektor Risk Primi % 1,50

INA Analizi kapsaminda gelistirilmesi planlanan; Raporun 5.2.3.lincii bashgi altinda detaylari verildigi
lizere, sdz konusu parselin 06.11.2007 tasdik tarihli 2. Bélge Uygulama Imar Plani® kapsaminda
ongodriilen yapilasma kosullarina uygun olarak, tiim parsellerin ilgili Belediyeler ve Imar mevzuatina
uygun olmasi halinde (1) veya (2) parsel olacak sekilde tevhid edilerek net parsel Uzerinden
hesaplamalar yapilmis ve tablolar sunulmustur.

Gelistirilmesi planlanan projeye iliskin bilgiler asagida verilmistir:
Proje yaklasik 86 doniim arsa lizerinde; 2 etap halinde uygulanacaktir.

- 1. Etap; yaklasik 90.000,-m? kapal alanli Konut Projesi;

o Farkll konut tiplerinden olusan toplam taban alani yaklasik 15.000 m? olan, 14 katl
farkh konut bloklar ve bu bloklar arasinda havuz, park, spor alanlari ve vyiriyls
parkurlar gibi ortak kullanima ydnelik alanlardan olugsmaktadir.

- 2. Etap; yaklasik 60.000,-m? kapali alanli AVM ve Ofis Projesi;

o Genis miusteri profiline sahip farkli konseptli madazalarin bulundugu, taban alani
yaklagik 13.000 m? olan, 2 katli aligveris merkezi ve {izerinde 3.000 m? taban alanh 11
kath ofis katlarindan olusmaktadir.

* Uluslararasi piyasalar paralelinde, indirgenmis Nakit Akimi Analizine esas alinan yillk iskonto oranlari ve risk primleri dolar bazli olarak ele
alinmaktadir. Analiz, izleyen yillara iliskin bedellerin ABD Dolari olarak hesaplanmamasi sonucu hatali sonuglar verebilir. Bu sakincalarin giderilmesi
amaciyla, hesaplamalarda ABD Dolari'nin esas alinmasi, islem giinii TL'ye doniilmesi gerekmektedir.

5 Risksiz getiri orani olarak , T.C.’nin uzun dénemli ABD Dolari bazli Eurobandlarin verim orani baz alinmistir.

6 Rapor eki 6'da verilmistir.
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Konut Fonksiyonlu Parsellere iliskin INA Analizi
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Degerlemesi yapilan konut imarli arsalarin INA Analizi yéntemi ile parsel dederinin belirlenmesinde; net
parsel lizerinde gelistirilecek olan proje maliyetleri, ardindan Piyasa/Emsal Metodu ile yakin zamanda
satisl gerceklesmis yada gerceklesecek olan emsaller dikkate alinarak satis hasilatlar ve bunlara bagli
olarak projenin yillara dayali satis ylizdeleri ve son olarak gelir ve giderlerin toplanarak (net nakit
akimlar) yillik biiyiimelerle ve iskonto oranlari da hesaba katilarak yapilan INA Analizi ile bugiinkii net
parsel dederine ulasilmasi saglanmaktadir.

a)

Proje Maliyetlerinin Belirlenmesi

e Projenin nakit cikiglarini olusturan unsurlar, terklerin yapilmasindan sonra kalan net parsel
Uzerinden imar durumunda verilen yapilasma sartlari dikkate alinarak bloklarin insaat maliyetleri
ile proje, pazarlama ve diger maliyetleri toplanarak ulasilan deder Proje Maliyetidir.

e Analizlerde, KDV ve her tiirlii vergi ve harglar ihmal edilmistir.

e Insaatin o6ngodrillen tamamlanma yiizdeleri dikkate alinarak, insaat toplam maliyetlerinde

(yatinm Maliyeti) yillik %3 artis 6ngortlmustdr.

A - KONUT PROJEST MALIYET VARSAYIMLARI, ABD $

m2 Birim Maliyeti

Toplam Maliyet

2 Yatirnm Maliyeti (1+2), ABD $

1-3 Ingaat Maliyeti

Bloklarin Toplam insaat Maliyeti, ABD $
Bloklarin ingaat Alani Toplami, m?
Briit Parsel Alani, m?
Terkler (Yesil Alan, BHA, yol, vs.)
Terkler Sonrasi Imar Parseli Alani
ingaat Emsali

Birim ingaat Maliyeti, ABD $

Birim Ingaat Maliyeti, TL

Otopark insaat Maliyeti Toplami, ABD $

Otopark Alani, m? ( Otopark ihtiyacinin yanisinin kapali olacagi varsayilmistir.)
Otopark Insaat Birim Maliyeti, ABD $

Otopark insaat Birim Maliyeti, TL

2-ingaat Gider Maliyeti, ABD $

Proje Maliyeti (Arsa yiizolgim{ Uzerinden hesaplanmistir.)

insaat Ruhsati (Arsa yiizélciimii iizerinden hesaplanmistir.)

Altyap Maliyeti (Arsa yiizélglimu (izerinden hesaplanmigtir.)

Peyzaj Maliyeti (Arsa yuizélgimi lizerinden hesaplanmistir.)

Pazarlama (satis tutari {izerinden hesaplanmistir.)

Genel Giderler (genel-yonetim giderleri) (satis tutan Uzerinden hesaplanmistir.)

10
10
15
30
2%
5%

69.397.439
55.976.244
34.504.055
89.831,10
85.553,43
0,40
51.332,06
1,75

384,10
610,18

21.472.189
72.000
298
473,76

13.421.194
855.534
855.534

1.283.301
2.566.603
2.245.778
5.614.444

b) Proje Gelirlerinin Belirlenmesi

o INA analizine esas teskil edecek olan proje satis gelirleri tespitine yonelik olarak, degerleme
konusu gayrimenkuliin yakin gevresinde tamamlanmis ve/veya heniliz insaat asamasinda olan
konut projelerinin satis rakamlari emsal olarak alinmistir. Tespit edilen emsaller asagidaki

tabloda sunulmustur.

SATILIK KONUT EMSALLERi
Aciklama Kapali Satilik m? Satiik Satilik m? Satiik
¢ Alani,, m? | Degeri, TL | Degeri, TL | Degeri, $ | Degeri, $
Konu tasinmazin bulundugu bélgede, liiks,
havuzu Dumankaya Trend Evleri'nde 190
Emsal 1 m2, 6.kattaki 4+1 daire icin istenen satis 190 313.500 1.650 197.344 1.039
fiyat1 313.500.-TL dir.
Konu tasinmazin bulundugu bélgede, 2009
Emsal 2 | yapimi Lilium Evleri'nde 118 m2, daire igin 118 230.000 1.949 144.782 1.227
istenen satis fiyati 230.000.-TL dir.
Konu tasinmaz igin planlanan projeye benzer
nitelikte olan Dumankaya Konsept'te 153
Emsal 3 m2, 3+1, 3.katta bulunan daire igin istenilen 153 250.000 1.634 157.371 1.029
satis bedeli 250.000.-TL dir.
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Emsal 4

Konu tasinmaz igin planlanan projeye benzer
nitelikte olan Dumankaya Konsept'te 54 m2,
2.katta bulunan daire igin istenilen satis
bedeli 90.000.-TL dir.

54

90.000

1.667

56.654

S »P

1.049

Emsal 5

Konu taginmazin bulundugu bélgede Ataman
Karina Pendik Evlerinde 142 m2 olan daire
icin 350.000.-TL dir.

142

350.000

2.465

220.320

1.552

Emsal 6

Konu tasinmaz igin planlanan projeye benzer
nitelikte olan Dumankaya Konsept'te 300
m2, 2 katl villa igin istenilen satis bedeli
450.000.-TL dir.

300

450.000

1.500

283.268

944

Yukaridaki tabloda yer alan emsallerin irdelenmesi sonucunda;

Bélgede site nitelikli toplu konut alanlari icerisinde yer alan dairelerin 1.500,-TL/m? ile 2.500,-
TL/m2 aralifinda bedellerle alim-satima konu olduklari,

o Ataman Karina Pendik Evleri denize daha yakin ve ilce merkezinde yer aldigindan site
icerisindeki dairelerin satis bedelleri konu tasinmaz lizerinde gerceklesmesi planlanan

konutlara gore daha yiiksek bedellerle alim-satima konu olduklari,

o Dumankaya Trend Evleri, Viaport AVM'ye yakin konu tasinmaza goére kuzeyde kaldidi ve
satis bedellerinin konu tasinmaza oranla m2 birim degerlerinin daha disik olabilecedi,

o Dumankaya Konsept Evleri, ilge merkezine daha yakin konumda oldugu,

o Lilium Evleri, Viaport AVMye yakin konumda oldugu ve konu tasinmaz (izerinde
yapllacak olan projeye benzer nitelikte oldugu,

Yukaridaki tabloda yer alan emsal dederlerinin daklare satis dederi olduklari, diger bir deyisle
emsal satis dederlerinin pazarlik pay icerdikleri,

tespitleri 1siginda, degerleme konusu gayrimenkul {zerinde imar plani yapilasma sartlari dogrultusunda
gelistirilen konut projesinin Ataman Karina Pendik Evlerinin konseptine de yakin oldugu g6z 6niine
alinarak konut satis bedelinin yaklasik 2.000,-TL; (1.250,-$) /m2 olarak alinmasinin uygun olacagdi
kanaatine variimistir.

e Piyasa Yaklasimi yontemi ile elde edilen verilere dayanarak yapilan varsayimlar esas alinarak
belirlenen proje satilabilir alani, hasilati ve vyillar igerisindeki dngériilen ingaat alanlari ve buna

bagli olarak da satis performanslari hesaplanmistir.

e Hasilat hesaplamalarina esas alinan emsal satis fiyatlar, glinimizden itibaren yillik %3

oraninda artinimigtir.

e Analizlerde tapu harglari, KDV ve her tirli vergi ve harg ihmal edilmistir.

PROJE BiLGiLERI

Konut Projesi Satilabilir Alani, m?
Konut Projesi m2 Satis Degeri, ABD $
Konut Projesi Satis Hasilat1 $
Konut Projesi Tamamlanma Siiresi , AY

2011 Yil sonunda bitirilmesi éngoriilen ingaat alani,
2012 Yil sonunda bitirilmesi 6ngériilen ingaat alani,
2013 Yili sonunda bitirilmesi 6ngériilen ingaat alani,

Konut Proje Satis Siiresi , Yil
2011 Yil Satig Performansi
2012 Yili Satis Performansi
2013 Yili Satis Performansi
2014 Yil Satig Performansi

89.616

1.250

112.019.474

36

35,00%
40,00%
25,00%

3
0%
10%
45%
45%

c) Projenin Net Nakit Akimlan

Yukaridaki tablolarda yer alan bilgiler dogrultusunda

hesaplamalari asagida sunulmustur.
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2011 2012 2013 2014
Proje Toplam Satis Hasilati , ABD $ 112.288.877 | 115.657.543 119.127.269 | 122.701.088
Yillara Gore Satis Performansi 0% 10% 45% 45%
Yillara Gore Satig Tutari, ABD $ 0| 11.565.754 53.607.271 55.215.489
Proje Gelistirme Toplam Maliyeti , ABD $ 69.397.439 | 71.479.362 73.623.743
Yillara Gore Gelistirme (Tamamlanma) Yiizdesi 35% 40% 25%
Yillara Gore Gelistirme Maliyeti, ABD $ 24.289.103 | 28.591.745 18.405.936
| Yillik Proje Yatiim Bedeli, ABD $ | -24.289.103 | -28.591.745] -18.405.936 |
| Proje Satis Hasilati, ABD $ | 0| 11.565.754| 53.607.271| 55.215.489 |
| Proje Net Geliri , ABD $ | -24.289.103| -17.025.990 |  35.201.336| 55.215.489 ]
Iskonto Orani 0,083 0,110 0,110 0,110
Iskonto Faktorii 1,06 1,18 1,31 1,45
1 / Iskonto Faktorii 0,94 0,85 0,76 0,69
Proje Yillik Net Nakit Akimi, ABD $ -22.873.788 | -14.444.949|  26.905.421]  38.020.567
Nakit Akimlarinin Net Bugiinkii Degeri, ABD $ 27.607.251
ABD $ / TL 1,5886

Nakit Akimlarinin Net Bugiinkii Degeri, TL 43.856.880

Sonug olarak, Proje Gelistirme yaklasimiyla gerceklestirilen INA Analizi sonucunda degerleme konusu
konut imarli parsellerin toplam degeri yaklasik 43.857.000,-TL olarak hesaplanmistir.

6.5.2. Ticaret Fonksiyonlu Parsellere iliskin INA Analizi

Degerlemesi yapilan ticari imarli arsalarin INA Analizi yaparak parsel dederinin belirlenmesinde; net
parsel Uzerinde gelistirilecek olan proje maliyetleri, ardindan da Piyasa/Emsal Metodu ile yakin
zamanda kiralama gerceklesmis yada gerceklesecek olan emsaller dikkate alinarak ayhk ve yillik kira
hasilatlanr ve bunlara bagh olarak projenin yillara dayali kiralama yiizdeleri ve son olarak da gelir ve
giderlerin toplanmasi, yillik bilyiimelerle ve iskonto oranlari da hesaba katilarak yapilan INA Analizi ile
bugiinkii net parsel degerine ulasiimasi saglanmaktadir.

a) Proje Maliyetlerinin Belirlenmesi

e Projenin nakit cikislarini olusturan unsurlar, terklerin yapilmasindan sonra kalan net parsel
Uzerinden imar durumunda verilen yapilasma sartlari dikkate alinarak bloklarin ingaat maliyetleri
ile proje, pazarlama ve diger maliyetleri toplanarak ulasilan deder Proje Maliyetidir. Analizler,
yapilasma niteliklerine goére farklilastirilarak hesaplanmistir.

e Analizlerde, KDV ve her tiirlii vergi ve harglar ihmal edilmistir.

o Insaatin odngérillen tamamlanma yiizdeleri dikkate alinarak, insaat toplam maliyetlerinde
(yatinm Maliyeti) yillik %3 artis 6ngortlmustdr.
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B - TICARI ALAN PROJESI MALIYET VARSAYIMLARI, ABD $

m2 Birim Maliyeti

Toplam Maliyet

2 Yatirim Maliyeti (1+2)
1-3 insaat Maliyeti
Alisveris Alani + Otel Projesi Toplam insaat Maliyeti, ABD $

Bloklarin ingaat Alani Toplami, m?
AVM Insaat Alani Toplami, m?
Ofis Ingaat Alani Toplami, m?

Briit Parsel Alani, m?

Terkler (Yesil Alan, BHA, yol, vs.)

Terkler Sonrasi imar Parseli Alani, m?

ingsaat Emsaline Konu Olacak Alan, m?

insaat Emsali

Ofis Birim Ingaat Maliyeti, ABD $
Ofis Birim Ingaat Maliyeti, TL

AVM Birim
AVM Birim

ingaat Maliyeti, ABD $
insaat Maliyeti, TL

Otopark insaat Maliyeti Toplami, ABD $
Otopark Alani, m? ( Otopark ihtiyacinin yarisinin kapali olacagi varsayilmistir.)
Otopark Insaat Birim Maliyeti, ABD $
Otopark Insaat Birim Maliyeti, TL

2-insaat Gider Maliyeti, ABD $

Proje Maliyeti (Arsa yiizolgim{ Uzerinden hesaplanmistir.)
Insaat Ruhsati (Arsa yiizélglimii {izerinden hesaplanmistir.)
Altyapi Maliyeti (Arsa yiizélglimi {izerinden hesaplanmistir.)
Peyzaj Maliyeti (Arsa ylizOlgimu (izerinden hesaplanmistir.)

Pazarlama

(satis tutar Uzerinden hesaplanmistir.)

Genel Giderler (genel-yénetim giderleri) (satig tutar Gzerinden hesaplanmistir.)

10
10
15
30
2%
5%

52,042.325
49.106.398
37.469.478
97.551,56
27.287,91
70.263,65
92.906,25
0,65
32.517,19
55.743,75
1,75

384,10
610,18
384,10
610,18

11.636.920
39.021
298
473,76

2.935.927
325.172
325.172
487.758
975.516
234.946
587.364

b)

Proje Gelirlerinin Belirlenmesi

INA analizine esas teskil edecek olan proje kiralama gelirleri tespitine yonelik olarak, degerleme
konusu gayrimenkullerin yakin gevresinde tamamlanmis ve/veya henliz ingaat asamasinda olan
ticari alan projelerinin kiralama rakamlari emsal olarak alinmistir.
Emsal bilgileri, AVM (magdaza) ve ofis kullanimina sahip alanlar ayristirilarak belirlenmistir. Tespit
edilen emsaller asagidaki tabloda sunulmustur.

KiRALIK TICARI ALAN (ALISVERIS MERKEZi) EMSALLER]
Aciklama Kapali Kira m? Kira Kira m? Kira
¢ Alani;, m? | Degeri, TL | Degeri, TL | Degeri, $ Degeri, $
Konu tasinmaza yakin konumda olan
Pandorya AVM'de yemek katindaki 90 m?
Emsal 1 madaza icin istenilen kira bedelinin m? si 50,- 20 9.858 110 6.206 69
€ (110.TL) dir.
Konu tasinmaza yakin konumda olan
Pandorya AVM'de orta katinda bulunan
Emsal 2 madaza icin istenilen kira bedelinin m? si 5.-€ >0 2.738 2> 1.724 34
(79,-TL) dr.
Konu tasinmaza yakin konumda olan Atlantis
AVM'de orta katinda bulunan magaza igin
Emsal 3 istenilen kira bedelinin m? si 30,-ABD $ 30 1.430 48 200 30
(48.-TR)dIr.

Yukaridaki tabloda yer alan emsallerin irdelenmesi sonucunda;
Bolgede yer alan Aligveris Merkezleri konu taginmaza yakin konumdadirlar.
Pandorya AVM, D-100 karayoluna cephesi olan, konum olarak konu tasinmaza oranla oldukgca
bir yerde bulundugundan dolay dederininde ytiksek olabilecegi,
Pandorya AVM'nin iginde satiglarin olmayip devren satimlarin oldugu,
o Emsal 1, Pandorya AVM'nin yemek kati olan en Ust katta yer almakta olup musteri
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potansiyelinin yliksek oldugu,

o Emsal 2, Pandorya AVM'nin magazalarin bulundugu orta katta yer almakta oldugu,
Atlantis AVM, Pandorya AVM'ye gdre daha i¢ kisimlarda yer almaktadir.
o Emsal 3, Atlantis AVYM'nin orta katinda yer almakta oldugu,
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Yukaridaki tabloda yer alan emsal degerlerinin daklare satis dederi olduklari, diger bir deyisle
emsal satis dederlerinin pazarlik pay! icerdikleri,

tespitleri 1siginda, dederleme konusu gayrimenkul, emsal olusturan tasinmazlara gére daha diisiik kotta
yer almasi, badlanti yollari, E-5 ve TEM karayollarina uzak kalmasi, degerlemeye konu tasinmazin
cevresinde carplk yapilasmanin olmasi da g6z oniine alinarak magaza (AVM) kira bedelinin ay
bazinda yaklasik 37,-TL (23,-ABD $)/m2 olarak alinmasinin uygun olacag: kanaatine
variimistir.

KIRALIK TICARI ALAN (OFiS) EMSALLERI

m? Kirahk
Degeri, $

Kira
Degeri, $

Kapali Kira m? Kiralik

Aciklama Alani, m?> | Degeri, TL | Degeri, TL

Emsal 4

Yesilbag Mahallesinde D-100 karayolundan
direkt girisi bulunan 5. kattaki 320 m? ofis
kati icin istenilen kira bedeli 7.000.-TL dir.

320 7.000 22 4.406 14

Emsal 5

Yesilbag Mahallesinde D-100 karayolundan
direkt girisi bulunan giris katindaki 120 m?
ofis kati igin istenilen kira bedeli

2.750.-TL dir.

120 2.750 23 1.731 14

Emsal 6

Kurtkdy Mahallesinde ana cadde Uizerinde
1.katta bulunan 800 m? ofis kati icin istenilen
kira bedeli 11.200.-TL dir.

800 11.200 14 7.050

Emsal 7

Kaynarca Mahallesinde E-5 e cepheli bulunan
3.kattaki 240 m? kaba ingaat halinde bulunan
ofis igin istenilen kira bedeli

2.000.-TL dir.

240 2.000 1.259

Emsal 8

Orta Mahallesinde E-5 e cepheli bulunan 7
katl 850 m? kapali alani bulunan ofis binasi
icin istenilen kira bedeli 6.000.-TL dir.

850 6.000 3.777

Yukaridaki tabloda yer alan emsallerin irdelenmesi sonucunda;

Bolgede yer alan Ofisler genelde D-100 karayolu ve karayoluna baglanan baglanti yollarinda
bulunmaktadirlar.

Emsal 4 ve Emsal 5 ayni ofis binasinda yer almakta olup giris katinda turnikeler ile danismanligi
bulunan liiks yapida bulundudu,

Emsal 6, Kurtkdy Mahallesinde yeni yapilan ofis blogunda yer almakta olup yeni gelismekte olan
boélgede yer aldig,

Emsal 7, kaba insaat halinde bulundugundan degerinin diger emsallere oranla daha diisiik
olabilecegi,

Emsal 8, E-5 karayolu (izerinde yeni yapilan binada, islek bir caddede bulundugu,

Yukaridaki tabloda yer alan emsal degerlerinin daklare satis dederi olduklari, diger bir deyisle
emsal satis degerlerinin pazarlik payi icerdikleri,

tespitleri 1siginda, dederleme konusu gayrimenkul, emsal olusturan tasinmazlara gore daha diistik kotta
yer almasi, badlanti yollari, E-5 ve TEM karayollarina uzak kalmasi, degerlemeye konu tasinmazin
gevresinde carpik yapilasmanin olmasi da gdz onine alinarak ofis kira bedelinin ay bazinda
yaklasik 8,-TL (5,-ABD $) /m2 olarak alinmasinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.
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Piyasa Yaklasimi yontemi ile elde edilen verilere dayanarak yapilan varsayimlar esas alinarak
belirlenen proje satilabilir alani, hasilati ve yillar igerisindeki 6éngdriilen insaat alanlari ve buna
badl olarak da satis performanslari hesaplanmistir.

Hasllat hesaplamalarina esas alinan rayig kira bedelleri, glinimizden itibaren yillik %3 oraninda
artirilmistir.

Analizlerde tapu harglar, kdv ve her turli vergi ve harg ihmal edilmistir.
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PROJE BiLGiLERi

Ofis Projesi Kiralanabilir Alani, m? 70.264
Ofis Projesi m2/Ay Kira Geliri, ABD $ 5,00
Ofis Projesi Kiralama Hasilati $ 351.318
Aligveris Merkezi Projesi Kiralanabilir Alani, m? 27.288
Aligveris Merkezi Projesi m2 /Ay Kira Geliri, ABD $ 23,00
Aligveris Merkezi Projesi Kiralama Geliri, $ 627.622
Toplam Proje Kiralama Hasllati, Aylik $ 978.940
Toplam Proje Kiralama Hasilat, Yilhk $ 11.747.283
Ticari Alan Projesi Tamamlanma Siiresi, AY 36
2011 Yil sonunda bitirilmesi 6ngériilen ingaat alani, % 35,00%
2012 Yil sonunda bitirilmesi 6ngoriilen insaat alani, % 35,00%
2013 Yil sonunda bitirilmesi 6ngdriilen ingaat alani, % 30,00%
Ticari Proje Tamamlanma Siiresi, Yil 3
2014 Yili Doluluk Orani 75%
2015 Yili Doluluk Orani 80%
2016 Yili Doluluk Orani 90%
Sonsuza Kadar Devam Eden Doluluk Orani 97%

c) Projenin Net Nakit Akimlan

Yukaridaki tablolarda yer alan bilgiler dogrultusunda gerceklestirilen Indirgenmis Nakit Akimlari
hesaplamalari asadida sunulmustur.

D. Eden
2011 2012 2013 2014 2015 2016 Deger
Tam kapasite Yillik Kira Gelirleri, ABD $ 11.747.283 12.099.701 12.462.692 | 12.836.573 | 13.221.670 | 13.618.320 | 14.026.870
Yillara Gore Doluluk Oranlari 0% 0% 0% 75% 80% 90% 97%
Yillara Gére Kira Gelirleri, ABD $ 0 0 0 9.627.430 | 10.577.336 | 12.256.488 | 13.606.064
Proje Toplam Yatirnm Maliyeti , ABD $ 52.042.325 53.603.595 55.211.702
Yillara Gore Insaat Tamamlanma Yiizdesi 35% 35% 30%
Yillik Yatinm Tutari, ABD $ 18.214.814 18.761.258 16.563.511
[ Proje Yillik Yatiim Harcamalari, ABD $ | -18.214.814 |  -18.761.258 |  -16.563.511 |
| Proje Net Yillik Gelirleri , ABD $ | -18.214.814]  -18.761.258 | -16.563.511|  9.627.430 | 10.577.336 | 12.256.488 | 170.075.798
Iskonto Orani 0,083 0,110 0,110 0,110 0,110 0,110 0,110
Iskonto Faktorii 1,08 1,20 1,33 1,48 1,64 1,82 2,02
1 / Iskonto Faktorii 0,92 0,83 0,75 0,68 0,61 0,55 0,49
Proje Net Nakit Akimlari, ABD $ -16.826.618 |  -15.613.889 |  -12.418.768 6.502.996 | 6.436.600 | 6.719.288 | 83.999.507
Net Bugiinkii Nakit Akimlari , ABD $ 58.799.117
ABD $ / TL 1,5886

Net Bugiinkii Nakit Akimlari Toplani, TL 93.408.277

Sonuc olarak, Proje Gelistirme yaklagimiyla gerceklestirilen INA Analizi sonucunda degderleme konusu
ticari fonksiyonlu parsellerin toplam dederi yaklasik 93.408.000,-TL olarak hesaplanmistir.

6.6. Kullanilan Degerleme Analiz Yontemlerini Aciklayici Bilgiler ve
Bu Analizlerin Segilme Nedenleri

6.6.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu parseller Merii imar Plan’nda belirtilen fonksiyonun “En Etkin ve Verimli Kullanim®
teskil ettigi disiincesiyle, bu dederleme calismasinda “En Etkin ve Verimli Kullanim™ kullanilmistir.

6.6.2. Misterek veya Bollinmis Kisimlarin Degerleme Analizi,

Dederleme konusu gayrimenkul arsa niteliinde oldugundan miisterek ve bolinmis kisimlari maliyet
analiz hesaplarina katilmamistir.
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6.6.3. Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi,

Rapor'un 5.2.2'nci bdliimiinde, dederleme konusu gayrimenkuliin Yasal Sire¢ Analizi'nde detaylar
verildigi tzere;

8165 ada 11 parsel, 11 pafta 1043, 1044 ve 1045 parsellerin Toplu Konut idaresi Baskanliginin On Alim
Hakki (09.02.2010 tarih, 1958 yevmiye) ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 7. maddesine gore
belirtme. Malik: TOKI (Baglama Tarih:09/02/2010, Bitis Tarih:08/08/2010 - Siire:) (09.02.2010 tarih,
1958 yev.) vardr.

Is bu degerleme raporu 21.03.2011 tarihinde alinmis olan Yazil tapu takyidati esas alinarak hazirlanmig
olup, daha sonraki tarihte alinan tapu kiitiigi bilgileri, Rapor'un 5.2.2. boélimiinde detayl olarak verilmis
ancak dederlemede géz ardi edilmistir.

992 parsel Uzerinde tapu kitligl bilgilerine gore ipotek yer almakta, ancak bu ipotek yazili tapu
takyidatinda gorilmemektedir. Misteriden alinan bilgiye ve yazili tapu takyidatina gére bu ipotekler
kaldinlmis ancak tapu kittgiinde terkin edilmemistir.

Serhlere iliskin ilgili mevzuat hikimleri asagida verilmistir.

MADDE 732.- Payli miilkivette bir paydasin tasinmaz lzerindeki payini tamamen veya kismen lgtncti
kisiye satmasi halinde, diger paydaslar onalim hakkini kullanabilirler,

2942 sayili Kamulastirma Kanunu

Kamulastirmada once yapilacak islemler ve idari serh:

Madde 7 - Kamulastirmay: yapacak idare, kamulastirma veya kamulastirma yolu ile lzerinde irtifak
hakki kurulacak tasinmaz mallarin veya kaynakilarin sinirini, yizolgdmdnd ve cinsini gosterir Olgekli
planini yapar veya yaptirir; kamulastinlantasinmaz malin sahiplerini, tapu kaydi yoksa Zilyetlerini ve
bunlarin adreslerini, tapu, vergi ve niifus kayitlarn lzerinden veya ayrica haricen yaptiracadi arastirma ile
belgelere baglamak suretiyle tespit ettirir.

Ilgili vergi dairesi idarenin istedi (izerine tasinmaz mal ve kaynaklarin vergi beyan ve dederlerini, vergi
beyani bulunmadigi hallerde beyan yerine gececek takdir edilecek degeri en geg bir ay icerisinde verir.

Idare kamulastirma karari verdikten sonra kamulastirmanin tapu siciline serh verilmesini kamulastirmaya
konu tasinmaz malin kayith bulundugu tapu idaresine bildirir. Bildirim tarihinden itibaren malik dedistigi
takdirde, miilkiyette veya miilkivetten gayri ayni haklarda meydana gelecek dedisiklikleri tapu idaresi
kamulastirmayr yapan idareye bildirmek zorundadir. Serh tarihinden itibaren iki yil igerisinde 13tincti
maddeye gore tebligata baslaniimamis ise bu serh sicilden silinir.
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7.1. Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amagla Izlenen Yontem ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

7. ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Konu gayrimenkuliin degerleme calismasinda;
- Piyasa Yaklasimi,
- Piyasa / Maliyet Yaklagimi ve
- Gelirlerin Kapitalizasyonu — INA Analizi
yontemleri dikkate alinmis olup, uygulanabilirlikleri verilerin kullanilabilirliine gore degismistir.

Piyasa(emsal) yaklasimi ile konut ve ticaret alanlarindaki parsellerin kendi iclerinde tevhid
edildigindeki mevcut dederi saptanmis, ayrica gelistirilen projesine iliskin beklenen miilklerin satisindan
sadlanabilecek hasilatin bugiinkii dederi lizerinden arsa dederi tespit edilmeye calisiimistir.

Gelirlerin Kapitalizasyonu-INA Analizi cercevesinde, emsaller dogrultusunda belirlenen parsel
degeri ile mevcut imar durumunun vermis oldugu yapilasma sartlari dogrultusunda bu parsel {izerinde
gelistiriimesi planlanan projenin insaat, proje, altyapi, peyzaj, pazarlama ve genel giderleri de eklenerek
toplam yatinm maliyeti hesaplanmistir. Hesaplanan bu yatirm maliyetleri, INA Analizindeki nakit
cikislarini gostermektedir.

Ayrica, INA analizi cercevesinde, mevcut gelismelere uygun olarak degerleme konusu gayrimenkul
lizerinde konut ve ticari alan projesi gelistirilecedi varsayimiyla satis ve/veya kiralama yoluyla elde
edilecek gelirler ise projenin nakit girislerini gostermektedir.

Projenin hesaplanan nakit akimlarinin (nakit girisleri ve nakit cikislar1) bugiinkii degeri
hesaplanarak gayrimenkuliin mevcut durumunun olmasi gereken degeri belirlenmistir.
Farkli yontemler kullanilmak suretiyle elde edilen sonuclar asagidaki tabloda gésterilmistir:

OZET TABLO, TL

PIYASA YAKLASIMI, TL| INA YAKLASIMI, TL
KONUT ALANI (8195-2, 8197-9, 9832-1 parseller) 41.544.016,- 43.856.880,-
I(I)I(S:(I)\RET ALANI (1046, 1048, 1049, 1070, 1072, 990, 992, 1047, 91.081.500,- 93.408.277,-

parseller)

KAMULASTIRMA (1043, 1044, 1045 ve 8165-11 parselin
2695339/2819471 hissesi ) ve 4.969.441,- 4.969.441,-
BHA ALANLARI (8181-26, 277)
TOPLAM 137.594.957,- 142.234.597,-

Ayrica, Kamulastinlacak Alan Siniri ve Belediye Hizmet Alani (BHA) igerisinde kalan parsellerin degeri
Ilgili Belediye'lerden alinan Emlak Vergisi Asgari Beyan Dederi dogrultusunda hesaplanmistir.

Sonug olarak;
- Farkh yontemlerle bulunan gayrimenkul dederlerinin birbirleriyle tutarl oldudu,

INA analiziyle bulunan degerin, varsayimlar geregi projenin tamamlanmis olmasinin yaratacag
olumlu fiyatlamayl da icerdigi, bu sebeple diger yontemlerle bulunan dederlerden yiiksek
hesaplanmasinin beklentilere ters diismedidi,
Kamulastirilacak Alan ve BHA Sinirlarinda kalan parseller igin Emlak Vergisi Asgari Beyan
Dederinin verilmesi gerektigi,
Piyasa Yaklasimiyla hesaplanan dederin, dederleme konusu gayrimenkullerin rayi¢ dederini en
dogru sekilde vyansitacagi, bu yontemle hesaplanan 137.065.497,-TL'lik dederin
gayrimenkullerin, Malik Sirket hisseleri dikkate alinarak, adil piyasa dederi olarak kabul
edilmesinin uygun olacadi,

kanaatine variimistir.

7 Kamulagtirma degeri esas alinmistir.
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7.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Bu degerleme calismasinda, asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir husus
bulunmamaktadir.

7.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak
Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriisler

Rapor'un 5.2.3. Gayrimenkule Ait Imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri béliimiinde detaylari
verildigi Uzere;
v/ 2 pafta, 1051 parselin ise tamaminin yesil alanda kaldig,
v 8181 ada, 26 numarah parselin tamaminin ve 277 numarah parselin ise yaklasik
1.136,-m”lik kisminin Belediye Hizmet Alani'nda kaldig,
v/ 2 pafta, 1043, 1044, 1045 parseller ve 8165 ada, 11 parselin ise kamulastirma Alam
icersinde kaldigi goriilmiistiir.
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8. SONUC

3 rP

Polisan Holding A.S.’nin talebi iizerine, miilkiyeti Polisan Yapi Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi’'ne ait olan, tapu kayitlarina gore; 3'U Tarla, 2'si Bag, 9'u Kavaklik ve 5'i Arsa
niteliginde olmak (zere toplam 19 parselin yasal durumunun irdelenmesi ve adil piyasa degerinin
tespitine yonelik olarak yapilan galismalar sonucunda;

Degerleme konusu gayrimenkullerin, lizerinde yer alan yapilasmalar dikkate alinmaksizin,
adil (rayic) piyasa degerinin, degerleme tarihi itibariyle, pesin deger esasina gore;

PAFTA ADA PARSEL KDV Harig Deger, TL KDV Dahil, TL
2 = 990 1.896.000 2.237.280
2 992 7.824.000 9.232.320
2 - 1043 543.330 641.129
2 1044 887.670 1.047.451
2 - 1045 90.000 106.200
2 1046 25.224.000 29.764.320
2 - 1047 2.520.000 2.973.600
2 1048 1.536.000 1.812.480
2 - 1049 27.446.400 32.386.752
2 1050 627.600 740.568
2 - 1051 0 0
2 1070 744.480 878.486
2 - 1072 23.263.020 27.450.364
11 - 277 660.100 778.918
11 8165 11 2.695.339 3.180.500
11 8181 26 93.002 109.742
11 8195 2 5.348.496 6.311.225
11 8197 9 68.568 80.910
11 9832 1 36.126.952 42.629.803
TOPLAM 137.594.957 162.362.049
Oldugu kanaatine varilmistir.
Saygilarimizla,
Glner SAN Yusuf Yasar TURAN
Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400288 S.P.K. Lisans No.: 400471
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isbu rapor, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan Polisan Holding A.S.’nin yazili talebi {izerine iki niisha ve orijinal olarak
izenlenmis olup kopyalarin kullanimi halinde ortaya gikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.

9. RAPOR EKLERI

EK 1: GAYRIMENKULLERE AiT FOTOGRAFLAR
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Zemin No i 23419643 Yiizdlchm 603700 m2

Aciklama Mulik / Lehdar

Ozel Gvenlik bolgesi igmde katmaktadie

\  om

Bevan 2942 Sayili Kamulaghrma Kanununun 7. maddesine gore b Haslama T4 BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARES] BASKANLIGH
Tarih09/02/20110.Bitis Tarih:08/08 - Sitre') (TOKI)
Serh Toplu Konut Idarest Bagkanlsgimm On Alim tiakki vardse T.C. BASBAKANLIK TOP! L KONUT IDARESI BASKANLIGH

MULKIYET BILGILERI

[Sistem N0 Malik Elbirlizi No  Hisse Pay/Psyda Metrekare Edinme Sehebi - Tarih - Yes. Terkin Sebebi - Larih - Yev.
2

POTISAN YAPTINSAAT TAAHHUT TURIZM SANAYIVE TAM 6.037.00
HCARET AS

Kayit Durum ARt

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

M TASINMAZ BILGILERI ]
Zemin Tipi : Ana Tagmmiz Ada/Parsel : /1044
Zemin No @ 23426363 Yiizblciim 1 986300 m2
1/ Hee : ISTANBUL/PECNDIK Ana Tas. Nitelik + KAVAKLIK
Kurum Adi i Pendik TM
Mahalle / Kby Adi + SEYHLI Mah
Meskii : ORENLER
Cilt / Sayfa No 15 422

SB/

Agiklama _ Malik/ Lehdar

Bevan

51 1ginde kahnaktadi

Rapor Tanki /Saat 21 032001 1312

2942 Savih Kamulasurma Kanununon 7. maddes:
1arih.09/02/2010 Bitis Tanth 08,

ore helirme. ( Baslamat 1C BASHAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGH
Saire’) TOKI)

Toplu Konut idaresi Baskanlignn On Alim hakk sardie T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT [DARES| BASKANLIG

(TOKI

MULKIVET BILGILER]

[SistemNo  Malik Elhirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Fdinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Vev.
POLISAN YAPLINSAAT TAANHUT TURIZM SANAYTVE TAM 9.863.00 Satiy - 16.06.2006 - 6507 —_—
TICAREL AS
J
C TASINMAZ BILGIiLERI ||
Zemin Tipi ¢ Ana Tasinmaz Adu/Parsel : <1046 |
Zemin No + 23414081 Viizilclim 2 21.020.00 m2
i1/ lge : ISTANBUI/PENDIK Ana Tag. Nitelik : KAVAKIIK
Kurum Adi : Pendik TM
| Nahatle / Koy Ads ; SEYIILI Msh
Mevkii : ORENLER
| Cilt £ Sayfa o 15/ 1424
Kayit Durum Akt

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

s A¢iklama Malik / Lehdar
Beyan Ohze) Govenlik hilzesi iginde Katmaktadie
MUK ET BILGILER]
[Sistem N0 Malik Libirligi NoHisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev.

53538729 POLISAN YAPTINSAAT TAAHHUT TURIZM SA!
TICARET AS

TAM TT020.00 Salig - 16062

A — -

(l NMAZ BILGILERI §
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel s /1048
Zemin No % 186 Y lizolgm s 128000 m2
i/ inge : ISTANBULTENDIK Ana Tas. Nitelik : KAVAKLIK
Kurum Adi dik T™
Mahalle / Kiy Adi : SEYHLI Maht ‘
Mevkii : ORENLER

| Cile s sayfa No | 1426

Kayit Durum : Ak

Rapor Tarihi / Smati - 21032011 1512

SvP_11_ PLSN_01

43



TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

TICARET A S

S Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive |
Hevan Ozel Gvenlik holgesi iginde kalmaktadis 03.01.2011 - 64 ‘
f MOLKIVET RILGILERI
SistemNo Malik Elbirfizi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinne Sebebi - Tarili - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
3547796 POLISAN YATTINSAAT TANTHUT TURIZM SANAY] VE - TAM TI80.00

Satiy - 16.06. 2006 - 6307

TASINMAZ BILGILERI

| Maaiie Koy Adi

+ SEYHLI Mah
: ORENLER

Ana Tasmmaz Ada/Parsel 2 /1049
Zemin No : 23414053 Yiizilgiim + 22.872.00 m2
| I/ e  ISTANBULPFNDIK Ana Tas. Nitelik + KAVAKLIK
‘ Kurum Adi : Pendik TM

TICARET AS

y 1571427
Kayit Durum + Akl
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK
Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Y evmive |
Hevan Cizel Giivenlik holgesi iginde Kalmakiadic 03.00.2011 -64
MULKRIYET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirlizgi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yey, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
POLISAN YAPTINSAAT TAAHHUT TURIZM SANAYT VT TAM I2R72.00 Sty - 16,06, 2006 - 6307 %

Rapor T

Saan =21 032011 1512

A

r

TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi : Ana Tagmmaz
Zemin No 1 23429717

i1/ itce I ANBUL/PENDIK
Kurum Adi : Pendik T™
Mahalle / Koy Adt + SEYHLI Mah
Mevkii : ORENLFR

Cilt/ Sayfa No 1S/ 1420

Kayit Durum : Akfif

Ada/Parsel 3 <1051
¥ fiziilgtim 105,00 m2
Ani Tay. Nitelik : KAVAKLIK

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

i Actklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmive

TICARET A

| Bevan Ozel Giavenlik bilgesi iginde kalmaktadir 13012011 -64
L
MULKIYET BILGILER] =
SistemNo  Malik Elbirligi o isse Pay/Payda Metrekare Edinme Sehebi - Tarih - Yev, Terkin Sebehi - Tarih - Yev, T
POLISAN YAPI INSAAT TAAHHUT TURIZM SANAYT VE TAM 10300 Sals - 16.06. 2006 - 6507

TASINMAZ RiLGILERI

Zemin lipi : Ans Tagmmaz
Zemin No : 2673

i1/ fige : ISTANBULPENDIK
Kurum Adi : Pendik 1M
Mahalle | Kily Adi : SEYHLI Mah
Mevkii ¢ ORENLER

Cilt / Sayfa No : 1671469

Kayit Durumt + Akuf

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

Ada/Parsel : <1070
\ tizblgiim ]
Ana Tas. Nitelik : TARLA

2.00 m2

[s0087 AZIMET ARMUTLU . ADIL Oglu

Rapar Tanhi/ Saati 21032011 1512

7330 TR

s Aaklama = Malik / Lehdar Tarih - Yevmive }

Beyan Ozel Guvenlik holgesi iginde Kaimaktadic 03012011 -63
[ MULKIY E1 BILGILERT ]
[Sistem N0 Malik " Eibirlig No_ Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sehebi - Tarih - Yev. Terkin Sehehi —Tarih =] |

Sates (Kalan) - T7 112008 - 21700
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119939663 TC BASBARANLIK TOPLU RONUT IDARFST BASKRANLIGT 37320 7.05 e
(TOKI) 2112010 -
2 % POLISAN YAPTINSAAT TAAHAUT TURIZM SANAYTVE 3740 62040 Satiy - R |
T TICARET ANONIM $IRKETI

g TASINVIAZ BILGILERI X
Zemin Tipi : Ana Tagin Ada/Parsel + 1072 ‘
Zemin No ;23392675 Viiziilgim 3 23.498.00 m2

i/ e : ISTANBULPENDIK Ana Tay. Nitelik : TARLA

Kurum Adi : Pendik 1M

Mahalle  Kéy Ads + SEYHLI Mah ‘
Mevkii 1 ORFNLER

Cile/ Sayfa No L 1671470

Kayit Durum ¢ Aknf

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

il Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye |
Bevan Ozel Givenlik hioleesi iginde kalmakeadir 2011 - 64 ‘
Deyan € PENDIK SULITHUKUK MAHKEMESI nin 24/0972009 tarih 20092111 ESAS 20102009 - 21780
| savih Mahkeme Mozekkeresi yazasi ile Izale-) Suyu davast agilmistir
MULKIVET BILGILERT B
stem No Malik Elbirligi No  isse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Larih - Yev. Terkin Schebi - Tarih - Yev. |
S0087819 AZIMET ARMUTLL - ADII 337320 380186 Saty (Raiany - 17,11 2008 - 217 == o
[T199596h5 T.C. BASBAKANLIK TOP] {1 KONUT IDAREST BASKANLIGH 37320 brI D I Kamulastrmadan Vazgeeme (Ralani - - - o
(TOKD 02112010 - 21282
X710 POLISAN YAPLINSAAT TAAHHUT TURIZM SANAYT VE EERED) [CEEE . Satis + Biries. - [ T-T077 : o
HCARET ANONIM SIRKET
< T
[ TASINMAZ BILGILERI I
Zewmin Tipi : Ana Tayinmaz Ada/Parsel |
Zemin No : 2342084 Viziilciim
il iige : ISTANBULPENDIK Ana Tas. Nitelik |
Kurum Adi : Pendik T™M
Mahalle / Kiy Adi : SEYHLI Mah
Mevkii :
Cilt / Sayfa No © 1471276
Kayit Durum + Akf
Rapot Tanh * Saati 21012011 1512 .
SINVIAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
Apiklama Malik / Lehdar Taril - Yevmive
Beyan Ozel Gttvenlik bilgesi iinde kalmaktadie 03,01 2011 - 64 |
| MULKIVET BILGILER]
Sistem No Malik igi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Schebi - Tarih - Yev, Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
" POLISAN YAP] INSAAT TAAHHUT TURIZM SANAYTVE TAM 180,00 Satig - 03.07 2008 - 12901
TICARET ANONIM SIRKETE B
I TASINMAZ BILGILERI |
Zemin Tipi : Ana Taginmaz Ada/Parsel : -1992
Zemin No 23421188 Vidziilclim : 652000 m2
it/ dige : ISTANBULPENDIK Ana Tay. Nitelik : BAG
Kurum Adi ¢ Pendik T™
Mahalle / Kity Ads : SEYHLI Mah
Mevkii : ORENLFR
Cilt / Sayfa No 2 14/1278
Kayt Durum : Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
sl Agiklama Malik / 1ehdar Varih - Yev

‘Hc\ an Crzel Giavenlik bolgest iginde kalmaktadir 03012011 -64

MULKIYET BILGILERI
Sistem N0 Malik

POLISAN YAP! INSAAT TAAHHUT TURIZM SANAYT VE TAM
TICARE T ANONIM SIRKET]

rligi No - Hisse Pay/Payda T Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Ferkin Sehebi - Tarih - Yev.

Satrs - 13,07 2008 - 12001

32011 1502 6

SvP_11_ PLSN_01




'

TASINMAZ BiLGILERI

Kayit Durum + Akt

Zemiin Tipi : Ana Tasmmaz : 277
Zemin No 22915532 Yitzilgim t5.740.00 m2
i/ lee : ISTANBUL/PENDIK Ana Tas. Nitelik : TARLA
Kuram Adi & Pendik TV

| Mahalle / Koy Adi i YAYALAR Mah
Mey kit : DEGIRMEN ALTINDA
Cilt / Sayfa No 21271

TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK

Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan ISLAH IMAR PLANI UYGULAMASINA ALINMISTIR. U5/07/2000 YEV:2822 0507 2000 - 2822
MULKIYET BILGILERI
[Sistem No— Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
52493846 POLISAN YAPTINSAAT TAARHUT [URIZM SANAYTVE TAM 3 730,00 Sty - 10 06 2006 - 60%] B -
TICARET

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

| NMAZ BILGILERI ]
Zemin Tipi : Ana Tagmmaz Ada/Parsel : 816511

Zemin No P 85 Yiizblgim 28194,

i dige 1 ISTANBUL/PENDIK Ana Tas. Nitelik i Arsa

Kurum Adi ¢ Pendik TM

Mahalle / Ky Ady 1 YAYALAR Msh

Mevkii :

Cilt /Sayfa No s T1/7276

Kayat Durum : Aknf

S Actklama Malik / Lehdar B Tarih - Yevmive
Beyan Ozel Gilivenlik holgesi ivinde Kalmaktadin 0301 2001 - 64
im\.m ISLAH IMAR PLANI UYGULAMASINA ALINMISTIR 03/07/2000 YEV:2822

Bevan ISLAH IMAR PLANT UYGULAMASINA ALINM 05/07/2000 YEV:2822 05072000 - 2822
[Beyan ISLATE IMAR PLANI UYGULAMASINA ALINMISTIR. 051072000 YEV:2822

05.07 2000 - 2822

Rapar Tonly ! Sash 2103 2011 1512

Beyan ISLAH IMAR PLANE UYGULAMASINA ALINMISTIR 05/07/20001 YEV:2!
Beyan ISLAH IMAR PLANI UYGULAMASINA ALINMISTIR. 05/07/2000 YEV-2822 05.07.2600 - 2822
Serh Toplu Konut Idarest BagkanhiZimm On Alim hakks vardir 1.C. BASBAKANLIK TOPLL KONUT IDARESI BASKANLIGI 10052010 - 4180
(TOKI)
Beyvan 2942 Sayils Kamulagrrma Kanununun 7. maddesine gore belintme TC BASBAKANLIK TOPLU KONUT [DARES] BASKANI G| 10.05.2010 - 4180
{TOKID)
l=— —
MULKIVET BILGILERI
Sistem N0 Malik Elbirligi No_ Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev, Terkin Sebehi - Tarih - Yey,
97200003 PENDIR BELEDIYEST 124132/ 2819471 TR Tevhil Islemi (TSM) + Birles. - ==
(4 112008 - 20393
97290007 POLISAN YAPTINSAAT TAAIIIUT TURIZM SANAYT VE 2695339/ 2819471 3695539 Tevhit Fslemt (TSM) 1 Birles. - -
TICARET AS. (M4.11.2008 - 20393

s

-

Ragor Tanhi - Ssarp 2 032011 1512

TASINMAZ BilGiLERI
Zemin Tipi : Ana Tagmmaz Ada/Parsel : 8181726
| Zemin No 37393369 \iiziilgiim 930,02 m2
il /e : ISTANBULPENDIK Ana Tas. Nitelik : Arsa
Kurum Adi : Pendik T™M
Maballe / Koy Adi YAYALAR Mali
Mevkii
Cilt / Sayfa No T 7117268
| Kayat Durum Akt
TASINVIAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
I — =
SR Agiklama Malik/ Lehdar Larih - Yevmive
Beyan Ozel Govenlik bolgest iginde kalmaktadir 03.01.2011 - 64
Beyan ISLAH IMAR PLANI UYGULAMASINA ALINMISTIR. 05/07/2000 YEV-2822 150724
MULKIYET BILGILER]
Sistem N Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Larih - Yex. Terkin Sebehi - Tarih - Yev.
0693 POLISAN YAPTINSAAT |AAHHUT TURIZM SANAYT VI TAM 930,02 Tivaz [5lemi {1SM] = 23 10 2000 - =T
TICARET AS.

19812
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TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi

Zemin No

|t ilge
Kurum Adi
Mahalle / Ky Aty
Mevkii

Cilt / Sayfa No

Kayit Durum

: Ana lagmaz
37305373
ISTANBULPENDIK
: Pendik T™™
YAYALAR Mah

7l
Aktif

69

Ana Tas. Nitelik : Arsa

TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK

‘\‘B

Agiklams Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan ozl Givenlik bolgest iginde kalmaktadir 03.01.2011 - 64
Beyan ISLAH IMAR PLANI UYGULAMASINA ALINMISTIR. 05/07/2000 YFV2822 05.07.2000 -
[ MULKIYEL BILGILERT
SistemNo  Malik Efbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Scbebi - Tarih - Yey, Terkin Schebi - Taril - Yev.

[
lnvm:w;.

POLISAN YAPTINSAAT
TICARET AS

TAAHHUT TURTZM SANAYT VE

TAM 66RSHZ

1020

“Tirnz Tstemi (TSN
19812

19 -

ol

TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi
Zemin No
I/ fige
Kurum Adi
Mahalle /
Mevkii
Cilt /Sayfa No

v Adi

Kayit Durum

Ana Tasmmaz

37395374

: ISTANBUI/PENDIK

+ Pendik T™M
YAYALAR Mah.

7l
Akut

Ada/Parsel : 81979

Yiiz 8371 m2

Ana Tas. Nitelik : arsa

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

Agiklama

Malik / Lehdar

Faril - Yevmiye

TICARET AS.

TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi
Zemin No

i1 7 dige

Kurum Adi
Mahalle / Kisy Adi
Mevkii

| it/ sayta No

Kayit Durum

Ana Tagmmaz

37396112
ISTANBUL/PENDIK
Pendik 1M

: YAYALAR Mah

717371

ALl

Ada/Parsel

9832/1

Yizilgiim 4515869 m2

Ana Tay. Nitelik 1 Arsa

TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK

s

Agtklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmive

Sistem No Malik

Elbirligi No Hisse Pay/Payda

Edinme Sebebi - Tarih- Yev.

Bevan Ozel Gavenlik bolgest iginde kalmaktadie 03012011 -64
Bevan ISLAH IMAR PLANT UYGULAMASINA ALINMISTI 2000 YEV 2 05.07.2000 - 2822
Beyan ISLAI IMAR PLANT UYGULAMASINA ALINMISTIR 057072000 YEV.2822 05072000 - 2822
MULKIYET BILGILERI
Metrekare

96948

POLISAN YAPTINSAAT TAATHUT TURIZM SANAYI VE
MCARET A'S

TAM T5.158.00

Tevhut lslomi (TSM) = Birles, -
23 102009 - 19842

Rapoe Tariki / Sas 2103 201

1512

Raporlayan:

Revan Orzel Gawenlik balgest iginde kalmaktadin 03.01.2011 - 64
Beyan ISLAH IMAR PLANI UYGULAMASINA ALINMISTIR. 05/07/2000 YEV:2822 (5.07:2000 - 2822
¥
Rapor Tarihi / Saati - 2103 2011 1512 9
[ MULKIVET BILGILER]
[Sistem No " Maiik Flbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
| POTTSAN YAPTINSAAT TAAHHUTTT RIZM SANAYT VF TAM BST71 Tiraz Tslemi (TSM) 102009 -
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I TASINMAZ BILGILERI N |
Zemin Tipi + Ana Taginmaz Ada/Parsel 3 148
Zemin No : 23414050 Yiiziilgim : 1.000.00 m2
i1/ itge + ISTANBUL/ENDIK Ana Tay. Nitelik : KAVAKLIK
Kurum Adi : Pendik T™M
Mahalle / Kiy Adi 3 SEYHLI Mah
Mevkii : ORENLER
Cilt / Sayfa No t 15/1423
Kayit Durum : Aknt

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

Aciklama Malik / Lehdar Larih - Yevmive
Bevan Ozel Guvenlik bblgesi iginde kalmaktadhr. 03.012001 -64

Bevan 2942 Savili Kamulastrma Kanununun 7. maddesine gire helinme. (Baglama T.C BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARES] BASKANLKG 09022010 - 1938
| Tarili:09/02/2010.Bitis Tanh 08/08/2010 - Sare:) (TORD
Serh Toplu Konut Idaresi Bagkanhginin On Alim hakk vardir TC BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGL  09.022010 - 1958
| (TOKI

[ MELKIVET BILGILERT

[Sistem No " Malik Elbirligi No  Hisse Pay/Pavda Metrekare Edinme Schehi - Tarih - Yev. Sebebi - Tarih - Yev.
BITLIS HOLDING SANAY] YATIRIMLARTA'S TAM Toma0 Tiraz Tytemi (1SM) - 27.01 1989 - — = =
Actklama Malik / |ehdar Tarih - Yevmiye |
| Serh ISTIMLAK 14/07/1977 YEV 6382 TURKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK) 14.07.1977 - 6382
I TASINMAZ BILGILERI
| Zemin tipi ¢ Ana Tagmniaz Ada/Parsel s -i1047
No 3 23414052 Y iiziilgiim 3 210000 m2
hsiie : ISTANBUL/PENDIK Ana Tas. Nitelik : KAVAKLIK
Kurum Adi s Pendik T™M
Matalle / Kby Ady + SEYHLI Mah
Mevkii + ORENLER
Cilt / Sayfa No POIS/ 1425
Kayit Duram = AkNf
SINM/ 'RH / BEYAN / IRTIFAK
TA A RH/BEYA IRIrll AK o)
Aciklama Malik/ Lehdar Varih - Yevmiye b
Rapor Tarihy ¢ Saati 21032011 15:14
Ozel Guvenlik bolgesi iginde kalmaktadir 3012011 - 64 |
MULKIYEL BILGILERI
Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih- Yev.
BIILIS HOLDING SANAYT YATIRIMLARL A9 TAM TA0000_ iaz I5lemi (T5M1 T T
Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yesmiye
[Serh ISTIMLAK 14/07/1977 YE V6382 I TRKIYE ELEKTRIK KURUMU (TEK) 14.07 1977 - 6582
[ I ASINMAZ BILGILERI 1
—
Zemin Tipi : Ana Tusmmaz Adu/Parsel : 1050
Zemin No 1 23414054 Yiizolciim 2 523,00 m2
it/ dige + ISTANBUL/PENDIK Ana Tas. Nitelik : KAVAKLIK
Kurum Ady 3 Pendik T™M
Maballe / Kty Ady + SEYHLI Mah
Mevki : ORENUER
Cilt/ Sayfa No 151108
| Kayit Durum 3 Akaif
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
Aviklama Malik / Lehdar Taril - Yevmive |
Heyan (zel Govenlik bolgesi 1cnde kalmaktadi 03.01.2011-64 [
[ MULKIVET BILGILERI
f\iilrm No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Larih - Yey. Terkin Sebehi - Tarih - Yev.
3353 BITLISHOTDING SANAYT YATIRIMLARIA 'S TAM 32300 Tiraz Iglemi ( 1oM) - 27.01 1989 - 371
E Actklama - Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye A
Serh ISTIMLAK 14/07/1977 YEV 6552 TURKIVE FLEKTRIK KURUMU (TEK) 14071977 - 6382 i

Raporlayan: 13030-Micahit Falih ONAL
Kaydmna Uygund;

21.03.2

Rapor Tashi / Saari - 2
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EK 4: KAYA HUKUK BUROSUNDAN ALINAN YAZI

3 rP

.o‘ o. T.C

o * » BASBAKANLIK
L L J
L BN J

Toplu Konut Idaresi Bagkanhg
SAYI :B.02.1.KNT.0.07.03-752.99[34.24] -{(|=3
KONU: Sufa Hakki Serhi.

7€ -
<

1 i Subat 2T

KAYA HUKUK BUROSU
Kosuyolu Caddesi No:46
Kadikéy / ISTANBUL

l1gi : Kaya Hukuk Biirosunun dilekgesi.

llgi yaz1 ile yaz1 ekinde belirtilen, istanbul ili, Pendik ilgesi, Seyhli Mahallesinde yer alan
1043, 1044, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 990, 992, 1070 ve 1072 parseller ile
Yayalar mevkii 277, 9832 ada 1, 8165 ada 11, 8195 ada 2, 8181 ada 26 ve 8197 ada 9 parsel
numaral taginmazlar iizerine, idaremiz lehine tesis edilen kamulastirma gerhinin terkin edilmesi
istenmistir.

Sabiha Gokgen Havaalanindaki hizh trafik artigina bagh olarak ilave yatinmlarin ivedilikle
gergeklestirilmesinin kaginilmaz hale geldigi ve gelisim planlan gergevesinde ikingi paralel pist

kamulagtirma karari alinmigtir. Buna istinaden ilgili taginmazlarin tapu kayitlarina Idaremiz
lehine sufa hakk: ve kamulastirma gerhleri tesis edilmistir.

Diger taraftan 05.01.2011 tarih ve 162 sayih Bagbakanhk Olur'u ile sdz konusu
kamulagtirma simirlaninda degisiklikler olmus ve bahse konu taginmazlardan Seyhli Mahallesinde
yer alan 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 990, 992, 1070 ve 1072 parseller ile Yayalar
mevkii 277, 9832 ada 1 ve 8165 ada 11. parsel numarali taginmazlarin kamulastirma alam
diginda kaldign ve aynica 1043, 1044, 1045 parsellerin revize edilen kamulagtirma siin

Biitiin bu bilgiler 11ginda, Istanbul ili, Pendik ilgesi, Seyhli mahallesi simirlan igerisinde yer
alan 1046, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 990, 992, 1070 ve 1072 parseller ile Yayalar mevkii
277,9832 ada |1 ve 8165 ada 11, sayih taginmazlan da igeren liste hazirlanarak tapu kayitlarinda
Idaremiz lehine tesis edilmis olan kamulasirma ve sufa hakki serhlerinin terkin edilmesi ve
Seyhli Mahallesinde yer alan 1043, 1044, 1045 parsel sayili tasginmazlar izerine tesisli
kamulagtirma ve sufa hakki serhlerinin korunmast 10:02.2011 tarih ve 1046 sayili yaz ile Pendik
Tapu Sicil Miidiirltigii’ne bildirilmistir.

Bilgilerinizi rica ederim.

e (J
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TOKI: Bilkent Plaza B1 Blok BilkenUANKARA Tel- (0312)266 76 80
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KONU : Sufa Hakk: Serhi

KAYA HUKUK BUROSU
Kosuyolu cd. No:46 Kadikoy / ISTANBUL

Tlgi : 30.09.2010 tarihli dilekgeniz

ilgi dilekge ile; miivekkil Polisan Yapt ing. Taah. Tur. San. ve Tic. A.S.nin hissedari
oldugu Istanbul ili, Pendik ilgesi, Seyhli mahallesi sinirlart igerisindeki 1070 ve 1072 parsel
sayill taginmazlarin tapu kayitlarinda [daremiz lehine tesis edilmis olan 09.02.2010 tarih ve
1958 yevmiyeli sufa hakk: serhlerinin terkini talep edilmigtir.

Sabiha Gokgen Havaalanindaki hizh trafik artigmna bagh olarak ilave yatinmlarin
ivadilikle gergeklestirilmesi kaginilmaz hale gelmis ve gelisim planlan gergevesinde ikinci
paralel pist ingasinin yapilmasi amaciyla Bagbakanlik Makaminin 02.12.2009 tarih ve 5718
sayili Olur’u ile s6z konusu taginmazlari da kapsayan bolgede kamulagtirma karart alinnmgtir,
S6z konusu kamulagtirma kararina istinaden ilgili taginmazlarin tapu kayitlaria Idaremiz
lehine sufa hakk: ve kamulagtirma serhleri tescil ettirilmistir.

Diger taraftan, bahse konu pist ile ilgili projelendirme ¢ahsmalarina baglanmis ve
sonuglanma agamasina gelmigtir. Bu hususta yapilan ¢aligmalar neticesinde, 1070 ve 1072
parsel sayili tasginmazlarin kamulastirma sahasi disinda kaldig tespit edilmigtir.

Biittin bu bilgiler 1iginda, Istanbul ili, Pendik ilgesi, Seyhli mahallesi simirlan
icerisindeki 1070 ve 1072 parsel sayili taginmazlarin tapu kayitlarinda Idaremiz lehine tesis
edilmis olan 09.02.2010 tarih ve 1958 yevmiyeli sufa hakk: serhlerinin terkin edilebilmesinde
herhangi bir sakinca bulunmadig: hususunda,

Bilgilerinize rica ederim.

Ahmet Haluk KARABEL
Bagkan a.
Bagkan Yardimcisi

Dagitim :
Geregi : Pendik Tapu Sicil Mudiirltgi
Bilgi : Kaya Hukuk Biirosu

Tst.Emiak D.Bagk: Halkal Atakent Mh, 2 Etap, Kultir Merkezi Kargisi-34303 Halkali/ ISTANBUL- Ayrmtl Bilgi lgin - FuatKUSCU
Feli(0212)495 40 40-Fax; 470 03 16 Flektronik Ag: www toki.gov.tr
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2 BOLGE PLAN NOTLARI

BU PLAN, 170000 OLGEKLT PLAN PAFTALARL PLAN NOTLAKI VF PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BOTUNDUR.

3 BELIRTICMEYIN HUSUSLARDA ISTANBUL IMAR YONETMELIOIHUKOMLERI GECERLIDIR

3 BU PLANDA RELIRLENEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP) ALANLARI [LE KENTSUL YESU ALANLAR KAMU
INE GEQMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

CARI ALANLARDA VE KAMU KULLANIMINA AYKILAN TOM ALANLARDA. PROIE VE UYGULAMA
Asnucmnm\ml ULER ICIN OFREKLL DOZENEEMELER YAPILACAKTIR

AMUYA TERK EDILMIS ATAXLARDA [GDAS'A AT REGOLATOR (3°25M) YERI VE VASA ODAS] (7.1433M)
VRILARILR

DAS ALTYAPI HATLARINA MINIMUSM $0 CM YAKLASMA SINIRI [LE INSAAT YAPIN VE DIGER ALTYAP(
IV)A\I V—\P“ ABILIR,
OKUL, HASTANE. KAT OTOPARK) GIBI KAMU YAMLARL VE TOM YAPILARDA AYRINTILI JEOLOJIK. VE

JEOTERNIK UTUDLER YAPILMADAN YAPI
RUMSATI VERILEMEZ

U PLAN KAISAMINGA ONGORULEN TOM YAPILANMA ALANLARINDA IKUKATI GECEN 100 BINALARDA EN
AZ BIR BODRUM KAT YAPILACAK OLUP YAPLARIN TEMEL DERINUGININ VAR YOKSEKLIGINE ORANL 116 DAN AZ
OLMAYACAKTIR
o M YONUNDE VI KUZEY-OUNFY DOGRULTUSUNDA BITISIK NIZAM YAPILANMA ONGOROLMES)
PARUMUNDA. KAT DOSEME SEVIVELERINN AYNE SEVIVEDE VAPILMASI VE YAP ARALARINA DILETASYON
YERLES TRILMES] SARTTIR:

10 20M VE 0AUDEN GENES YOLLARDA: YOLA CEPHEL! BINALARDA BORO HIZMETLERI (L5 SOSYAL KISISEL
HIZMETLER ZEMIN KAT USTONDEK] KATLARDA YLR ALABILER.

1. TRAFO BINALAKL PARSEL BONYESINDE YAN KOMSUYA MAKSIMUM | M YE KADAR YAKLASARAK
YAVILMAST SARTIYEA 10 YEKADAK TAES VI KAKS'A DAHIL GLMADAN YAPILABILIR

12, WOLGESEL TRAFO GEREKSINIMING KARSIEAMAK UZERL, TRAFO ALANLARI 60 M2 Y1 GECMEMER RAYDIYLA.
YESIL ALANLAK ICINDE, BFLEDIYESINCE SATTANACAK UYGUN ALANCARDA YER ALABILIR

KAMU ATLANLARINDA 1 GILL IDARELERCE UYGUN GORCLMESI, OZFL VE TUZEL NITVLIKLI ALANLARDA ISE
ILGILILFRIN MUVAFFARATI VE [ GILI IDARELERINCE: DE LYGUN GORULMES! HALINDE: TRAFO, DOGALGAZ BOLGE
REGOLATORD Vi, ALTYAF YAPILART YAPILABILL

1 MEYDAN. PARKLAR VE DINLENME AL

NLAR), OYUN ALANLARL COCUK BAHCELERL KAVSAK VE YOL

4 ARINDA [LGILT KURUM VE KURULUSEARIN (PLANLAMA
0. KULTUR VE TARIAT VARLIKLARING KORUMA KURVLU
BOLOE MODORLOGD UKOMF. PARK VE RAHCELER MUDURLUGT, ZEMIN DEPREN INCELEME MODERLOGO GIBE VB
UYauN GORe SO ALINVIAK KOSULL [LE \rnnu GORUSLIR DOGRULTUSUNDA, AGAC VE BIIKI YASAMININ
SCRDORULERILECEG] TOPRAK DERINLIG SIRARILARAR VE TADI ZEMIN ROTLARI DEGISTIRILMEYECER SEXILDE
OLAGANL L BUKUALARDA DA SIGINAK GLARAK KULLANILMAK CZERE KAMUYA AT ZEMIN ALTL OTOPARK
YAMLABILIR

OTOPARKLARIN TAMAMI PARSEL BONYESINDE YA DA ILGILISININ TALLDI HALINDE (BIR XiSMI YA DA
TAMAME) RODRUM KATLARDA YER ALABILIR. KAKS (EMSAL) VERILEN VERLERDE ZEMIN KATLAR OTOPARK
ARAK DOZENLENERILIR

16 IMAR PLANLARINDA KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA (DINI TESIS,
EGITIM, SAGLIK. KDLIDREL TESES, SOSYAL TESIS, SPOR ALANI VB) ILGILI KURUM VE KURULESLARIN UYGUN
nom\sunl ALINMAK SARTIYLA TARI ZEMIN ALTINDA YOLDAN GEKME MESAFLSI KORUNMAK SART! ILE: PARSEL

UTONUNDE. KAMUYA ALY LARDA KAML, OZFL MULKIVETTE OLAN ALANLARDA OZEL ZEMIN ALTERATLE
OTOPARK YAPILABIL ®

17, OTOPARK 1IUSUSUNDA [STANBUL AOY(KSENIR BELEDIYE MECLISI KARARLARL Jif YONETMELIK
KARARLAR] VE TESLIGI GECERLIDIK

W, PARSEL MALIKLFRININ MUVAFAKATI ALINMAK, O PARSELLER TARAFINDAN KULLANILMAK. ILGILI KURUM
VE KURULLS GORTSLER] ALINARAK ONERI] ORUSLERE UYMAK KOSULY IGINDERT ARKA BAHCTLFR
iR Fsr‘.unlku ZEMIN ALTINDA ZEMIN ALTI KATL OTOPARK (GEREK TIGINDE NAK) BN CSTONGL 1SE
PARK VE YESIL ALAN, COCUK BAHCELFRI OLARAK KULLANABILIR

19, BODRUM KATIARDA TADI ZEMIN ALTINDA KALMASI SARTIVLA PLANDA VERILEN YOI
MESAFELER JARICINDE YAN VE ARKA BAIICELERDEN KOMSU PARSEL SINIRINA RADAR- KA
YAPILABILIK

g5

ARDAN CFKME
ALL OTOPARK

LYGULAMA IMAR BLANLARINDA [MAK KANUNUN 18, MADDESI HIDKDMEERT UYGULANMADAN NORMAL
SARTLARLA YAPH1ZN] VERILEMEY PN YERLERDE PLANIN VE IZAl RAPORUNUN ONGORDUGL ke (.LV|SLK(‘I VE
DERINLIGINI SAGLAYACAK TEVIIT VE [FRAZLAR YAPILMADAN IMAR PLANINOA BFELIRLINEN 8 Vi
DERINLIKLER VERILEMEZ

U IMAR PLANINDA PARSELDF %40 “DAN FAZLA DONATI OLMAS! JIALINDE. DONATI ALANLARININ KAMUYA
TER EDILMES] VEYA BAGISLANMASE SARTIYLA. 0 DAN FAZ)A OLAN KISIMLARI KAKS DFGFRI HESAPLANIRKEN
KAKS'A DAHIL FDILIR

A (VASE SONUCU D1LUSMES ARSFLLERDEN BU PLANLA YENI RIR LoATy KESILMES] HALINDE
Thea AR LG AMEASI SONCICL O SMLS PAKSTL. UZERINDEN HESAPLANACAKT

23 IVAR UYGULAMASI YAPILAN ALANLARDA IMAR UYGULAMAS! SIRASINDA YONETMELIKETKS MINIM
PAKSEL IOYOKLOGE SARTLAR! ARANMAZ. IMAR LYGULAMASINDAN SONRA OLUSAN I'A R IFRAZ EDILMLSE
HALINDE YONFTMELIK SARTILARINA TAB] OLUR. SINIR DOZFLTMES] SEKLINDE YAPI A
PARSEL B0YOKLOGE SARTLAKINA TAB] DEGH DIR.

20 BUIMAR PLANINDA, IMAR VOLLAKININ GENISLIKLERI ARTTIRILMIS VEYA YEN IR DONATI GETIRILAS VE
SO7 KONUSU IMAR ADASINDA RUHSATLL YAM BULUNUYORSA. ONBAHCE CEKMP MESAFLSI ESKI IMAR
ISTIRAMETINDIN VERILEBILIR

ALSLER LISEST VAL DEGISIK LEIANTIARDA

28 IMAR FLANINDA ANAOKULLL ILKOGRETIM, ORTAGGRETIM. 1S}
N IMTIYACI DOGRULTUSUNDA PLAN

OKUIL FONKSIYONU VERILEN ALANEARDA L. MILLE EGTTIM MODURLEGO
YAPIMINA ALT ESASIARA DAIR YONETMELIGIN EGITIM 1151>|IRI ICINDL OOZENLENEN EK. |A TABLOSUNDA SOZ
KONUSU ALALAR ICIN VERILEN MIN M ALK 80 WGUNT! SAGLANMAK  SARTI ILE ANAOKULLL,
ILKOGRETIM, ORTAOGR S, MES! B, IUA\XL\I ARASINDA PLANLAMA VE IMAR DAIRE
BASKANLIGI VE It mum(nmnu uukl“‘ﬂ N LGN GORUSD ALINMAK KOSULL 1L DEGISIM YAPILABILIR

i Vi RIX BN

EN

. TICARED (T) PENDIK MERKEZ ALANI (PMA), 1UZMETE DONDSUM  (KHDAIDI mnw
ALANLARDA, PLAN YAPIMINA AIT FSASLARA DAIR YONETMPLIGIN EK-IA VF E

MINIMUM ALAN BOYOKLUKLERINL SAGLAMAK msvm fLL ILGILY KURUM VE KUl uuusu\km s} (.b\ﬂ
MODURLUGO, ULASIM DAIRE BASKANUIGH vb, TESIS! GERCLKLESTIRILECKK YATIRIMCI BAKANLIGIN (MILLI
EGITIM BAKANLIGL SAGLIK BAKANLIGE VB ) 17V mwnwuxxmu TUSUNDA OZE1 FGITIM TESIS, OZEL SAGLIK
TESISL, 0244 KOLTUR SIS, OZEL YURY, O7F1. KRES. OZEL ANAOKULU ALT FONKSIYON OLARAK VERILERILIR.

7, TICAREY (T), FENDIK MURKEZ ALANE (PMAL JUZMETE DONCSUM  (KHD-IUD) FONKSIVONU VERILEN
RINI VE ,\Q\A VIKSEXLIGING ASMAMAK KAYDIYLA ZEMIN KAT USTUNDEK! KATLARIN

TCAKET (7). PENDEX MERKEZ ALANI (PMA). HIZMETE DONCSOM  (KHD-D) VEYA CEPHT ALDIGEIMAR
YOLL 20M VE 20 M DEN GENIS OLAN KONLUT ALANLARINDA EMSALE TABI OLARAK ASMA KAT YAPILIR

DONATI ALANLARINDA (YONETIM MERKIZLERL, FGITIN TESISLERL, SAGLIK TESISLERI, DINI TLSISLER,
TEKNIK At TYAP) ALANLARL SOSYAL VEKCLTOREL TESISLER KAMU HIZMET ALANLARI, AFCEDIYE [11ZMET ALANE
VB) ON BAIICE 2M, YAN BANCE I Al 220 METREY] GECMEYECEK SERILDE UYGULAMA AVAN
YN GORE YAPILACARTIR

KAKS DUGER VERILMIS KONUT, TICARET VE HIZMETE DONCSTM ALANLARINDA KAKSA TAB] OLARAK CAT1
KATI YAPILIR, CATH SEK] ) RELEDIYESINCE HELIRLENIR KAKS DEGER! VERILMIS YERLERDE CATI PIVESLYAPILMAS]
TIALINDE SEKL | SERBESTTIR
31 VAN VE ARKA SAHCE MESAFELERI § KAYA KADAR (5 KAT DAIIL) OLAN BINALARDA YAN VF ARKA BANCE
MESAFELERI FN AZ 3M. 5 RATTAN SONRAKE HER ILAVE KAT (GIN YAN VE ARKA BAHCE MESAFELLRINE 050 M
ILAVE FDILIR

KONUT ALANLARINDA KAKS DEGERINI ASMAMAK KAYDIYLA; PARSEL ALANININ MAX. ') ORANINDA,
H-6.50 M, GECMEMER KAYDIYLA BAGIMSZ BOLUN OLARAK SOSYAL 1E51S, KAFETERYA. LOKAL, STOR TESISL, BUFE
V-5, BICIMLER ILCL WFE FBIVESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GOKF VAPILABILIR

IN ALTINGAKI PARSELLERDE

1. BOYOKLOGO 230m*
02 COZIMLERF GIDILIR

33 BINA CEPHEST SM'NIN ALTINA DUSMES( VEYA I
PARSEL SAHIPLERININ MUVAFFAKATI ALINMADAN IRIZ.

AYRIK NIZAM YAPL ADASE KONUT IARSELLERINDE MAKSIMUM TABAN ALANI 990 m CSIMUM TIXA
CEPHE V. DERINLUIGH 30 MDIR TICARET ALANLARINDA YONETMELIGIN MAKSIMUM BINA AL AN, BEcA CLFIE VE

DERINUIK SAR 1T ARANMAZ

35 BINALAKDA KAT YOKSFKLIGE VE BINA YOKSEKLIG] WESABINA DOSEME KALINLIG) DAIIL | EDILMEZ,
BINALARA VERILEN YUKSEKLIK DEGERLERL +| KOTUNDA SACAK SEVIVESINE KADAR DLAN MESATED

SYAL VE KULTUREL EYKINLIK
K YAPILAR SABIT OLMAYAN,

PARK VE YESIL AL
ALANI GIBI ISLEVLER DIZENLENERILIK. 8L DOZENLUMELER 1
SOKDLUT TAKHABILIR NTELIKTE OLACAKTIR

0,

NLARDA: BUFIL GAY BAHCESL. AGIK STOR TESISLIRL
N KULLANARILS

2. PARK - REKREASYON ALANUARINDA LOKANTA KAFETERYA, SPOR TESISI CAY BAHCES] VH. BIRIMLER
AVAN PROJEYE GORE YAVILABILIR

St 13
MaxH=6.50 M DIR
38 YESILALANLARA (PARK. COCUK BANCESL Y AKLASMA MESAFES! 2,00 M'YE KADAR DOSORLLIBILIR.

. SPOK TESISLERI ALANINDA SPOK. | FAALIVETLLRINE YONELIK ACIK VE KAPALL TFSISLER YER ALABILIR.
UYGULAMA AVAN PROJEYF GORE YAPILL

VOKSEK GFRILIM IATTI BOYUNCA, PLANDA GOSIFRILDIGL OZERE YOKSEK GERILIM KORUMA KUSAGH
ICINDE YER ALAN FONKSIYONEARDA ILGILEKURUM GORCSD ALINMADAN GYGULAMA YAPILAMAZ

RIM TLSIS ALANLARINDA UYGUIAMA AVAN PROJEYT GORL YAPILACAKTIR. AVAN
ANLIGH TARATINDAN YAPILACAKTIR

AKARYAXIT SATIS |
FROIE ONAYI BUYCKSLIIIR RELEDIVE

AVAN FROIEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDA, AVAN PROJ ILCF RELEDIVESINGE
ONAYLANACAKITL

CGZERINDF YAPUASMA KOSULU BELIKVILMEYEN YAPE ADALARINDA CEVRIS YAPILANMA KOSULLARINA
ucnr UYGULAMA YAPILACAKTIR

o YOUOLCUSD VERNMEYEN YERI FRDE PLAN (ZERINDEN OLCD ALINACAKTIR

| PLANLA GENISLIZILER VI YENIDEN PLANLANAN ANA ARTERLERDE HLGIL| KAMY KURUMIARINDAN
b s ALIKMADAN [IVOULAMA YAPILAMAZ

46, ILEKI TEKNOLOI ENDUTRI PARKI (ITFF) VE SABIHA GOKCEN VLUSLAK ARASL v AL SATASE
CEVRESINDEK] 400 m UK 07FL GOVENLIK SENIRI D108.2001 TARIN VE D108 SAVILL I KURULL KARART
TLE ONAYLANMISTIK, BU BOLGEDE KALAN VE KAMULASTIRILMAYAN FARSELLER 0 mmun INSAAT, HARFIYAT,
TADILAT, ORMAN VETISTHRME VEYA KFSME vb GIBI HUSUSLARDA 17N VI: RUHSAT VERILMEDEN ONCL
TAUAALANI ISLEIME VE HAVACIIK ENDOSTRILERS AS. GENEL MODURLOGOUNUN GORUSU ALINMASI
JEREXMEKTEDIR.

4 TUM YA ADALAKINOA (DOGAL MANIADA KALARAK max. TEPE KOTU VE Haux VERILEX VAU ADALARS

DAIIL) BINA YOKSEKLIKLER] (CATL, BACA, ANTEN DAHIL), SIVII HAVACTLIK G
KUL TUSUNDA, SABIHA GOKCEN ULUSLAK ARAS!HAV. AALANI MANIA PLANT ILE, YAPILMAS) PLANLANAN 2. 2 l‘ls‘
MAN{A FUANINGA BELIRTILEN KOT YOKSFRLIKLERING ASAMAZ

AFEY N £R1 GENFL MOBURLCGONCE 141272008 TARIMINDE ONAYLANAN 11000 OLCEKLL IMAR

S JELO)I VE VLRLES \4  OYaaK SAPORL DOGRULUSUNDA MLAN UZERINDE “OA. UOA, YU
c.ml llulnllk MG TRLAL GOS: DA (LGILT CALISMANIN RAPORUNDA BELIRTILEN 1USUSLARA
VI AFET BOLOELERINDE w\r"m XK VAPLAR H\AMM)\\I VONETMILIGE UYULACAKTIR

o i rnlu.ulnun ALANLARE
s21e 1 BOYORSEHIR RELEDIY ES KANUNG m»\umm
TERINE o mm_\mlxn GLANAK SAGLAYABILECEK TESISU

NE TESISLER. KUTOPIANIL. MUZE. HAYVAN uwwul,\m SPOK, DINLENCE VI
MEZARLIKT AR, KAPALLVE ACIK OTOPARKLAR ¥0) YER ALABILIR.

BFLEDIYELTRIN GOREV VE: SORUMLULUKLARININ
(SAGLIK, EGIIM VE KULTUR HZMETLER]CIN BINA
ENCE TESISLER,

3

L IDARI TESIS ALANLARY
KAMU (ZMETLERININ GOROLMESL, TOPLUMUN IHTIVACLARININ GIDERILMES} AMMMA AYRILMIS VE KAMU
KURUM VI KURULLSLARINA TAISIS ED1LMIS VE EDILECEK ALANVARDIR BU AL A: YONETIM MERKEZLER],
TEKNIK ALTYAPL ALANLARI, PTT ALANL PMNIYET HIZMET ALANI, ISKI AL Al FAIVEL KARAKOL sb. KAMU
HIZMET ALANEARE Y APLABILIR

S YDA- VENIDEN DUZENLENECEK KONUT ALANLAKI

BUALANLARDA KONUT TIPLERI BLOK. SIRA LY. TERAS EVLER SEKLINDE SECILEBILIN MEVCUT YAPLLARDA KAKS.
DEGERI SAGLANIYORSA |AKS DEGERINI ADAN RUHSAT. TAQILAT VE ILAVE KAT RUISATESTATIK SARTLARY
SAGLAMAK VEYA MEVCUT BINA TAKVIYE VAP MAR KAVDIVLA VERILL

BU ALANLARINDA ONCULIKU GLARAK YAPL VE ZEMIN !rlmnu VAPTIRILACAK OLUK. B EIDTLER
DOGRULTUSUNDA, MEVELT YAPILAR YENILENMEK SARTIVLA: ¢ VE

ADASININ TAMAMININ TEK EARSEL MALINE GETIRILMES! nuou.m@x

*KAKS~ 1.5

ZERI_PARSCLLERDE VEYA YA#E

(8. GOKCEN HAVA LIANE SUNIA PLANT ARITERLERING ASSMAMAR SARTITEA |
SYAN n.\uu 3 ML 10,2009 T-T. )
SARKA BAHGE= 1M

SON BAIICE=S M O1ARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR

LERDE MOSTAKIL

BU SUREC [CINDE (AREKLI TEVAIT SARTLARININ SAGLANAMAYIP DANA KUCUK: PARS
UYGULAMALAR YAMI MAK ISTENILDIGINDE,

oz vL KADAROL AN PAKSELLEXDE
KAKS~

ARSS 03040
Ml 1550 M. (S GORCEN AV LIMANEMEANEA PLANT KRITERLERINT SSMAMAN SARTIVLA )
SYAN BAHCE= 3 M, (1 /63008
BAHCE=
*ON BAHCE= M.

01.99987 ARAS] EAKSELLERDLG
“KAKS- {20

TTAKS= 0204040
*Maxti 1850 M.
SYAN BAHICT=
*ARKA BAHCT:
SON BAHCF:

INGOKCEN llu A LEANT VAN PLANT KRITERLERIN ASMAMAK SARTIVEA )
ML (01102009 T
e

OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

YENIDEN DOZPNUENLUEK KONUT ALANLARI: )\ "\R\}L DERINLIGININ MIN. PIVES OLCOLERINDE YAPILASMAYA
OLANAK TANIMADIG] DURUMLARDA FIILI DL APILACAK INCELEME SONUCY ON BAHCE MESAFESLI M YE
KADAR, ARKA BAHCE MESAFEST 2 M VEKAUAR DUSLROLERIR

2 sn smmusﬂnu ECEK KONUT ALANLAR]

BU ALANLARDA Ko PLIRI BLOK. SIRA EV PYiAS V1 ER SEKLINDE SECILERMLIK, MEVCUT YAPILARDA KAKS
DEGERI SAGL oA 1 e SLGERINT. BAKMADA RUHSAT, TADILAT VE (LAYE KAT RUBSAT STATIK SARTLARI
SAGLAMAK VEYA MEVCL T BINA TAKYIYE YAPILMAK KAVDIYLA VERILIK

iy ZEMIN ETUTLER] YAPTIRIACAK OLUP, BU EITTLER
ARYINLA, 10004099 3 ARASI I'ARSELLEKDE VEYA YAPL
| DURUMUNDA,

BU_ALANLARINDA ONCELIKLE OLARAK
DOGRULTUSHNDA, MEVCUT YAPILAR YENIL
ADASININ TAMAMININ 1K FARSEL HAUNEG!
KAKS- 173

“TAKS= 1.20-0.30

Ml 24.50 M. (S GOKCEN HAVA LIMANI MANIA PLAN! KRITHRLERINI ASMAMAK SARTIYLA )
SYAN HAHCE

ARKA BAHCE= 13

SON BANCE=5 M

‘4000.1m* V¥ DZERI PARSELLERDE.
*KAKS- 3.

oMl

= 42.50 M. (S GOKCEN HAVA LIMANI MANIA P1ANG KRITERLERINI ASMAMAK SARTIVLA |
*YAN BAHCE= 3 M
SARKA HAHCE: 3 M.
SON BATIGE= 531

4

DLARAR UYOULAMA YARILACAKTIR
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10. DEGERLEMEYi  YAPAN  DEGERLEME  UZMANLARININ
DEGERLEME LISANS BELGESI ORNEKLERI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Tardy : 26122003 No: 40354

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas Kundu'oun Sen VIl No 34 sapl “Sermaye Pryasasnda Fadlyene
Budunaniar ke Lisansiarma ve Sl Tutmaya [ighan Exasbar Habldunda TeddI81 wyannca

Guiner SAN

Dy gerlome Uzmanlgs Lisamsim almenya hak kazanmighe

S —

Mudum DEMIRBILEX

Hhay ARIKAN
MIRLIX RASKAN]

GENEL SEXBETER

'I'SPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 22.02.2007 No : 400471

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Yusuf Yasar TURAN

Degerleme Uzmanhg: Li almaya hak ka I

/e’ ﬁ v Vz
ilkay ARIKAN ey Teviik Metin AYISIK
S\ ) BIRLIK BASKANI

GENEL SEKRETER

11. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SIRKET TARAFINDAN
DAHA ONCEKI TARIHLERDE DEGERLEMESI YAPILMIS iSE, SON
UC DEGERLEMEYE ILiISKIN BILGILER

Rapor'a konu gayrimenkule iligkin olarak Sirket tarafindan daha o6nce hazirlanmis gayrimenkul
degerleme raporu bulunmamaktadir.
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