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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BiLGiLER
1.1. Sozlesme Tarihi ve Numarasi

10.03.2011/ PLSN / 001

1.2. Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporuna konu olan gayrimenkuller hakkinda 18.03.2011 tarihinde ilgili makamlar (tapu
ve belediye) nezdinde calismalara baslaniimis ve dederleme calismalarina esas teskil edecek olan
dokiimanlar 28.03.2011 tarihine kadar hazir hale getirilmistir.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi
28.03.2011 / SvP_11_PLSN_03
1.4. Rapor Tiiri

Is bu Rapor; Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin talebi {izerine, Standart Gayrimenkul Degerleme
Uygulamalan A.S. tarafindan, Misteri Sirket aktifindeki, tapuda; Istanbul Ili, Merkezefendi
Mahallesi, 2. Bolge

i. 8.853,-m? yiizdlgiimli, 2944 ada, 30 parsel numarasinda kayitli,
o 1ki Bodrum Zemin ve iki Normal Katl Kargir isyeri vasifli ana gayrimenkuliin 2. bodrum
katinda konumlanmis 297 bagimsiz bélim numarall “Trafo Merkezi”
il. 19.223,-m? yiizélciimlii, 2944 ada, 39 parsel numarasinda kayitl,
o On ki Blok Kargir Bina vasifi ana gayrimenkuliin E Blok 2. katta konumlanmis 560,
561, 562, F Blok 2. katta konumlanmis 571, 572, 573 badimsiz b&lim numarali
“Sanayi Tipi Imalathane” ve M Blok bodrum katta konumlanmis 724, 725 ve 726
bagimsiz bélim numarall “Depo” vasifli gayrimenkullerin,
yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil piyasa dederlerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmig
gayrimenkul degerleme raporudur.

1.5. Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzman : Glner SAN - Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400288

Yusuf Yasar TURAN

Sorumlu Degerleme Uzmani : 3
S.P.K. Lisans No.: 400471

2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve Iletisim Bilgileri

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A. S. _

Maslak, Eski Bliylikdere Caddesi, 1z Plaza Giz, No:4, Kat:6/18 Sisli — Istanbul

T :0-212-290-64-93 ; F: 0-212-290-64-91 ; W : www.standartgd.com

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve Iletisim Bilgileri
Polisan Holding A.S.

Dilovasi Organize Sanayi Bolgesi 1. Kisim Liman Caddesi No:7 Dilovasi/KOCAELI
T : 0-262-754-66-30; F : 0-262-641-26- 49; W : www.polisan.com.tr
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve iLKELERI
3.1. Degerleme Raporunun Amaci

Is bu Rapor, Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin talebi {izerine, miilkiyeti Miisteri Sirket aktifindeki,
Rapor'da detayh bilgileri verilen gayrimenkullerin yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil piyasa
degerlerinin tespiti amaciyla diizenlenmistir.

3.2. Sinirlayici Kosullar

Bu Rapor, Standart tarafindan, Muisteri'nin talebi (izerine s6z konusu gayrimenkullerin fiili degerleme
tarihindeki adil (rayic) piyasa degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Mugsteri tarafindan Standart’a sunulan belgeler esas alinarak ilgili makamlar nezdinde yapilan inceleme
ve aragtirmalar ile ekonomi ve piyasa kosullar dikkate alinarak yapilan analizler, tim verilerin dogru
oldugu kabuliine dayanarak gerceklestirilmistir. Rapor’da nihai dederi ve analiz sonuclarini
etkileyebilecek nitelikte eksik ve/veya yanlis, belge ve/veya bilgilerin olmasi durumunda Standart
sorumluluk kabul etmeyecektir.

Rapor'da gayrimenkullerin adil (rayig) piyasa dederi, fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup
bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden ve
ilgili kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki islemlerden dolayi Standart
sorumlu tutulamaz.

Rapor, Musteri‘nin minhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, Misteri Rapor'u kamu kurum ve kuruluslar
ile mahkemeye sunabilir. Rapor’un teslimi ile Misteri, Rapor’da yer verilen bilgilerin kamu kurum ve
kuruluslan ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacadini Standart’a taahhiit eder. Rapor hicbir
zaman Standart’in yazili 6n izni olmadan {glincli sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen
¢odaltilamaz veya kopya edilemez.

3.3. Beyanlar

Tarafimizdan yapilan dederleme calismalari ile ilgili olarak;
- Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,
- Analizler ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigini,
- Degerleme Uzmani {icretinin, raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,
- Dederlemenin ahlaki kural ve standartlara gore gergeklestigini,
- Dederleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve vasfi konusunda daha Onceden
deneyimi oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin, miilkii kisisel olarak denetledigini
- Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,
beyan ederiz.
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3.4. Rapor'da Kullanilan Kisaltmalar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Mugteri Polisan Holding A.S.
STANDART Standart Gayrimenkul Dederleme Uygulamalari A.S.
TiM Topkapi Is Merkezi

TAKS Taban Alani Kat Sayisi

KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E Insaat Emsali

Humax Maksimum Yapi Yiksekligi
m? Metrekare

iNA indirgenmis Nakit Akimi

DED Devam Eden Deger

Rf Risksiz Getiri Orani

Rp Risk Primi

B Beta Katsayisi

% Yiizde

000 Bin

€ Euro

ABD$ ABD Dolari

ABD $/TL 28.03.2011 tarihli TCMB efektif satis kuru 1,5530TL esas alinmistir.

3.5. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler

Gayrimenkul dederleme calismalarinda yaygin olarak genel kabul gdrmis 3 farkli ydntem
kullaniimaktadir.

“Piyasa Dederi Yaklasimi”

“Maliyet Olusumlan Yaklasimi” ve

“Gelirlerin Kapitalizasyonu —indirgenmis Nakit Akimi Yaklagimi” dir.

Bu yaklasimlara iliskin 6zet bilgiler asagida sunulmustur;
3.5.1. Piyasa Degeri Yaklagimi

Piyasa Dederi Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin dederlemesinde en giivenilir ve
gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu dederleme yonteminde, dederlemeye konu olan gayrimenkuliin
bulundugu bolgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler
yapllarak gayrimenkuliin tahmini dederine ulasilir.

Piyasa Dederi Yaklasimi'nin uygulanabilmesi icin asadidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli sayida
alicl ve saticl) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu,
kabul edilebilir diizeyde olmalidir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin satista kaldigi, talep
edenlerin, bellirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Piyasada, dederlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip yeter sayida,
makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gergeklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

3.5.2. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir milk veya konu miilkle ayni yarar olan ikame bir milk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gegerli bir deger gostergesi tiiretmek igin, gelistirilen
maliyet tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklan icin diizeltmeler yapilir. Maliyetle deger
arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin disiince tarzini yansittigi kabul
edilmektedir.

Maliyet Yaklagiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin iki fark metod kullaniimaktadir.
- Yeniden Ingaa Maliyeti
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Ikame Maliyeti
Bu yaklasimla, dederleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalari icin belirlenen maliyetlerden asadida
belirtilen yéntemlerden uygun olani kullanilmak ve hesaplanan amortisman miktari diisiilmek suretiyle,
mevcut yapi degerine ulagilir.
Piyasadan Cikarma Yontemi
Yas — Omiir Yontemi
Ayristirma Metodu

Yapilandirma maliyetinden tiretilen mevcut yapi dederinden, amortisman dederi distildikten sonra
bulunan degere arazi dederi ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam milkiyet hakkinin bir deger
gostergesidir.

3.5.3. Gelirlerin Kapitalizasyonu — Indirgenmis Nakit Akimi Analizi

Yontem, genellikle gelistirilen bir gayrimenkuliin kiralama ve/veya isletiimesi ile elde edilmesi planlanan
gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullaniimakla beraber, gelistirilecek projede satisin planlanmasi halinde
de kullanilabilmektedir.

Gelistirilen gayrimenkuliin, belli bir strecte (inga halinde ve/veya sonrasinda) tamamen /kismen satisi
mimkin olup, planlanan duruma gore nakit akiglarinin belirlenmesi galismalari da farkhlklar
gosterebilmektedir.

Bu yontemde, dederlemesi yapilan gayrimenkule ait ve kiralanmasi diistiniilen bélimlerin, isletme
giderleri icin alinan katki paylari dahil olmak (zere, aylik toplam kira bedelleri, yillik artislar da dikkate
alinarak, nakit girisleri hesaplanir.

Yontemde genel olarak, tahsil edilemeyen kiralar ve bos kalma yizdeleri gibi hususlar da bu gelirin
hesaplanmasinda dikkate alinir.

Buna karsilik ejer mevcut ise, otopark ve reklam panolari gibi ortak alanlardan elde edilen gelirler,
yonetim planinda gosterildigi Gizere hesaplanir ve diger nakit girisleri olarak bagimsiz béliimlere dagitimi
yapilir.

Isletme hizmetleri kapsaminda séz konusu gayrimenkule ait bulunan, kiralanmasi diisiilen bagimsiz
bélimler ile ortak alanlar icin katlanilan isletme gider paylan, vergiler, fiziki yatinmlar ve isletme
sermayesi ihtiyaci ise nakit cikisi olarak dikkate alinir.

Ozetle, analiz, yillar itibariyle gayrimenkuliin veya projenin kiralama ve/veya satis yoluyla
elde edilmesi planlanan amortisman 6ncesi serbest net nakit akimlarinin, (Nakit giris ve
cikis farklarn) iskontolanarak bugiinkii degerine indirgenmesidir.
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4. EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE ILISKIN ANALIZLER
4.1. Global Goriiniim

Kiiresel ekonomide kriz sonrasinda, gelismis ve gelismekte olan (lkelerin ekonomik goériinimlerinde
o6nemli bir ayrisma yasanmakla birlikte, kademeli bir toparlanma gézlenmektedir.

Ancak, esas olarak gelismis ekonomilerden kaynaklanan riskler hala devam etmekte olup ozellikle
Avrupa’daki bazi dlkelerin bankacilik ve kamu kesimlerinde artarak siiren sorunlar piyasalari olumsuz
yoénde etkilemektedir. Ozellikle, biitce dengesinde ciddi bozulmalarin yasandidi ve kamu borcunun asiri
arttigi gelismis Ulkelerde kirilganliklar devam etmektedir.

Kamu maliyeleri, finansal yapilan ve bliyime potansiyelleri goéreli olarak daha iyi durumda olan
gelismekte olan ekonomiler, krizin etkilerini hizla atlatarak nispeten daha hizl bir toparlanma siirecine
girmiglerdir. Ancak, kiresel ekonominin biitiinlesik yapisi dikkate alindidinda, gelismis (Ulkelerdeki
sorunlar tam anlamiyla ¢oziilmedidi sirece, gelismekte olan (ilkelerde daha ziyade ic talebe dayali olan
mevcut hizli toparlanma egiliminin ne kadar siirdirilebilecegdi konusu belirsizligini korumaktadir.

Gelismis Ulkelerde kisa vadeli faiz oranlarinin uzun siire diisiik kalacagina yonelik beklentiler, yatinmcilari
yiksek getiri arayisina sevk etmis ve gelismekte olan (lkelerin yatinm araclarina talep artmistir. Ancak
Ozellikle EURO bolgesinde kamu borclarini 6demekte zorlanan (lkelere iliskin risk algilamalari
uluslararasi piyasalarda kaygilarin siirmesine neden olmaktadir.

4.2. Ulusal Ekonomik Goriiniim

iktisadi faaliyetteki toparlanmanin beklenenden hizli olmasi, orta vadeli programin mali disiplinin
sirecedine isaret etmesi, finansal sistemin istikrari, kredi derecelendirme kuruluslarinin olumlu
degerlendirmeleri, risk primi gostergelerinin kriz dncesi seviyelerinin de altinda seyretmesi (ilkemiz
ekonomisi agisindan olumlu bir gériinime isaret etmektedir. Oniimiizdeki dénemde, kisa vadeli sermaye
akimlarindaki hizlanmanin yani sira, kredi kullaniminin artarak devam etmesi ve cari islemler agiginin
artmasi finansal istikrar acisindan énem tasimaktadir. Bu cercevede, makro riskleri azaltici énlemler,
diger Ulkelerde oldudu gibi tlkemizin de glindeminde olacaktir.

Kiiresel risk istahindaki artis, lilkemizdeki yiiksek biiyiime orani, kamu maliyesindeki
disiplin, saglam finansal sistem ve goreceli yiiksek faiz oranlari nedeniyle agirlikh olarak
bankalarin yurt disi yikiimliiliikleri ve portféy yatirnmlarindan olusan sermaye girisi
yasanmaktadir. Kiiresel krizden cikisla birlikte sermaye girisleri hizlanmis ve 2010 yilinin ikinci
ceyredinde milli gelirin ylizde 3,4'line ulasmistir. Kiresel kriz sonrasinda sermaye girisinin hizlanmasinda
ozellikle bankalarin yurt digi borglarindaki artigla bagl olarak diger yikiimlilliklerdeki artis etkili olmus ve
dodrudan yatinmlarin sermaye girislerindeki agirlidi ise giderek azalmistir. 2010 yili Eyldl ayi itibariyla
yillk 32,6 milyar ABD dolarina ulasan sermaye girislerinin 14,6 milyar ABD dolari, diger
yikimlliklerden (bankalarin net yiikimliliklerinde artis, diger sektorlerin net borglarinda azalis), 12,9
milyar ABD dolari portféy yatirimlarindan olusurken, sadece 5,1 milyar ABD dolari dogrudan yatirim
kaynaklidir. Finansal olmayan kuruluslarin net dis borg ddeyicisi olmalarinda &zellikle yurt icinden de
yabanci para cinsinden borglanma imkani taninmasi etkili olmustur. Buna bagli olarak, firmalarin yurt dis
kredi kullanimini dnemli dlglide yurt icine kaydirdiklari gdzlenmistir.

Ekonomide yurt ici talepteki artisin destegiyle hizli bir toparlanma gerceklesmektedir. Gayri
safi yurt ici hasila, 2010 yilinin ilk ceyredinde yillik yiizde 11,7, ikinci ceyredinde yiizde 10,3 artmistir.
Bdylece 2009 yilinin ilk yarisinda ylzde 11,1 kigilen milli gelir, 2010 yilinin ayni déneminde ylzde 11
bliyiimistir. GSYH biiyiimesine &zellikle nihai yurt igi talebin katkida bulundugu gériilmektedir. Artis hizi
azalmakla birlikte, sanayi Uretimi 2010 yilinin Gglincii geyreginde ylizde 10 artarken, kapasite kullanim
orani gegen yilin ayni dénemine goére 5,4 puan artarak ylizde 74 seviyesinde gergeklesmistir.

Ekonomideki biiyiimeyle birlikte igsizlik oranlar gerilerken, temel enflasyon gostergeleri
orta vadeli hedeflerle uyumlu seyrini siirdiirmektedir. 2008 yili Nisan déneminde ylizde 10
seviyesinde olan mevsimsellikten arindinimis issizlik orani, kiiresel kriz ve ekonomideki daralmayla
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birlikte 2009 yili Nisan déneminde ylizde 14,8'e ylikselmistir. Bu tarihten itibaren issizlik orani diismis ve
2010 yili A§ustos déneminde yiizde 12'ye gerilemistir. Istihdam kosullarindaki iyilesmeye ragmen igsizlik
oranlar halen yiiksek seviyelerdedir. Bu ortamda, temel enflasyon gostergeleri de tarihsel olarak en
diisiik seviyelerine gerilemistir. Dis talebin zayif seyri nedeniyle kapasite kullanim oranlarinin kriz dncesi
seviyelere ulasmasinin zaman almasi, istihdam kosullarindaki iyilesmeye ragmen halen yiiksek seviyesini
koruyan igsizlik orani ve Tirk Lirasinin glcli konumu temel enflasyon gostergelerindeki diisik
dizeylerin korunmasina destek vermektedir.

ic talebe dayali biiyiime, Tiirk Lirasinin degerlenmesi ve iiretimdeki toparlanmayla birlikte
ithal ara mali ve enerji ihtiyac cari islemler aciginin artmasina neden olmaktadir. Kiiresel
kriz sonucunda iktisadi faaliyetteki durgunlasma ve emtia fiyatlarindaki diisiis nedeniyle 2008 yilinin
lclincii geyreginde yillik 75,8 milyar ABD dolari olan dis ticaret acidi hizla kapanmis ve 2009 yili sonunda
38,8 milyar ABD dolarina gerilemistir. Ekonomideki canlanmayla birlikte dis ticaret agigi tekrar artmaya
baslamis ve 2010 yili Eylil ayi itibariyla yillik 60 milyar ABD dolarina ulagsmistir. Bu gelismeler sonucunda
2009 yih sonunda ylzde 72,5 olan ihracatin ithalati kargilama orani 2010 yili Eyldl ayinda yillik bazda
ylizde 64,9'a gerilemistir. Ekonomik biyimenin talep kompozisyonundaki ayrismanin belirginlesmesi, dis
ticaret agigin artirmak suretiyle cari islemler dengesini olumsuz etkilemektedir. 2008 yili Haziran ayinda
milli gelirin ylizde 6,3'line ulasan cari islemler agigi kiiresel kriz ve ekonomideki kiiglilmeyle birlikte 2009
yili sonunda milli gelirin yiizde 2,3'line kadar gerilemistir. Iktisadi faaliyetteki canlanmayla birlikte cari
islemler acigi tekrar artmaya baslamis ve 2010 yilinin Haziran ayinda milli gelirin yiizde 4,1'ine
ulasmistir. 2010 yilinin Gglincli geyredinde de cari islemler acigindaki artis devam etmistir. 2009 yili
sonunda 14,4 milyar ABD dolari tutarindaki yillik cari islemler agigi 2010 yili Eylil ayinda 37,1 milyar ABD
dolarina ylikselmistir.

iktisadi faaliyetteki canlanmaya bagh olarak artan vergi gelirleri ve harcamalarin kontrol
altinda tutulmasi kamu maliyesini olumlu etkilemektedir. Dolayli vergi gelirine dayali olan bitge
gelirleri ic talepteki artisa bagli olarak yiikselmis, faiz oranlarindaki disusle faiz giderleri azalmis ve faiz
disi harcamalar goérece sinirli diizeyde artmistir. Bu gelismeler sonucunda biitce performansi olumlu bir
seyir izlemektedir. 2009 yil sonunda yillik 440 milyon TL olan faiz digi biitce fazlasi, 2010 yili Eyldl ayinda
yillik bazda 13,7 milyar TL'ye ylikselmistir. Biitce agidi ise 2009 yilinda 52,8 milyar TL tutarindayken,
2010 yili Eylll ayinda yilik bazda 33,2 milyar TL'ye gerilemistir. Boylece, ekonominin daraldigi 2009
yllinda milli gelirin ylizde 5,5'ine ulasan biitce aci§i, 2010 yili ilk yarisinda milli gelirin ylizde 4,4'line
dismistir. Cari islemler acidinin arttigi bir ortamda, kamu harcamalarinin kontrol altinda tutularak,
kamu maliyesinde gevsemeye gidilmemesinin finansal istikrar acisindan gerekli oldugu distinilmektedir.

Ekonomide goriilen hizli toparlanma, belirsizliklerin azalmasi, faiz oranlarinda yasanan
diisiis ve kredi kullandirma kosullarinda goriilen iyilesme sonucunda firmalarin borglulugu
artmakla birlikte yurt disi kaynakh borglarin payr azalmaktadir. Firmalarin toplam finansal
borglari 2009 yilinda 6nemli bir degisim gdstermezken, 2010 yili Eyldl ayi itibariyla 2009 yili sonuna gore
ylzde 13,9 artarak 395 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelisme sonucunda, firmalarin finansal
borglarinin milli gelire orani 2010 yili ikinci ceyredinde gegen yil sonuna goére 1,7 puan artarak yilizde
38'e yiukselmistir. Firmalarin finansal borglarinin yizde 57,4'G yabanci para cinsinden olmakla birlikte,
yabanci para borglar adirlikh olarak uzun vadelidir. 2010 yili Eylil ayi itibariyla yurt disi kaynakl
kredilerin toplam krediler igindeki payi ylizde 21,6 olup, Tiirk bankalarinin yurt igi ve yurt disi subeleri ile
yurt digi istiraklerince reel sektére kullandirdiklar Tirkiye kaynakli kredilerin toplam krediler igindeki payi
gegen yil sonuna gore 4,1 puan artarak ylizde 78,4’e ulasmistir.

Firmalarin artan borglarina karsin, satis gelirlerinin arttigi ve karlihk performanslarinin
giiclii seyrettigi goriilmektedir. IMKB'de islem géren imalat sanayi firmalarinin satis gelirleri toplami
2010 yilinin dokuz aylik déneminde gecen yilin ayni donemine gore yiizde 20,4, donem karlari toplami
ise ylizde 64,6 artmistir. Firmalarin olumlu karlik performansinda satis gelirlerindeki artisa bagli olarak
ylkselen faaliyet karlari ile finansal giderlerdeki azalis etkili olmustur. Bu gelismeler sonucunda 2009
yilinin dokuz aylik déneminde yiizde 7,4 olan 6z kaynak karlihdi, 2010 yilinin ayni déneminde ylizde 11’e
ylkselmistir. Firmalarin 6z kaynak karliiginda ozellikle kar marjindaki yiikselis etkili olmustur. Faaliyet
kdr diginda tutulan finansal giderlerdeki azalis firmalarin kar marjlarini olumlu etkilemistir. Oz
kaynaklarin yiizde 20,1'ine ulasan yabanci para net aglk pozisyonun etkisiyle Tirk Lirasinin deder
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kazanmasi, firmalarin kur kaynakl finansal giderlerini azaltmakta ve kdr marjlarinin artmasina katkida
bulunmaktadir.

Firmalarin yabanc para varlik ve yiikiimliiliikleri incelendiginde, yabanci para net acik
pozisyonun arttigi ve kur riskinin firmalar igin 6nemini korudugu goriilmektedir. Kiiresel
krizden sonra azalmaya baslayan reel sektériin net acik pozisyonu, ekonomideki toparlanmayla birlikte
artmaya baslamistir. 2009 yilinda bir 6nceki yila gore ylizde 2,5 azalan yabanci para agik pozisyonu
2010 yili Eylil ayinda gegen yil sonuna gore ylizde 18,9 artarak 92,6 milyar ABD dolarina ulagmistir.
2010 yili Eylil ayi itibaryla yabanci para varliklarin yikiimlilikleri karsilama orani ise gegen yil sonuna
gore 3,7 puan azalarak yiizde 46,6'ya gerilemistir.

Hanehalki yiikiimliiliikleri icinde ihtiyac kredileri ile konut kredilerinin payi artarken, tasit
kredileri ile kredi kartlarinin payi diisiis gostermistir. Hanehalki yikimliliklerinin geligimi
tlrlerine gore incelendiginde, 2010 yili Eylil ayi itibariyla 2009 yili sonuna gore ihtiyac kredileri yizde
28,1, konut kredileri ylizde 21,7, tasit kredileri ylizde 13,6, kredi kartlari ise ylzde 11,7 artis
gostermektedir. Bu gelismeler sonucunda hanehalki yikimlilukleri iginde ihtiyag kredileri ile konut
kredilerinin payi artarken, tasit kredileri ile kredi kartinin payi gerilemistir. 2010 yilinda kredi karti
bakiyeleri artisinin stirdiirmekle birlikte, faize tabi bakiyelerin toplam kredi karti bakiyelerine orani 2009
yili sonuna kiyasla gerilemistir.

4.3. Sektorel Goriiniim

4.3.1.  Ofis Piyasasl

Ofis piyasasi ticari gayrimenkul sektorii icinde en canl ve siirlikleyici piyasa olmustur. Yerli ve 6zellikle
yabanci yeni yatirnmcilarin ertelenen ofis arayislari ve talebi ikinci geyrekte efektif hale donliismis ve ofis
piyasasinda beklenilenin Uzerinde bir dinamizm yasanmistir. Kriz nedeni ile kiiglik ve tasarruflu ofislere
gecis talebi yerini yeni ofis taleplerine birakmaktadir. Yeni ofis arayislari ile birlikte ofis piyasasinda yeni
dengeler olusurken milk sahiplerinin  piyasa dinamiklerini yeniden belirlemeye basladiklari
goriilmektedir. Arz ve talebin istikrarll sekilde yeniden olustugu ofis piyasasinda fiyatlarda asiri
oynakliklar gérilmemektedir. Fiyatlamalarda Euro yerine dolar tercih edilmeye baslamistir. Mistakil ofis
binasi talebi de olusmaktadir. Umraniye biiyiik kiralamalar ile birlikte en cok tercih edilen bélge iken
Kadithane ve Halic bolgesine de talep artmaktadir.

istanbul Ofis Piyasasi Bosluk Oranlari

A SINIFI OFISLER B SINIFI OFISLER
DONEMLER MiA DISI MiA DISI MiA DISI MiA DISI

MiA AVRUPA ASYA MiA AVRUPA ASYA
2008 1. YARIYIL 4.8 28.2 17.9 5.2 32.2 19.3
2008 2. YARIYIL 9.7 23.7 14.6 6.9 29.2 17.1
2009 1. CEYREK 104 22.5 16.7 13.3 29.9 16.0
2009 2. CEYREK 11.7 21.3 15.9 16.7 29.2 17.7
2009 3. CEYREK 12.1 20.4 14.3 15.1 31.4 16.6
2009 4. CEYREK 123 19.5 13.9 14.7 31.2 15.6
2010 1. CEYREK 12.0 19.6 14.6 13.8 33.5 18.2
2010 2. CEYREK 11.7 18.9 14.5 12.0 33.7 19.8

KAYNAK: PIC, ISTANBUL OFiS PAZARI

2010 yili ikinci ceyrek déneminde hem A sinifi hem de B sinifi MIA bélgesi ofislerinin bogluk oranlarinda
sinirl gerileme devam etmistir. A sinifi ofislere baslayan yeni talep ile birlikte MIA ve MIA bblgesi
disindaki ofislerin bosluk oranlari sinirli 6lciide gerilemistir. B sinifi ofislerde ise MIA bélgesinde bogluk
oranlarinda gerileme gergeklesmistir.

istanbul Ofis Piyasasi Kira Ortalamalari Dolar/m?/Ay

A SINIFI OFISLER B SINIFI OFISLER
DONEMLER ) MiA DISI MiA DISI ) MiA DISI MiA DISI
MiA AVRUPA ASYA MiA AVRUPA ASYA
2008 1. YARIYIL 29.1 14.1 19.0 15.3 8.9 11.0
2008 2. YARIYIL 31.6 17.4 20.1 15.5 9.2 12.5
2009 1. CEYREK 28.0 18.0 18.7 13.9 9.0 12.1
2009 2. CEYREK 26.6 17.6 18.5 15.7 9.8 12.3
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2009 3. CEYREK
2009 4. CEYREK
2010 1. CEYREK
2010 2. CEYREK

26.4
26.6
25.9
26.5

17.8
17.8
17.7
17.7

19.5
19.5
18.9
18.7

15.3
15.3
14.9
15.9

10.2
10.2
9.2
9.4

S »P

12.4
12.4
11.6
12.3

KAYNAK: PIC, iISTANBUL OFiS PAZARI

2010 yil ikinci ceyrek déneminde A ve B sinifi ofislerin kiralarinda sinirh artislar yasanmis olmakla
birlikte, kiralarda son bes ceyrek donemdir genel bir duradanlik ve istikrar gorilmektedir. Ofis
piyasasindaki canlanma ve yeni misterilerin taleplerine ragmen dengeli arz ve talep fiyatlarda istikrari
korumaktadir. A sinifi ofislerde MIA bélgesi kiralari heniiz kriz dncesinin gerisinde iken MIA disi Avrupa
bdélgesindeki kiralar kriz 6ncesi donemin (izerindedir. B sinifi ofis kiralari ise kriz 6ncesi donemin (izerine

gikmistir.

Yiln ikinci ceyrek déneminde Tirkiye genelinde alinan ofis binasi yapi ruhsatlarinda 6nemli bir bliyime
yasanmistir. Yilin ilk ceyreginde 675 bin m? olan yeni yapi ruhsatlarinin biiyiikliigi ikinci ceyrekte 1.25
milyon m?ye yiikselmistir. Ekonomideki genel canlanma ve beklentilerdeki iyilesmeye bagli olarak yeni
ofis yatinmlarinda da énemli bir biyiime yasanmistir. 2010 yili ikinci ceyrekte kullanim izni belgesi
alinan ofis binasi toplam biiyikliigii ise 490 bin m? ile ilk ceyregin sinirli 6liide iizerinde gerceklesmistir.

Tiirkiye Geneli Ofis (Isyeri) Binasi Yapi Ruhsati

DONEMLER

2008 Q3
2008 Q4
2009 Q1
2009 Q2
2009 Q3
2009 Q4
2010 Q1
2010 Q2

SvP_11 PLSN_03

1.296.972
942.112
1.141.776
803.302
516.539
1.011.452
675.534
1.251.969

OFiS BINASI ALINAN YAPI KULLANMA

OFiS BINASI ALINAN YAPI RUHSATI M?

iziN BELGESI

MZ
496.284
483.958
766.816
396.687
386.687
557.921
477.452
489.971

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTiK KURUMU
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4.4. Gayrimenkullerin Bulundugu Boélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler!

ISTANBUL; 41° kuzey, 29° dodu koordinatlarinda, Marmara Bélgesinin kuzey kesiminde yer alir.
Istanbul Bogazi boyunca ve Hali¢'i cevreleyecek sekilde Tiirkiye'nin kuzeybatisinda kurulmustur.
Istanbul, batida Avrupa yakasi ve dogjuda Asya yakasi olmak iizere iki kita izerinde kurulu tek
metropoldir.

Istanbul ili'nin batisinda Tekirdag, dogusunda Kocaeli, giineyinde Marmara Denizi ve kuzeyinde
Karadeniz yer almaktadir. Yeni kurulan ilgelerle beraber 39 ilce ve biyiiksehir belediyesi ile toplam 40
belediyeden olusmakta olup, ylzolgiimi 5.512,-km2dir. Esenyurt Adalar, Arnavutkdy, Atasehir, Availar,
Badcilar, Bahgcelievler, Bakirkdy, Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas, Beykoz, Beylikdlizli, Beyoglu,
Blyukcekmece, Catalca, Cekmekdy, Emindnii, Esenler, Esenyurt, Eyip, Fatih, Gaziosmanpasa,
Gingoren, Kadikdy, Kadithane, Kartal, Kiicikcekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer,
Sultanbeyli, Sultangazi, Silivri, Sile, Sisli, Umraniye, Uskiidar, Tuzla, Zeytinburnu ilcelerine sahiptir.

istanbuI'L_Jn iklimi, Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasinda gecis ozelligi gosteren iliman bir iklime
sahiptir. Istanbul'un yazlari sicak ve nemli; kislar soguk, yadisli ve bazen karlidir.

Zeytinburnu; 1 Eylil 1957 tarihinde ilce
olmustur. Dogusunda Fatih, kuzeyinde
Bayrampasa, batisinda Giing6ren, Bakirkdy,
glineyinde ise Marmara Denizi'yle gevrilidir. Tarihi
yarimada ile surlarla aynimis, E-5 karayoluna
sinir  ve  havalimanina 15-20  dakikalik
mesafededir. Giiniimiizde, Zeytinburnu Ilgesi 13
mahalleden olusup, ilcede kdy yerlesimi yoktur.

Istanbul 1li deprem haritasina gére, Zeytinburnu
Ilgesi 1inci  derece deprem bdlgesinde
kalmaktadir.

1.Derece Dep Bélgest
2Lereee Dop Bélgesi
5 erece Dep Bélgest
& Deroee Dop Bilgesi
[0 5erses DepBalgesi

2010 yili Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) niifus sayimi sonuglarina gore Istanbul-Zeytinburnu
Ilgesi’'nin niifusu asadidaki tabloda sunulmustur;

Erkek Kadin Toplam
Zeytinburnu 147.011 145.419 292.430
Istanbul 6.655.094 6.600.591 13.255.685

1 Bslge analizinde yer alan bilgiler icin, lgili Belediye Baskanigi ve Valilik WEB sayfalarindan faydanilmistir.
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5. DEéERLE_ME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER
ve ANALIZLER

5.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina Iliskin
Bilgiler

5.1.1. Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanimi

Degerleme konusu gayrimenkuller, Istanbul Ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Davutpasa
Caddesi,

i. 8.853,-m? yiizdlclimli, 2944 ada, 30 parsel numarasinda kayitl,
o Iki Bodrum, Zemin ve Iki Normal Katl Kargir Isyeri vasifli ana gayrimenkuliin 2. bodrum
katinda konumlanmis 297 bagimsiz boliim numarali “Trafo Merkezi”
ii. 19.223,-m? yiizdlgiimlii, 2944 ada, 39 parsel numarasinda kayitl,
o On Iki Blok Kargir Bina vasifli ana gayrimenkuliin E Blok 2. katta konumlanmis 560,
561, 562, F Blok 2. katta konumlanmis 571, 572, 573 bagimsiz bolim numarali
“Sanayi Tipi Imalathane” ve M Blok bodrum katta konumlanmis 724, 725 ve 726
bagimsiz béliim numaral “Depo” vasifli gayrimenkullerdir.

o \
~ -" ';‘l
o
i

|

|
o
|

N

(EK: 1: Gayrimenkullere ait fotograflar)

Degerleme konusu gayrimenkuller; Zeytinburnu Iicesi, Merkezefendi Mahallesi, Eski Londra Asfalti
ile, Fevzi Pasa Caddesi arasinda yer alan Topkapi Is Merkezi (TIM olarak adlandirilacaktir)'nde
yer almaktadiriar.

Imalathane ve isyerlerinin  yodun oldugu Topkapi-Cevizlibag giizergahinda, giiclii ulagim aglarinin
merkezinde kalan TIM'in yakin gevresinde fabrikalar (Ulker Fabrikasi, General Elektrik Fabrikasi, Man
Fabrikasi), is merkezleri, birolar, sergi ve satis binalari gibi ticari nitelikli yapilar ile ¢ok sayida banka ve
idari bina yer almaktadir.

Gayrimenkullerin bazi 6nemli noktalara kus ugusu uzakliklar asadidaki tabloda sunulmustur;

E-5 Karayolu : ~ 0,25km
IETT Edirnekapi Otobiis Garaji : ~ 1,30km
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5.1.2. Gayrimenkullerin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri

Ana gayrimenkuliin tanimi: Ana gayrimenkul, Istanbul ili, Zeytinburnu Ilcesi, Merkezefendi
Mahallesi, Eski Londra Asfalti (Davutpasa Caddesi) ile Fevzi Pasa Caddesi arasinda yer alan, 493 pafta,
2944 ada, 39 numaral parselde konumlu Topkapi Is Merkezi (TIM-2) ve 2944 ada, 30 numarali
parselde konumlu Trafo Merkezidir.

i. 39 numarali parsel iizerinde yer alan ana gayrimenkul (TIM-2), 19.233,-m? arsa lizerine, ayrik
insaat nizaminda, 1991 yilinda insa edilmis olup, 81.000,-m? kullanm alanina sahip, 2
bodrum+asma kat+zemin+2 normal katli, 10 bloktan ibaret, 726 bagimsiz boliimlii, betonarme
karkas tarzli binadir. Asans6ri mevcut, merdiven basamak, riht ve sahanliklari dokme mozaiktir.
Catisi, teras cati seklinde olup, otopark alani olarak kullanilmaktadir. Ayrica ortak kullanimda
acik otopark alanlar mevcuttur.

Degerleme konusu gayrimenkuller, E, F ve M tipi Bloklarda konumludurlar. Yapi Kullanma izin
Belgelerine gore; E Blok 30 adet sanayi tipi imalathane, F Blok 8 adet depo+77 adet sanayi tipi
imalathane ve M blok 9 adet depo+58 adet sanayi tipi imalathaneden ibarettir.

Degerlemeye konu gayrimenkullerin tanimi;

i. 493 pafta, 2944 ada, 39 numarall parsel lzerinde yer alan degerlemeye konu gayrimenkullerin yasal
durum bilgileri asadida ki tabloda verilmistir;

Bagimsiz Boliim No Blok No Kat No Kullanim Fonksiyonu Kullanim Alani,m?
560 E 2. Norma Kat Sanayi tipi igyeri 34,-
561 E 2. Norma Kat Sanayi tipi igyeri 34,-
562 E 2. Norma Kat Sanayi tipi isyeri 34,-
571 F 2. Norma Kat Sanayi tipi igyeri 59,44
572 F 2. Norma Kat Sanayi tipi isyeri 59,44
573 F 2. Norma Kat Sanayi tipi isyeri 59,44
724 M 2. Bodrum Kat Depo 90,-
725 M 2. Bodrum Kat Depo 90,-
726 M 2. Bodrum Kat Depo 143,-

E blok 2. Normal katta konumlu 560, 561 ve 562 numarali bagimsiz bolimler ile F blok 2. Normal
katta konumlu 571, 572 ve 573 numarali bagimsiz béliimler onayll mimari projelerine gére sanayi
tipi isyerleri vasiflidir.

M blok Bodrum katta konumlu 724, 725 ve 726 numarali bagimsiz bolimler onayll mimari
projelerine gore depo vasiflidir.

Yerinde yapilan incelemeler sonucu, mimari projeye aykiri olarak;

E blok 2. Katta yer alan 560, 561 ve 562 numarali bagimsiz béliimler ve E blok ile bitisik vaziyetteki
F blok 2. katta yer alan 571, 572 ve 573 numarali bagimsiz bolimler arasi duvarlar kaldirilarak, tek
hacimli depo alanina donstlrilmistir. Yer désemeleri famarit, duvarlan plastik boyalidir. Pencere
ve kapi dogramalari demir Gzeri yagh boyalidir. Pencere ve kapi dogramalari kutu profilden yapilmig
boyasiz demir korkuluklardir.

M blok 2. Bodrum katta yer alan 724 ve 725 numarali badimsiz bolimlerin trafo, 726 numarali
bagimsiz bélimiin ise bir kismi trafo, bir kismi imalathane olarak kullaniimaktadir. Trafo distan
korkuluklarla muhafaza altina alinmistir. 726 numarali bagimsiz bolimin imalathane olarak
kullanilan kismi gok bakimsizdir. Suni aydinlatmalidir. Yer diisemesi beton, duvarlari plastik boyalidir.

ii. 493 pafta, 2944 ada, 30 numarall parsel izerinde yer alan 297 bagimsiz béliim numarah “Trafo
Merkezi” vasifli dederlemeye konu gayrimenkuliin halihazirda (izerinden 10 metre genisliginde
yol gegmesi sebebiyle yikildigi, trafo donaniminin bodrum katta yer alan s6z konusu 724,
725 ve 726 numarali bagimsiz boliimler iizerinde konumlandirildig: tespit edilmistir.
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5.1.3. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

ili Istanbul

ilgesi Zeytinburnu

Mabhallesi Merkezefendi

Koy 2. Bolge

Sokagi Davutpasa -

Pafta No. 493

Ada No. 2944

Parsel No. 30 39

Parsel

Yiizolgiimii,

m? 8.853,00 19233
Iki Bodrum

Ana Zemin ve Iki

Tasinmazin Normal Katli

Niteligi Kargir Isyeri 12 Blok Kargir Bina

Bagimsiz

Boliimiin Trafo

Niteligi Merkezi Sanayi Tipi imalathane Depo

Arsa Payi 15/48.000 | 50/81.000 | 50/81.000 | 50/81.000 | 42/81.000 | 42/81.000 | 42/81.000 | 150/81.000 | 150/81.000 | 150/81.000

Kat No 2. Bodrum 2 Bodrum

Bagimsiz

Boliim No 297 560 561 562 571 572 573 724 725 726

Tapu Cinsi Kat Miilkiyeti

Cilt No. 20 104 104 104 105 105 105 108 108 108

Sahife No. 1951 10286 10287 10288 10353 10354 10355 10678 10679 10680

iktisap

Tarihi/Yev.

No 16.08.2007/6981

Malik POLISAN HOLDING ANONiM SiRKETI

(EK: 2: Gayrimenkullere Ait Tapu Belgeleri)

5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yasal Siire¢ Analizi

18.03.2011 tarih ve saat 12:17 itibari ile, Zeytinburnu Tapu Sicil Midurligu ile Zeytinburnu Belediyesi
Imar ve Sehircilik Midirliigii'nde yapilan inceleme sonuglar ve alinan yazih tapu takyidati bilgileri
asadida sunulmustur;

5.2.1.  Gayrimenkullerin Son Ug Yil Igerisinde Konu Oldugu Alim-Satim iglemleri

Beyan Hanesi

irtifak Hanesi

Degerleme konusu 297 numaral gayrimenkuliin, 4/15 hissesi Marmara Holding Sanayi Yatirimlari
A.S. ve 6/15 hissesi Bitlis Holding Sanayi Yatinmlari A.S. adlarina kayith iken; Marmara Holding
Sanayi Yatinmlan A.S. ile Bitlis Holding Sanayi Yatinmlan A.S.'nin, Gebze Ticaret Sicil
Memurlugu'nun 08.08.2007 tarih 5769 sayili belgesinden anlasildigi lizere tiim aktif ve pasifi ile
Polisan Holding A.S. ile birlesmesi ve Ticaret unvaninin “Polisan Holding A.S.” olarak
tashihinden tescil edilmistir.

Degerleme konusu 560, 561, 562, 571, 572, 573, 724, 725 ve 726 numaral gayrimenkuller,
tamami Bitlis Holding Sanayi Yatirmlari A.S.'nin, Gebze Ticaret Sicil Memurlugu'nun 08.08.2007
tarih 5769 sayili belgesinden anlasildidi lzere tiim aktif ve pasifi ile Polisan Holding A.S. ile
birlesmesi ve ticaret unvaninin “*Polisan Holding A.S.” olarak tashihinden tescil edilmistir.

5.2.2. Gayrimenkullere Ait Takyidat Incelemeleri

297 numaral gayrimenkullin takyidat bilgileri asagida yer almaktadir.

» 10/12/1976 Tarihli Yonetim Plani
» Otopark Tesisi Serhi 29.04.1983 tarih/823 Yev.

> Haritasinda san boya ile gosterilen 2145,-m? yerde Tirkiye Elektrik Kurumu Genel Midirligi
lehine kuvvetli akim daditim tesisi igin daimi irtifak hakki(Baslama Tarih:24/10/1973, Bitis
Tarih:24/10/1973 — Siire:-) 24.10.1973-2036 Yev.

> M:8083 No.lu Muhawvile Merkezi Binasi ile isgal ettigi yer iizerinde 1.E.T.T Genel Miidirliigii lehine
1 lira bedel mikabilinde siiresiz olarak irtifak hakki (Baglama Tarih:11/12/1978, Bitis
Tarih:11/12/1978 — Siire:-) 11.12.1978-823 Yev.
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Asadida yer alan takyidat bilgileri 560, 561, 562, 571, 572, 573, 724, 725 ve 726 numarali
gayrimenkullerin timi igin gegerlidir.

Beyan Hanesi 1| » 21/03/1988 Tarihli Yonetim Plani

» Krokisinde gdsterilen 95,99,-m? miktari 8102 Trafo Merkexzi ile sari renkle gdsterilen gecis yerinin
99 yilligina 1 lira bedelle Tiirkiye Elektrik Kurumu (TEK) lehine kira serhi (23.11.1983/2403 Yev.)

(EK: 3: Gayrimenkullere Ait Takyidat Belgeleri)

Serh Hanesi

5.2.3. Gayrimenkullere Ait imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri

i 06.12.2007 tastik tarihli, 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Planina gére; 39 numaral parselin
bir kismi “Konut+ M.I.A+ Hizmet+Ticaret Alani”nda ve bir kismi da yolda kalmakta olup,
plan notlarinda belirtilen yapilasma kosullari asagida yer almaktadir.

Merkezi is Alanlari(MiA)

> MIA bélgesinde is merkezleri, biirolar, kiiltiir, e§lence ve konaklama tesisleri, rezidans tipi
konutlar, ticaret, yonetim, sergi, satis binalar, basin yayin vb. fonksiyonlar yer alabilir.

> Bu bdlgede max. KAKS:2, min. TAKS:0,20’dir. Ancak 3.000m’ ve daha biiyiik parsellerde max.
KAKS:2,5 olarak uygulanacaktir.

> Minimum parsel alani 2.000 m*dir. Uygulama ilce belediyesince onanacak avan projesine gére
yapilacaktir. Yapi adasinin tamaminin minimum parsel alanini saglamamasi Imar ve Sehircilik
Midurliga Baskanlik Onayi ile kontlir ve gabari tayini ile tevhiden imar durumu vermeye
yetkilidir. Cekme mesafeleri yollardan 10m, bitisik parsellerden 5m olarak tanzim edilecektir.

Ticaret+Hizmet+Konut Alanlan
> Bu alanlarda is merkezleri, birolar, kiiltir, edlence tesisleri, konut, ticaret vb fonksiyonlar yer
alabilir. istenmesi durumunda parsel konut olarak kullanilabilir.
> Max. KAKS:1,6'dir. Ancak 2.000m? ve daha biiyiik parsellerde max. KAKS:2'dir. TAKS:0,20dir.
» Minimum parsel alani 1000 m*dir. Uygulama ilce belediyesince onanacak avan projesine gére
yapilacaktir.

ii. 06.12.2007 tastik tarihli, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planina gére; 30 numarah parselin
bir kismi M.1.A, bir kismi yolda, bir kismi ise cami alaninda kalmaktadir.

Yapi Kullanma Izin Belgesi;
E, F ve M Bloklara ait 22.06.1993 tarih ve 4674 numarali yapi kullanma izin belgesi mevcuttur.

Mimari Proje;
39 parsel numarasinda kayith ana gayrimenkule ait 11.09.1987 tasdik tarihli Mimari Proje
mevcuttur. Buna gore ;
o 561, 562 ve 563 badimsiz bolim numarali sanayi tipi is yerleri E Blok 2. Katta yer
almaktadir.
o 571, 572 ve 573 bagimsiz bélim numarall sanayi tipi is yerleri F Blok 2. Katta yer
almaktadir.
39 parsel numarasinda kayith ana gayrimenkule ait 26.04.1988 tasdik tarihli tadilat projesi
mevcuttur. Buna gore ;
o 724, 725 ve 726 numarali Depo fonksiyonlu bagimsiz bolimler M Blok 2. Bodrum katta
yer almaktadir.

Yerinde yapilan incelemeler sonucu, mimari projeye aykiri olarak;
560, 561, 562, 571, 572 ve 573 numarall bagimsiz bolimler, hacimler arasi duvarlar kaldirilarak
birlestirilmis ve yerinde ~280,-m* alanl tek bir bagimsiz béliim olusturulmustur. Mevcut durum
itibariyle s6z konusu bagimsiz bdlim depo olarak kullaniimaktadir.
493 pafta, 2944 ada, 30 numarall parsel lizerinde yer alan 297 badimsiz bolim numarali “Trafo
Merkezi” vasifli degerlemeye konu gayrimenkuliin halihazirda Uizerinden 10 metre genigliginde yol
gegmesi sebebiyle yikildi§i, trafo donaniminin bodrum katta yer alan s6z konusu 724, 725 ve 726
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numarali bagimsiz boliimler {izerinde konumlandirildi§i tespit edilmistir. Mevcut durum itibariyle, 724
ve 725 numaral bagimsiz béliimlerin trafo, 726 numarali bagimsiz bolimiin ise bir kismi trafo, bir
kismi imalathane olarak kullaniimaktadir.

Degerleme calismalari mevcut ve yasal durumlar dikkate alinarak gergeklestirilmis olup
asagida ki hususlar dahilinde gayrimenkullerin deger taktirine gidilmistir;

493 pafta, 2944 ada, 30 numarali parsel iizerinde yer alan 297 bagimsiz b6éliim numaral
trafo binasina, fiilen yikilmis olmasi sebebiyle deger verilememistir. Cadde iizerinde
kalmasi sebebiyle yikilmis olan 297 numaralh bagimsiz boéliime ait tapu kayitlarinin
terkin edilmesi gerekmektedir.

493 pafta, 2944 ada, 39 numaral parsel iizerinde konumlandiriimis TIM-2 bodrum katta
yer alan 724, 725 ve 726 numaralh bagimsiz boliimlerin tamamina iliskin, Rapor'un
5.2.2. boliimiinde detaylan verildigi lizere,"99 yilligina 1 lira bedelle Tiirkiye Elektrik
Kurumu (TEK) lehine kira serhi” bulunmasinin yani sira, konu gayrimenkuller fiili durum
itibariyle de ana gayrimenkuliin trafo

merkezi olarak kullaniimaktadir. 99 yilin sonunda, s6zlesmenin sonlanmasi halinde dahi
ana gayrimenkule sagladigi hizmetten dolayr bu bagimsiz boéliimlerin baska hizmet
amaci ile kullanilamayacagi dikkate alinarak deger verilmemistir. Kuru miilkiyet hakkini
temsilen iz bedeli ile mali tabloya yansitilmalarinin uygun olacagdi diisiiniilmektedir.

(EK : 4 : Gayrimenkullere Ait Imar Durum Belgesi ve Plan Notlari)
(EK: 5 : Gayrimenkullere Ait Yapi Kullanma Izin Belgesi)

(EK : 6 : Gayrimenkullere Ait Kadastral Durum Belgesi)
(EK : 7 : Gayrimenkullere Ait Kat Planlar)

5.2.4. Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Dederleme konusu gayrimenkuller, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkindaki Yasanin
yurtrlige girmesinden 6nce insa edildiginden, bu Kanun hiikiimlerine tabi degildir.
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6. DEGERLEME CALISMALARI

6.1. Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan
Faktorler

Dederleme konusu gayrimenkuller ile ilgili degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan
her hangi bir faktér bulunmamaktadir.

6.2. Gayrimenkullerin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan
Veriler

Dederleme konusu gayrimenkullere ait teknik ozellikler ve dederleme calismasinda baz alinan verilere
Rapor‘un 5.1.2.'nci boliminde detayl olarak yer verilmistir.

6.3. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler ve Varsayimlar

Raporun 3.5’ inci boéliminde, ana hatlariyla belirtilen analiz ve dederleme yéntemlerinden,
gayrimenkullerin  6zellikleri sebebiyle kullanilabilir olanlar tercih edilerek degerleme galismalari
gergeklestirilmistir.

Piyasa (Emsal Deger) Yaklasimi gergevesinde, dederleme konusu gayrimenkullerin ézellikleri dikkate
alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima ve kiralamaya konu olmus ve/veya fiili degerleme tarihi
itibari ile satilik/kiralik emsal arastirmalarina yer verilmistir.

Gelirlerin Kapitalizasyonu-indirgenmis Nakit Akimi Analizi ile, gayrimenkulin emsal
arastirmalariyla bulunan rayic kira degerlerinden yola cikilarak, sonsuza kadar yaratmasi planlanan nakit
akimlarinin net bugiinki dederi (gayrimenkul dederi) hesaplanmistir.

6.4. Piyasa Yaklasimi

Gayrimenkullerin konumlandigi Merkezefendi Mahallesi ve yakin gevresinde izlenilen emsal karsilastirma
yontemi dahilinde, konu gayrimenkule benzer nitelikli emsal milkler dikkate alinmistir. Buna goére, brit
kullanim alani, konum, cephe, manzara, kullanim fonksiyonu (imalathane/depo) vb. kriterler 1si§inda
belirlenen emsal miilklere ait veriler asagida sunulmustur;

SATILIK EMSALLER
Kapali Alan, Satis M2 Birim M2 Satis Satis Degeri,
Aciklama M2 Degeri, TL Degeri, TL Degeri, ABD $ ABD $

Topkapr Is Merkezi 2.

Emsal #1  katta yer alan atdlye tipi 100 186.360 1.864 120.000 1.200
imalathane satiliktir.
Topkapi Is Merkezi 2.

Emsal #2  katta yer alan igyeri 150 310.600 2.071 200.000 1.333
satiliktir.
Topkapi Is Merkezi 2.

Emsal #3  katta yer alan imalathane 90 175.000 1.944 112.685 1.252
4 ay once satilmigtir.

Emsal #4  oPkapl Is Merkezinde 150 275.000 1.833 177.077 1.181

yer alan isyeri satiliktir.

Yukarida yer alan bilgiler dogrultusunda, tabloda sunulan emsallerin irdelelenmesi sonucunda;
- Konu taginmazlarin konumlu oldugu Topkapi Is Merkezi'nde yer alan depo/imalathane fonksiyonlu
emsal tasinmazlarin birim (m?) satis fiyatlarinin dar bir aralikta seyrettigi,
o Buna gore ortalama 1.900,TL/m? bedelden satisa sunulduklari,
- Bolgede alim satim islemine konu olan imalathane/depo arzinin kisith oldugu,
tespitleri yapilmistir.

Yukarida yapilan tespitler 1si§inda, birlestirilerek 280,-m? alanl tek bir hacim haline getirilen 561, 562,
563, 571, 572 ve 573 numarali bagimsiz bélimlerin 1.900,-TL/m? deger ile satisa konu olabilecegi,
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kanaatine varilmis olup, bu birim dederler esas alinarak hesaplanan bagimsiz bolim dederi asadida
verilmistir;

Gayrimenkuliin Gayrimenkuliin
Bagimsiz Boliim No Kullanim Alani, m? m2 Degeri, TL Degeri, TL Degeri, ABD $
201, 962,263, 571, 572, 280 1.900 532.000,- 342.563,-

Sonug olarak, piyasa (emsal) yaklasimina gore dederleme konusu bagimsiz béliimlerin mevcut
durum itibariyle toplam adil piyasa dederinin 532.000,-TL oldugu kanaatine varilmistir.

6.5. Piyasa/Maliyet Yaklasimi

Dederleme konusu gayrimenkullerin konumlandigi bdlgenin yodun bigimde yapilasmis ve gelisimini
tamamlamis olmasi sebebiyle;

- bos arsa arzinin kisithlid,

- yeteri kadar emsal tespit edilememis olmasi
nedenleriyle piyasa/maliyet yaklagimi ydntemine yer verilmemistir.

6.6. Gelirlerin Kapitalizasyonu—INA Analizi

Mevcut Piyasa Risk ve getiri oranlarinda, gayrimenkuliin gelecekte yaratacadi net nakit akimlarinin
bugiinkii dederi, gayrimenkuliin mevcut dederini temsil edecedinden, bulunacak deder, degerleme
konusu gayrimenkuliin diger yontemlerle bulunan degerlerinin test edilmesinde, dider bir deyisle
gayrimenkul dederinin piyasa kosullarina gore aykirilik gosterip gdstermedigi hususunda &nemli bir
gosterge olacaktir.

Bu analizde iki husus énem arz etmektedir.
- Iskonto Orani: Gayrimenkuliin gelecekte yaratmasi beklenen nakit akimlarinin giinimiiz
degerlerine indirgenmesinde kullaniimakta olup, gercekci tahmini cok dnemlidir.
- Bilyiime Orani: Gayrimenkulin gelecekte vyaratmasi beklenen nakit akimlarinin
ddénemsel(yillk) ve nominal olarak biyime oranini ifade etmekte olup genelde kullanilan
para birimi ile ilgili enflasyon orani olarak kabul edilmektedir.

Yukaridaki aciklamalar cercevesinde, TL esas alinarak yapilacak Indirgenmis Nakit Akimi calismasi,
gelecege (sonsuza kadar) yonelik olarak iskonto ve biylime oraninin tespiti acisindan riskler
icermektedir. Bu sebeple, TL olarak hesaplamalardan kaynaklanan sapmalarin &nlenmesi amaciyla,
analizlerin ABD Dolari bazli® yapilmasi uygun gériilmiistiir.

Mevcut durum itibariyle ABD $ bazl yillik % 11 iskonto orani ve dederleme konusu gayrimenkuliin emsal
kira bedelleri Uzerinden yillik %3 artis oranlari esas alinmak suretiyle, yillik getiri beklentileri
hesaplanmistir.

Iskonto Orani 11%
Risksiz Getiri Orani® 6,5%
Risk Primi 3%
Likidite Risk Primi (Sektor Riski) 1,5%

e Degerleme konusu gayrimenkullerin INA analizine esas teskil edecek olan kira bedeli tespitine
yonelik, s6z konusu tasinmazlarin yer aldigi is merkezi ve yakin gevresinde yapilan emsal
arastirmalari sonucu elde edilen veriler asagida ki tabloda sunulmustur;

2 Uluslararasi piyasalar paralelinde, Ulkemizde de indirgenmis Nakit Akimi analizine esas alinan yillik iskonto oranlari ve risk primleri dolar
bazll olarak ele alinmaktadir. Analiz, izleyen yillara iligkin bedellerin ABD Dolari olarak hesaplanmamasi sonucu hatali sonuglar verebilir. Bu
sakincalarin giderilmesi amaciyla, hesaplamalarda ABD Dolari'nin esas alinmasi, islem giinii TL'ye doniilmesi gerekmektedir.

3 Risksiz getiri orani olarak, uzun vadeli T.C. ABD $ bazli hazine bonosu getirisi esas alinmistir.
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KIRALIK EMSALLER

M2 M2 Birim
Kira Birim Degeri,  Kira Degeri, Degeri,
Aciklama Kapah Alan, M2 Degeri, TL TL ABD $ ABD $
Topkap! is merkezinde
Emsal #1 yer alan isyeri kiraliktrr. 92 1200 13,04 773 8,40
Emsal #2 1oPkap! is merkezinde 60 900 15,00 580 9,66

yer alan isyeri kiraliktir.
Topkapi is merkezinde
Emsal #3 yer alan, asma katl 160 1800 11,25 1159 7,24
isyeri kiraliktir.
Topkapi Is Merkez'nde
Emsal #4 yer alan imalathane 90 1250 13,89 805 8,94
kirahktir.

Yukarida yer alan bilgiler dogrultusunda, tabloda sunulan emsallerin irdelelenmesi sonucunda;

- Konu tasinmazla ayni is merkezi icerisinde yer alan emsal miilklerin kira bedellerinin ~7 ile 10,-ABD
$/ ay/m? araliginda yer aldig,

- Topkapi Is Merkezi'nde bulunan depo/atdlye/ofis nitelikli kiralama konusu emsal miilk kira
bedellerinin, tiizel kisilerce kiralamaya konu edildigi ve net kira bedellerini temsil ettidi,

Tespitleri yapilmistir.

Edinilen bilgiler 1s1§inda, birlestirilerek 280,-m? alanli tek bir hacim haline getirilen dederleme konusu
561, 562, 563, 571, 572 ve 573 numarali bagimsiz bolimlerin 8,-ABD $/m2/Ay bedelle kiralamaya
konu olabilecekleri kanaatine varilmistir. Bu birim kira rayic degerleri esas alinarak gerceklestirilen INA
Analizi asagidaki tabloda sunulmustur.

INA ANALIZi, ABD $

Bagimsiz Boliim No -
Toplam Kiralanabilir Alan,m?2 280
m?2 /ay kira bedeli 8,00
Toplam Aylik Kira Bedeli 2.240
Toplam Yillik Kira Bedeli 26.880
Iskonto Orani 0,11
Biiylime Orani 0,03
Tasinmazin Degeri , ABD $ 336.000,-
ABD $/TL 1,5530
Tasinmazin Degeri, TL 521.808,-

Sonug olarak, Gelirlerin Kapitalizasyonu-INA Analizi sonucunda degerleme konusu bagimsiz
boliimlerin toplam dederi ~522.000,-TL olarak hesaplanmistir.

6.7. Kullanilan Degerleme Analiz Yontemlerini Aciklayici Bilgiler ve
Bu Analizlerin Segilme Nedenleri

6.7.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Dederleme konusu parsel izerinde konumlandirilan yapinin “En Etkin ve Verimli Kullanimi” teskil ettigi
distiniildigiinden bu degerleme galismasinda “En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi” kullanilmamistir.

6.7.2. Misterek veya Bollinmis Kisimlarin Degerleme Analizi

Dederleme konusu gayrimenkullerin Piyasa Yaklagimi ile hesaplanan toplam dederin tespit edilmesinde
musterek ve bdlinmis kisimlar ayrimi dikkate alinmustir.

6.7.3. Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Rapor‘un 5.2 ‘inci baghdi altinda Yasal Siireg Analizi'nde detaylar verildigi lizere, dederleme konusu
gayrimenkuller Gizerinde yer alan takyidat bilgileri asadida yer almaktadir:
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297 numarali gayrimenkuliin takyidat bilgileri;

10/12/1976 Tarihli Yonetim Plani
Otopark Tesisi Serhi 29.04.1983 tarih/823 Yev.

> Haritasinda sar boya ile gosterilen 2145,-m? yerde Tirkiye Elektrik Kurumu Genel Mudirligi
lehine kuvvetli akim dagitim tesisi icin daimi irtifak hakki(Bagslama Tarih:24/10/1973, Bitis
Tarih:24/10/1973 — Siire:-) 24.10.1973-2036 Yev.

> M:8083 No.lu Muhawvile Merkezi Binasi ile isgal ettigi yer izerinde 1.E.T.T Genel Miidiirliigii lehine
1 lira bedel mikabilinde siiresiz olarak irtifak hakki (Baslama Tarih:11/12/1978, Bitis
Tarih:11/12/1978 — Siire:-) 11.12.1978-823 Yev.

Beyan Hanesi

A\ 7

irtifak Hanesi

560, 561, 562, 571, 572, 573, 724, 725 ve 726 numaral gayrimenkullerin takyidat bilgileri;

Beyan Hanesi 1| » 21/03/1988 Tarihli Yonetim Plani

> Krokisinde gésterilen 95,99,-m? miktari 8102 Trafo Merkezi ile sari renkle gésterilen gegis yerinin

e 99 yilligina 1 lira bedelle Tiirkiye Elektrik Kurumu (TEK) lehine kira serhi (23.11.1983/2403 Yev.)

493 pafta, 2944 ada, 30 numarah parsel iizerinde yer alan 297 bagimsiz b6liim numarali
trafo binasina, fiilen yikilmis olmasi sebebiyle, deger verilememistir. Cadde iizerinde
kalmasi sebebiyle yikilmis olan 297 numarali bagimsiz boliime ait tapunun terkin
edilmesi gerekmektedir.

493 pafta, 2944 ada, 39 numaral parsel iizerinde konumlandiriimis TIM-2 bodrum katta
yer alan 724, 725 ve 726 numarah bagimsiz boliimlerin tamamina iliskin, Rapor'un
5.2.2. boliimiinde detaylar verildigi lizere,"99 yilligina 1 lira bedelle Tiirkiye Elektrik
Kurumu (TEK) lehine kira serhi” bulunmasinin yani sira, konu gayrimenkuller fiili durum
itibariyle de ana gayrimenkuliin trafo merkezi olarak kullanilmaktadir. 99 yilin sonunda,
sozlesmenin sonlanmasi halinde dahi ana gayrimenkule sagladigi hizmetten dolay: bu
bagimsiz boéliimlerin baska hizmet amaci ile kullanilamayacag: dikkate alinarak deger
verilmemistir. Kuru miilkiyet hakkimi temsilen iz bedeli ile mali tabloya yansitilmasi
gerekmektedir.

Ayni kira serhi, 560, 561, 562, 571, 572 ve 573 numarali bagimsiz boliimlerin tamami
icin gegerli olsa da, fiili durumlan itibariyle gelir getirebilecek miilk olmalari sebebiyle
deger taktiri yapiimistir.
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7. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIiRILMESI

7.1. Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amagla Izlenen Yontem ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

Konu gayrimenkullerin degerleme calismasinda;

- Piyasa Yaklasimi,

- Piyasa / Maliyet Yaklagimi ve

- Gelirlerin Kapitalizasyonu — INA Analizi
yontemleri dikkate alinmis olup, uygulanabilirlikleri dederleme konusu gayrimenkullerin niteliklerine
gore degismistir.

Dederleme konusu gayrimenkullerin toplam dederinin takdir calismasinda Piyasa (Emsal Deger)
Yaklasimi esas alinmistir. Piyasa (Emsal Deger) Yaklasimi cercevesinde, dederleme konusu
gayrimenkullerin 0Ozellikleri dikkate alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus, fiili
degerleme tarihi itibari ile satilik emsal arastirmalarina yer verilmistir.

Yogun bicimde gelisme gdstermis kentsel dokunun bir pargasi olan konu gayrimenkullerin, dederleme
calismasinda, bos arsa arzinin kisithligi ve yeteri kadar emsal karsilastirma ile tahmini bir rakama
ulasilamayacak olmasi sebeplerinden Ayristirma metodu: Piyasa / Maliyet Yaklasimi yontemine
yer verilmemistir.

Ikinci bir alternatif degerleme yontemi olarak Gelirlerin Kapitalizasyonu-INA Analizi yontemine
bagvurulmustur. Bu analiz cercevesinde, yakin dénemde kiralamaya konu olmus, fiili dederleme tarihi
itibari ile kiralik emsal aragtirmalarina yer verilmistir.

Bu calismada, farkl yontemler kullanilmak suretiyle elde edilen sonuglar asagidaki tabloda gosterilmistir.

OZET TABLO
TL ABD $
Piyasa Yaklasimi 532.000,- 342.563,-
iNA Analizi 521.808,- 336.000,-

Sonug olarak;

e Gelirlerin Kapitalizasyonu—-Indirgenmis Nakit Akimi yaklasimi kullanilarak hesaplanan degerlerin
Piyasa Yaklasimi sonucunda hesaplanan degerle tutarli ve birbirlerine yakin oldugu,

e Piyasa Yaklasimi sonucunda hesaplanan dederin, piyasa arz ve talep dinamikleri sonucunda
olusmasi sebebiyle dederleme konusu gayrimenkullerin dederini daha dogru sekilde yansitacadi,

e Degerlemeye konu bagimsiz boélimler igin hesaplanan 532.000,-TL toplam degerin,
gayrimenkullerin adil piyasa degeri olarak kabul edilmesinin uygun olacagi kanaatine
varilmistir.

7.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri,

Bu dederleme galismasinda, asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen herhangi bir husus
bulunmamaktadir.

7.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak
Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriisler

Rapor'un 5.2.3. Gayrimenkullere Ait imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri bolimiinde detaylari
verildigi Gizere ana gayrimenkuliin “Yapi Kullanma Izin Belgesi” ve yasal tiim evraklari mevcuttur.

SvP_11_PLSN_03 20



3 rP

8. SONUC
8.1. Nihai Deger Takdiri

Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin talebi lizerine, Standart Gayrimenkul Dederleme Uygulamalari
A.S. tarafindan, Miisteri Sirket aktifindeki, tapuda; Istanbul ili, Merkezefendi Mahallesi, 2. Bolge
i. 8.853,-m? yiizdlclimli, 2944 ada, 30 numarali parsel numarasinda kayitl,
o Iki Bodrum Zemin ve iki Normal Katl Kargir Isyeri vasifi ana gayrimenkuliin 2. bodrum
katinda konumlanmis 297 badimsiz bélim numarali “Trafo Merkezi”
il. 19.223,-m? yiizélciimlii, 2944 ada, 39 numarali parsel numarasinda kayitli,
o On Iki Blok Kargir Bina vasifli ana gayrimenkuliin E Blok 2. katta konumlanmis 560,
561, 562; F Blok 2. katta konumlanmis 571, 572, 573 badimsiz bolim numarali
“Sanayi Tipi Imalathane” ve M Blok bodrum katta konumlanmis 724, 725 ve 726
bagimsiz bélim numarall “Depo” vasifli gayrimenkullerin,
yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil piyasa degerinin tespitine yonelik yapilan ¢alismalar sonucunda;
I) Rapor'un 5.2 ve 6.7.3'ilincii boliimiinde detaylan belirtildigi (izere, 297, 724, 725 ve
726 numarahl gayrimenkullere deger verilmemistir.
II) Rapor'un 5.2. ve 6.7.3'liincii bolimiinde belirtilen hususlar dikkate alinmaksizin,
560, 561, 562, 571, 572 ve 573 numarali gayrimenkullerin mevcut durumuna gore,

rayic piyasa degerinin, degerleme tarihi itibari ile pesin deger esasina gore;

o KDV harig 532.000,-TL
o KDV dahil 627.760,-TL

oldugu kanaatine variimistir.

Saygilarimizla,

Glner SAN Yusuf Yasar TURAN
Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400288 S.P.K. Lisans No.: 400471

isbu rapor, Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A.S. tarafindan Polisan Holding A.S'nin yazili talebi iizerine iki niisha ve orijinal olarak
izenlenmis olup kopyalarin kullanimi halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.
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9. RAPOR EKLERI
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EK : 3 : GAYRIMENKULLERE AIT TAPU TAKYIDAT BELGELERI

TASINMAZ BiLGILERI

: Kat Malkiveti

22998179
: ISTANBUL/ZEYTINBURNU
1 Zeytinburmnu T™M

Kurum Ady

Mahalle / Koy Adi MERKEZEFENDI Mak
Mevkii : ZEYTINBURNI

Cilt/ Sayfa No : 2071951

Kayit Durum : Aknf

TASINMAZ SERH / BEYAN /

UZERINDE LET
MIKABILINDF SURFSIZ OLARAK IRTIFAK 1A

Ada/Parsel 2944/30
Yuztlctm 8.853.00 m2

Ana Tas. Nitelik

Blok/Kat/Giris -B.B.No  : -/2/- (Bag.8ol No: 297)
Arsa Pay/Payda

Bag.Bol. Nitelik

: 15/48000
: TRAFO MERKEZ!

[S/BA_ Aciklama

Inifak  HARITASINDA SARI BOYA ILE GOSTERILEN 2145 M? YERDE TURKIYE
ELEKTRIK KURUMU GENEL MODURLUGU LEHINE KUVVETLL AKIM
DAGITIM TESISIICIN DAIMI IRTIFAK HAKK] (Balama
Tarih:24/10/1973 Bitis Tarih:-24/10/1973 - Sire )

Intifak  M:3083 NOLU MUHAVVILE MERKEZI BINASI ILE ISGAL ETTIGI YER

T.GENFL MUDURLUGT LEMINE | LIRA BEDEL
‘1

Tarih:11/12/1978 Bitis Tarih:11/12/1978 - Siire:-)
Beyan  10/12/1976 TARIHLI YONETIM PLANI
Beyan  OTOPARK TESISI SERHI 20/04/1983 TARIH 823 YEV

IKI BODRUM ZEMIN VE [KI NORMAL KATLI KARGIR ISYFR

Varih - Yevmiye Terkin Schebi - Tarih - Yey

24/10/1973 - 2036 -

11/12/1978 - 2676

20/04/1983 - 823

MULKIVET BILGILERI

Malik
POLISAN TIOLDING A S,

EMINE GUNER GOZEN - MAHMU TNEDIM Kizt

OMMUGULSOM TAVMAN - BEKIR Kizt

HOSNIYE OZEL - OSMAN Kizi

Elbivligi No

¢ Pay/Payda Metrekare

Edinme Sebebi - Ta

0718

MdIKivet ve Hisse Oral

70071579
SN = =
Raporl OHUT

8.03.2011

TASINMAZ BILGILERI

| Zemin Tipi : Kat Milkiyeti
| Zemin No 22998865
i1/ lige ISTANBUL/ZEYTINBURNU

Kurum Adi : Zeytinburnu T™

Ada/Parsel 1 2944/39
Yiizilgiim 1 19.233.00 m2
Ana Tas. Nitelik ¢ 12 BLOK KARGIR BINA

Blok/Kat/Giris -B.B.No  : E/2/- (Baz.BolNo:560)

|
| Mahalle/ Ky Ad : MERKEZEFENDI Mah R S 501000

| Meviat ] Bag.Bol. Nitelik : SANAYI TPl IMALATHANE

| Cilt/ Sayfa No 1 104/ 10286

‘ Kayit Durum + Akuf

ool §

TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK

Sl Agiklama

Malik / Lehdar

Beyan YONETIM PLANI:21/03/1988

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

L.

MULKIYET BILGILERI

isemNo  Malik

0 Hisse Pay/Payda Metrekare

POLISAN HOLD

Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

Dig

“Tahsisler - 16/08/2007 - 6981 - -

Agiklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |

KROKISINDE GO

KIRA SERHI 23/11/1983 YEV:2403

RENKLE GOSTERILEN GECIS YERININ 99 YILLIGINA | LIRA BEDELLE TEK LEHINE

TURKIVE FLEKTRIK
KURUMU (TEK)

23/11/1983 - 2403 -

TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi Kat Malkiyeti
22998866

ISTANBUL/ZEYTINBURNU

Zemin No

i1/ irge

Kurum Adi
Mahalle / Kiy Adt

: Zeytinburnu T™M
MERKEZEFENDI Mah

Mevkii 2
Cilt / Sayfa No 3 104/ 10287
| Kayit Durum + Aktif

Ada/Parsel : 2944/39
Yiizolgiim : 19.233,00 m2

Ana Tas. Nitelik : 12 BLOK KARGIR BINA

Blok/Kat/Giris -B.B.No : E/2/- (Bag.BolNo: 361)
50/81000
: SANAYI TIPI IMALATHANE

Arsa Pay/Payda
Bag.Bol. Nitelik

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S/Bl A¢ikiama

Bevan YONETIM PLANI21/03/1988

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

MULKIYET BILGILERI

tem No Malik

Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare

Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

SvP_11 PLSN_03
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32663396

POLISAN HOLDING A'S

TAM

Mulkiyet ve Hisse Oranfarimmn - -
azeltil - 16/08/2007 - 6981

L | KIRA SERHI 23/11/1983 YEV:2403

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]

AIKTARI 8102 TRAFO MERKEZT ILE SART
IS YERININ 99 YILLIGINA | LIRA BEDELLE TEK LEHINE

TURKIYE ELEKTRIK
KURUMLU (TEK)

23/11/1983 - 2403 - |

TASINMAZ BiLGILERI

Zemin Tipi : Kat Malkiveti

Zemin No 22998867

il / fige : ISTANBUL/ZEYTINBURNU
Kurum Adi + Zeytinburnu TM
Mahalle / Kby Adi : MERKEZEFENDI Mah
Mevkii

Cilt/ Sayfa No 104/ 10288

Kayit Durum : Aktf

Ada/Parsel
Yiizolgiim
Ana Tay. Nitelik

: 2944739

19.233.00 m2
: 12 BLOK KARGIR BINA
Blok/Kat/Giris -B.B.No : Ef27-
Arsa Pay/Payda : 50/81000
Bag.Bol. Nitelik : SANAY! TIPLIMALATHANE

(Bag.Bol.No: 562)

TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK

S Agiklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Beyan YONETIM PLANI21/03/1988

[

MULKIYET BILGILERI

—

Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare

Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

Sistem No Malik
52664347 POLISAN HOLDING A'S

TAM

Mulkiyet ve Hisse Oranlarinin -
Diizeltilmesi - 16/08/2007 - 6981

S/B/ Agiklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. T

’T

KIRA SERHI 23/11/1983 YEV:2403

KROKISINDE GOSTERILEN 95.99 M? MIKTARI 8102 TRAFO MERKLZI ILE SARI
RENKLE GOSTERILEN GECI$ YERININ 99 YILLIGINA 1 LIRA BEDELLE TEK LEHINE

TURKIYE ELEKTRIK
KURUMU (TEK)

23/11/1983 - 2403 — = W

L

TASINMAZ BILGILERI

Kay it Durum s Aktif

Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel 1 2944/39 ‘
Zemin No 22998982 Yiizblgiim 19.233.00 m2

it/ itge + ISTANBUL/ZEY TINBURNU Ana Tay. Nitelik + 12 BLOK KARGIR BINA

Kurum Ads : Zeytinburny T™M BORAGEs BENo: .+ FF- (BeEBoING:H)

Mahalle / Koy Adi : MERKEZEFENDI Mah ArsaPay/Piyila £ 42/81000

Mevkii Bag.Bol. Nitelik : SANAYITIPI IMALATHANE

Cilt / Sayfa No 1 105710353

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S/ Agiklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev

Beyan YONETIM PLANI:21/03/1988

MULKIYET BILGILERI

Sistem No Malik . Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
52664487 POLISAN HOLDING A'§ TAM Kisi Kimlik Bilgiferinin Duzeltilmesi - -
~ e (Hissede) - 16/08/2007 - 6981
S/ Actklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
Serh KROKISINDE GOSTERILEN 95.59 M2 MIKTARLI 8102 TRAFO MERKEZI ILE SARI TURKIYE ELEKTRIK 23/11/1983 - 2403 =3
RENKLE GOSTERILEN GECIS YERINI 99 YILLIGINA 1 LIRA BEDELLE TEK LEHINE KURUMU (TEK)
KIRA SERHI 23/11/1983 YEV:2403

TASINMAZ BILGILERI

Cilt / Sayfa No 105 /10354

+ Aktif

Kayit Durum

Bag.Bil. Nitelik : SANAYITIPI IMALATHANE

‘
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 2044530

Zemin No 22998983 Yiizolgiim 19.233.00 m2

i/ iige ISTANBUL/ZEYTINBURNU Ana Tas. Nitelik : 12 BLOK KARGIR BINA

< : Ze M n <

e o Blok/KaUGiris -BBNo  : F/2/- (Bag Bl No: 572)

Mahalle/ Kiy Adi : MERKEZEFEND Mah Arsa Payliuyda e AR100D

Mevkii

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S/ Aciklama

Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye T'erkin Sebebi - Tarih - Yey

Beyan YONETIM PLANI:21/03/1988

==

MULKIYET BILGILERI

Sistem No Malik

Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare

Edinme Scbebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

52664488 POLISAN HOLDING A'S]

TAM

Kist Kimlik Bilgilerinin Dozeltiimesi - -
(Hissede) - 16/08/2007 - 6981

Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ]
KROKISINDE GOSTERILEN 95.59 M2 MIKTARLI 8102 TRAFO MERKEZI ILE SARI TURKIYE ELEKTRIK 2371171983 - 2403 -
RENKLE GOSTERILEN GECIS YERINI 99 YILLIGINA 1 LIRA BEDELLE TEK LEHINE KURUMU (TEK)

‘ KIRA SERHI 23/11/1983 YEV-2403

SvP_11 PLSN_03
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TASINMAZ BILGILERI

Zemin Tipi : Kat Malkiveti Ada/Parsel

Zemin No 22998984 Yiizolgim

i1/ ilge : ISTANBUL/ZZEYTINBURNU Ana Tas. Nitelik
Kurum Adi + Zeytinburnu TM Blok/Kat/G B.BNo
Mahalle / Koy Ads : MERKEZEFENDI Mah Arsa Pay/Payda
Mevkii

Bag.Bol. Nitelik
Cilt / Sayfa No

Kayit Durum

105/ 10355
: Aktf

1 2944/39

: 12 BLOK KARGIR BINA

: Fr2i
: 42/81000
: SANAY! TIPI IMALATHANE

19.233.00 m2

- (Bag.Bol.No: 573)

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S/B/L Agiklama ~Malik/ Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Bevan  YONETIM PLANI21/03/1988 : =
MULKIYET BILGILERI ]
SistemNo  Malik o Elbirligi No _Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |

52664489 POLISAN HOLDING A S TAM

Kisi Kimlik Bilgilerinin Dozeltilmesi - -
(Hissede) - 16/08/2007 - 6981

Agiklama

Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev. ’

KROKISINDE GOSTER] 95.59 M2 MIKTARLI 8102 TRAFO MERKEZI [LE SARI
RENKLE GOSTERILEN YERINI 99 YILLIGINA | LIRA BEDELLE TEK LEHINE
‘ KIRA SERHI 23/11/1983 YEV:2403

TURKIYE ELEKTRIK 23/11/1983 - 2403 = |
KURUMU (TEK) |

[ TASINMAZ BiLGILERI

Zemin Tipi : Kat Malkiveti Ada/Parsel
22999707
ISTANBUL/ZEYTINBURNU

: Zeytmburnu TM

Zemin No
i1/ dige
Kurum Adi

Yiizolgiim
Ana Tas. Nitelik

Blok/Kat/Giris -B.B.No

1 2944139

19.233.00 m2

: 12 BLOK KARGIR BINA

: M/BODRUM /- (Bag.Bol.No: 724)

Mahalle / Kiiy Ady : MERKEZEFENDI Mah Arsa Pay/Payda 150/81000
Mewd] Bag.Bil. Nitelik : DEPO
Cilt/ Sayfa No 108 / 10678
Kayit Durum : AKtif J
TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK
\smii Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yey
Bevan YONETIM PLANI21/03/1988 =
(WEAE 4
MULKIYET BILGILERI

|Sistem No Malik

Elbirligi No

Hisse Pay/Payda

Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

POLISAN HOLDING A'S

TAM

Aciklama

KROKISINDE GOSTERILEN 9599 M MIKTARLI 8102 TRAFO MERKEZITLE SARI
RENKLE GOSTERILEN GECIS YERINI 99 YILLIGINA 1 LIRA BEDELLE TEK LEHINE
KIRA SERHI 23/11/1983 YEV:2403

MuUIKiyet ve Tisse Oranfarmin -
— Itilmesi - 16/08/2007 - 6981
Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye

TURKIVE ELEKTRIK 2371171983 - 2403 -
KURUMU (TEK) [

Terkin Sebebi - Tarih - Yey. |

Kurum Adi : Zeytinburnu T™

Cilt / Sayfa No

Kayit Darum

108/ 10679
+ Aktif

Blok/KaUGiris-B.BENo  : M/BODRUM /- (BagBol.No: 725)
Mahalle/ Kby Adi  : MERKEZEFENDI Mah Fa) i
B
o Bag.Bil. Nitelik : DEPO

TASINMAZ BiLGILERI |
Zemin Tipi : Kat Mulkiyeti Ada/Parsel 1 2944/39
Zemin No 22999708 Yiizlgiim 19.233.00 m2
i/ ilcc : ISTANBUL/ZEYTINBURNU Ana Tas. Nitelik : 12 BLOK KARGIR BINA

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

Duzeltilmesi - 16/08/2007 - 6981

s Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmive Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  YONETIM PLANI21/03/1988 -
MULKIYET BILGILERI |
Sistem No Malik R Elbirligi No  Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
33665361 POLISAN 11O DING A S TAM Miilkiyet ve Hisse Orantarmin D=

Agiklama Malik / Lehdar

Tarih - Yevmiye

Terkin Sebebi - Tarih - Yev. |

TORKIYE ELEKTRIK
KURUMU (TEK)

KROKISINDE GOSTERILEN 95,99 M: MIK TARLI 8102 IRAFO MERKEZ] ILE SART
RENKLE GOSTERILEN GECIS YERINI 99 YIL LIGINA | LIRA BEDELLE TEK LEHINE
| KIRA SERHI 23/11/1983 YLEV:2403

1/1983 - 2403
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TASINMAZ BiLGILERI )
Zemin Tipi : Kat Malkiyeti Ada/Parsel : 2944739
Zemin No ;22999709 Yiizblgiim : 19.233.00 m2
i/ flge : ISTANBUL/ZEYTINBURNU Ana Tas. Nitelik : 12 BLOK KARGIR BINA
S Qb Blok/Kat/Giris -B.BNo  : M/BODRUM /- (Bag.BolNo: 726)
Mahalle / Kby Adi : MERKEZEFENDI Mah iR - 40006
Meskd : Bag.Bol. Nitelik : DEPO
Cilt / Sayfa No : 108710680
Kayit Durum + Aktif
TASINMAZ SERH / BEYAN / iRTIFAK
SBA  Agklama Malik / Lehdar _ Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  YONETIM PLANI:21/03/1988 . B
[ MULKIVET BILGILERI
[SistemNo — alik Elbirligi No _Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
32665362 POLISAN HOLDING A5 TAM Malkiyet ve Hisse Oranfarinin =5
Dizeltilmesi - 16/08/2007 - 6981
. Malik/ Lehda Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Vev.
N SINDE GOSTERILEN 9599 M MIKTARLI 8102 TRAFO MERKEZI ILE SARI TURKI EKTRI 231171983 - 2403 =
RENKLE GOSTERILEN GEGIS YERINI 99 YILLIGINA | LIRA BEDELLE TEK LEHINE ~ KURUMU (TEK) -
L KIRA SERHI 23/11/1983 YEV:2403 >

VO

18.03.2011
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4-MERKEZI IS ALANLARI (MIA)

MIA bolgesinde ismerkezleri, burolar, kultir eglence ve konaklama
tesisleri,rezidans tipi konutlar, ticaret, yonetim, sergi satig binalari, basin
yayin vb. fonksiyonlar yer alabilir.Bu bélgede Max KAKS:2 dir.Min TAKS=0.20dir.
Ancak 3000 m? ve daha blylk parsellerde Max KAKS:2,5 olarak TH

uygulanacaktir. IMWMF!W |

H= Denlz evnyesmden 177 mt.'dir. Hava Mania Hatti Kriterlerine uyulacaktir.
| Parsel bazinda Sivil Havacilik Genel Mudurlugu nden ahnacak gorus dogrultusunda

Lverﬂen irtifaya uyulacaknr_r—
Minimum parsel alani=2000 m?dir.Uygulama ilge belediyesince onanacak avan
projesine gére yapilacaktir. Yapi adasinin tamaminin - min parsel alanini saglamamasi
durumunda Imar ve Sehircilik Miid. Bagkanlik Onayi ile konttir ve gabari tayini ile
tevhiden imar durumu vermeye yetkilidir. Cekme mesafeleri yollardan 10 mt,
bitisik parsellerden 5 mt olarak tanzim edilecektir.

5-TICARET-HIZMET-KONUT ALANLARI

Bu alanda is merkezleri burolar, kultur eglence tesisleri, konut, ticaret
vb.fonksiyonlar yer alabilir. Istenmesi durumunda parsel konut olarak  kullanilabilir.
Max KAKS:1,6 dir.Ancak 2000 m? ve daha buyuk parsellerde Max KAKS:2 dir. 1y

Min TAKS=0.20 dir. mrl--e-"-.“-unu-mb\'.-=nl.1-u-

—— —— ————————

| lI'A!I'IﬁlIlr-Ir—I.'ll"llIﬁl‘r-’l'lllh-;l;lll;lIl'lll.lllll!lI!l.llh‘ll’lv.ﬂllllvl.illlll_')l
H= Deniz Seviyesinden 177 mt.'dir. Hava Mania Hatt Kriterlerine uyulacaktir.
Parsel bazinda Sivil Havacilik Genel Mudurlagd' nden almacak gdrUs dogru|tusunda

Lverulen irtifaya uyulacakur_l
Minimum parsel alani=1000 mzdir. Uygulama ilce belediyesince onanacak avan
projesine goére yapilacaktir.
6-KUCUK SANATLAR ALANI

Bu alanda Max TAKS:0,15 Max KAKS:0,25 tirH Max:6,50 mt dir.Hazirlanacak
avan projeler ilce belediyesince onanacaktir.

| —
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EK : 5 : GAYRIMENKULLERE AiT YAPI KULLANMA IZiN BELGESI

| Be Yapi Sahibi : .. BITLIS HOLDING Asge . ...
iSTANBUL ILi &5 )
Zeytinburny lige- Belediyesi Miiracaat Tarihi : ..224591993.:7.46873..0.....
imar Midirago 4
+ Yaps Denetim ve iskan Biirosu Muayene Tarihi : ..234601393..

Yapi Kullanma lzin Belgesi

W o
Yapinin Adre_s_i Pafta No. Ada No. Parsel No. Proje tasdik Yapi ruhsatinin
LALYEPE MAHALLoSI- R i tarih ve sayisi  tarih ve sayist
DAVUTPASA CADDESI- 493 et 2944 29 [ L b
LR : - 987/3016 987/3016 .
988/3347 - 983/3347
- ~992/11256 992/11256
3 Yukarida adresi belirtiicn i=Avan projeli yerde, Bod:rum iabt4
Zowin Kat+Asma Kat+I.lNormal Katsii.domcad Katli E Blok+ P—}Ii;oiu-l—l':lok-f
~Dlok + Lenlok 4+ W=Bloi + R-Biok + VY=~sloklarin ﬁ;a‘l!\a{nl’anllp’, kullanalae
bilece ine Gair raporcar.
4= BLOK ¢ 30 ACt.Sunacd Tipi Iwalathane
= LLOK : 8 adi. Zepow T7‘adte.SanTioi Imale
I- BLOK : 17 Adt. Depo+ 63 Adt. San.Tipi Imal.
~ K~ BLOW s S Adt. Lenos T4 dds. San.Pipi +male L
L=~ BIOK : 9 Adv. wezo+ 53 Adb. San.Tipi imé).%_“
li-= BIOK ¢ 9 ', Depo+ H@ Mdite SwiloTipie
2=~ BLOK : 4 Adet Zepo ‘ S :
Y- LuOK 1 2 Adt.Lokunine3 Adt.Sar JLipT4wdly - 5 i
HOU: 15.9.1989 Tarih ve 11267 sx1li ve 22.4.1992 Tavih ye
4132 oSayiii isianlust: esvire

Yukarido acik adresi yozill yapinin “Form No. Ili'e gbre dosyasinin incelenmesine miteakip” mo-
hallinde yapilan kontrolinde Imar mevzuating uygun oldugu gdriimastur.

_Tesisat Belgesinin:
Tarihi Sayisi

174301323 Q400

3194 sayi Imar Kanununun 30. madesine ve Mer'i Imar Yénetmeliginin 12.01 mad. gdre yapiyt mahal-
len tetkik eden Fen:weSagkk: mensuby memuriar :

i j =
_-~Eeknik Eie
5L i3 YILDIRTM

Yopi Denetim ve
iskan Birimi Sefi

o istinoden; Emi8k Verg)-

Ve /'(ébu rapor ..22a033323...... tarih .....4874
lerinin ve gerskli harglarin &demesi, Imar mevzuatt ve diger Yasal
YAPI KULLANMA IZNi (iskén izni) verilmistir.
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EK : 6: GAYRIMENKULLERE AIT KADASTRAL DURUM BELGESI

A Blok

3 rP

SvP_11 PLSN_03

31

1000

Kadastro Paftasina Uygundur.
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GAYRIMENKULLERE AIT KAT PLANLARI

7

EK

30 Numaral Parsel Zemin Kat Plani(Kaldirilan Trafo Merkezi
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Kat Plani

39 Numarah Parsel Ikinc
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Degerleme konusu 560, 561, 562,
571, 572 ve 573 numarali bagimsiz
boliimler

E ve F Blok 2. Kat Plani

Degerleme konusu 724,725 ve 726
numarali bagimsiz boliimler

M Blok 2. Kat Plani
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10. DEGERLEMEYi YAPAN DEGERLEME UZMANLARININ DEGERLEME
LiSANS BELGEST ORNEKLER{

ISPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI
Tardh : 26122005 No: 403s4

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas Kundu'oun Sen VIl No 34 sapl “Semmaye Phyasasnda Fadlyene
Budunaniar kg Lisansfarna ve Sicll Tutmaya ligkan Exasbar Habtunda TeddIR™1 wyannca

Guiner SAN

Dygeriome L Lz Lisamsm almanya hak ha

hay ARIKAN =1 \ Musum DEMIRBILEK
GENEL SEXEETER / MIRLIX BASKANI

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 22.02.2007 No : 400471

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”"i uyannca

Yusuf Yasar TURAN

Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmistir.

J’ ’z
Tevfik Metin AYISIK

flkay ARIKAN
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

11. DEGERLEME  KONUSU  GAYRIMENKULLERIN  SIRKET
TARAFINDAN DAHA ONCEKI TARIHLERDE DEGERLEMESI
YAPILMIS ISE, SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Rapora konu gayrimenkullere iliskin olarak daha dnce sirket tarafindan hazirlanmis dederleme raporu
bulunmamaktadir.
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STANDART GAYRIMENKUL DEGERLEME UYGULAMALARI A.S.
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