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1. DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BiLGILER

1.1. Sozlesme Tarihi ve Numarasi

10.03.2011-PLSN/001

1.2. Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporuna konu olan tasinmazlar hakkinda, 11.03.2011 tarihinde ilgili makamlar

(tapu ve belediye) nezdinde calismalara baslaniimis ve dederleme calismalarina esas teskil
edecek olan dokimanlar ise, 18.03.2011 tarihine kadar hazir hale getirilmistir.

1.3. Rapor Tarihi ve Numarasi
21.03.2011/SvP_11_PLSN_17
1.4. Rapor Tiri

Is bu Rapor; Polisan Holding A.S yetkililerinin talebi iizerine, miilkiyeti Polisan Kimya Sanayi A.
S.'ne ait olan, tapuda; Kocaeli Ili, Gebze Ilcesi, Tavsanl Mahallesinde bulunan 34'U tarla 1'i
Kavaklik, 1'i Kirazlik ve 1'i EImalik, Seftalilik, Kavaklik nitelijinde bulunan gayrimenkullerin yasal
durumlarinin irdelenmesi ve fiili degerleme tarihi itibari ile adil piyasa degerlerinin tespiti
amaciyla hazirlanmis olan gayrimenkul degerleme raporudur.

1.5. Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmani: Glner SAN - Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400288

Sorumlu Degerleme Uzmani :  Yusuf Yasar TURAN- Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400471

2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve Iletisim Bilgileri
Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari A. S. _

Maslak, Eski Buyukdere Caddesi, 1z Plaza Giz, No:4, Kat:6/18 Sisli — Istanbul
T:0-212-290-64-93 ; F:0-212-290-64-91 ; W : www.standartgd.com

2.2. Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvani ve Iletisim
Bilgileri

Polisan Holding A.S.
Dilovasi Organize Sanayi Bolgesi 1. Kisim Liman Caddesi No:7 Dilovasi/Kocaeli

T:0-262-754-66-00 F: 0-262-641-26-49 W: www.polisan.com.tr
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3. DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve iLKELERI
3.1. Degerleme Raporunun Amaci

Is bu Rapor Polisan Holding A.S. (Miisteri)'nin yazil talebi {izerine, Rapor'da detayli bilgileri
verilen gayrimenkullerin, yasal durumlarinin irdelenmesi ve adil piyasa degerlerinin tespiti
amaciyla diizenlenmis olan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.2. Sinirlayici Kosullar

Bu Rapor, Standart tarafindan, Misteri’'nin yazili talebi lizerine s6z konusu gayrimenkullerin yasal
durumlarinin irdelenmesi ve fiili dederleme tarihindeki adil (rayic) piyasa degerlerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Mugsteri tarafindan Standart’a sunulan belgeler esas alinarak ilgili makamlar nezdinde yapilan
inceleme ve arastirmalar ile ekonomi ve piyasa kosullari dikkate alinarak yapilan analizler, tim
verilerin dogru oldugu kabuliine dayanarak gerceklestiriimistir. Rapor'da nihai dederi ve analiz
sonugclarini  etkileyebilecek nitelikte eksik ve/veya vyanlig, belge ve/veya bilgilerin olmasi
durumunda Standart sorumluluk kabul etmeyecektir.

Rapor'da gayrimenkuliin adil (rayi¢) piyasa degeri, fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis
olup bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin dedismesi halinde olabilecek maddi
degisikliklerden ve ilgili kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki
islemlerden dolayi Standart sorumlu tutulamaz.

Rapor, Misteri'nin minhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, Misteri Rapor'u kamu kurum ve
kuruluglari ile mahkemeye sunabilir. Rapor‘un teslimi ile Misteri, Rapor'da yer verilen bilgilerin
kamu kurum ve kuruluslar ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini Standart'a
taahhiit eder. Rapor hicbir zaman Standart’in yazili 6n izni olmadan (gilincli sahislara dagitim
amaciyla kismen veya tamamen cogaltilamaz veya kopya edilemez.

3.3. Beyanlar

Tarafimizdan yapilan dederleme calismalari ile ilgili olarak;
- Raporda sunulan bulgularin Dederleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,
- Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin dederleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi
olmadigini,
- Dederleme Uzmani Gcretinin, raporun herhangi bir bélimiine bagl olmadigini,
- Dederlemenin ahlaki kural ve standartlara gore gergeklestigini,
- Dederleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin dederlemesi yapilan milkiin yeri ve vasfi konusunda daha dnceden
deneyimi oldugunu,
- Dederleme Uzmaninin, miilkd kisisel olarak denetledigini
- Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmadigini,
beyan ederiz.

SvP_11_PLSN_17 3



S rP

3.4. Rapor’da Kullanilan Kisaltmalar

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
Mugteri Polisan Holding A.S.
STANDART Standart Gayrimenkul Dederleme Uygulamalari A.S.
TAKS Taban Alani Kat Sayisi

KAKS Kat Alani Kat Sayisi

E insaat Emsali

Hrmax Maksimum Yapi Yiksekligi
m? Metrekare

INA Indirgenmis Nakit Akimi

DED Devam Eden Deger

Rf Risksiz Getiri Orani

Rp Risk Primi

B Beta Katsayisi

% Yiizde

000 Bin

€ Euro

DOP Diizenleme Ortaklik Payi
ABD$ ABD Dolari

ABD $/TL 11.03.2011 tarihli TCMB efektif satig kuru 1,5886 TL esas alinmistir.

3.5. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler

Gayrimenkul dederleme calismalarinda yaygin olarak genel kabul gérmiis 3 farkli yontem
kullaniimaktadir.

“Piyasa Dederi Yaklasimi”

“Maliyet Olusumlan Yaklasimi” ve

“Gelirlerin Kapitalizasyonu —indirgenmis Nakit Akimi Yaklagimi” dir.

Bu yaklasimlara iliskin 6zet bilgiler asadida sunulmustur.
3.5.1. Piyasa Degeri Yaklagimi

Piyasa Dederi Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkuliin degerlemesinde en giivenilir
ve gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu dederleme yonteminde, dederlemeye konu olan
gayrimenkuliin bulundugu bdlgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkul incelenir ve
gerekli diizeltmeler yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Piyasa Dederi Yaklasimi'nin uygulanabilmesi icin asadidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tiirG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli
sayida alicl ve saticr) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu, kabul edilebilir diizeyde olmalidir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin satista kaldigi, talep
edenlerin, bellirli bir fiyat ve satis 06zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul
edilebilmelidir.

- Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel ozelliklere sahip yeter
sayida, makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gerceklestirilmis emsal mevcut
olmalidir.

3.5.2. Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir miilk veya konu milkle ayni yarari olan ikame bir milk

gelistirme maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gegerli bir deger gdstergesi tiiretmek igin,
gelistirilen maliyet tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari icin diizeltmeler yapilr.
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Maliyetle deder arasinda bir iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin disiince tarzini
yansittigi kabul edilmektedir.
Maliyet Yaklagiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin iki farkli metot kullanilmaktadir.

Yeniden Insaa Maliyeti

Ikame Maliyeti

Bu yaklasimla, dederleme tarihi itibari ile milk yapilandiriimalar icin belirlenen maliyetlerden
asadida belirtilen yontemlerden uygun olani kullaniimak ve hesaplanan amortisman miktari
distilmek suretiyle, mevcut yapi dederine ulasilir.

Piyasadan Cikarma Yontemi
Yas — Omdir Yontemi
Ayristirma Metodu

Yapilandirma maliyetinden tiiretilen mevcut yapi dederinden, amortisman dederi distldikten
sonra bulunan dedere arazi degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miuilkiyet hakkinin bir
deger gostergesidir.

3.5.3. Gelirlerin Kapitalizasyonu — indirgenmis Nakit Akimi Analizi

Yontem, genellikle gelistirilen bir gayrimenkuliin kiralama ve/veya isletiimesi ile elde edilmesi
planlanan gelirlerin esas alinmasi suretiyle kullaniimakla beraber, gelistirilecek projede satisin
planlanmasi halinde de kullanilabilmektedir.

Gelistirilen gayrimenkulin, belli bir siiregte (insa halinde ve/veya sonrasinda) tamamen /kismen
satisi mimkiin olup, planlanan duruma gore nakit akislarinin belirlenmesi calismalari da farkhliklar
gosterebilmektedir.

Bu yontemde, dederlemesi yapilan gayrimenkule ait ve kiralanmasi disindlen bélimlerin, isletme
giderleri icin alinan katki paylarn dahil olmak lzere, aylik toplam kira bedelleri, yillik artislar da
dikkate alinarak, nakit girisleri hesaplanir. Yéntemde genel olarak, tahsil edilemeyen kiralar ve
bos kalma yizdeleri gibi hususlar da bu gelirin hesaplanmasinda dikkate alinir.

Buna karsilik eder mevcut ise, otopark ve reklam panolar gibi ortak alanlardan elde edilen
gelirler, yonetim planinda gosterildigi Gizere hesaplanir ve dider nakit girisleri olarak bagimsiz
bolimlere dagitimi yapilir.

Isletme hizmetleri kapsaminda sbz konusu gayrimenkule ait bulunan, kiralanmasi diisiilen
bagimsiz bélimler ile ortak alanlar icin katlanilan isletme gider paylari, vergiler, fiziki yatinmlar ve
isletme sermayesi ihtiyaci ise nakit cikisi olarak dikkate alinir.

Ozetle, analiz, yillar itibariyle gayrimenkuliin veya projenin kiralama ve/veya satis

yoluyla elde edilmesi planlanan amortisman oncesi serbest net nakit akimlarinin,
(Nakit giris ve cikis farklar) iskontolanarak bugiinkii degerine indirgenmesidir.
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4. EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE ILISKIN ANALIZLER
4.1. Global Goriiniim

Kiresel ekonomide kriz sonrasinda, gelismis ve gelismekte olan (lkelerin ekonomik
gortinimlerinde 6nemli bir ayrisma yasanmakla birlikte, kademeli bir toparlanma gdzlenmektedir.

Ancak, esas olarak gelismis ekonomilerden kaynaklanan riskler hala devam etmekte olup 6zellikle
Avrupa’daki bazi (lkelerin bankacilk ve kamu kesimlerinde artarak siiren sorunlar piyasalar
olumsuz yénde etkilemektedir. Ozellikle, biitce dengesinde ciddi bozulmalarin yasandigi ve kamu
borcunun asiri arttigi gelismis Ulkelerde kirilganliklar devam etmektedir.

Kamu maliyeleri, finansal yapilari ve bliyiime potansiyelleri géreli olarak daha iyi durumda olan
gelismekte olan ekonomiler, krizin etkilerini hizla atlatarak nispeten daha hizli bir toparlanma
strecine girmislerdir. Ancak, kiiresel ekonominin bdtiinlesik yapisi dikkate alindiginda, gelismis
Ulkelerdeki sorunlar tam anlamiyla ¢ozilmedigi siirece, gelismekte olan (lkelerde daha ziyade ic
talebe dayali olan mevcut hizli toparlanma ediliminin ne kadar sirdiriilebilecedi konusu
belirsizligini korumaktadir.

Gelismis Ulkelerde kisa vadeli faiz oranlarinin uzun siire disiik kalacagina yonelik beklentiler,
yatinmcilar ylksek getiri arayisina sevk etmis ve gelismekte olan Ulkelerin yatinm araglarina talep
artmistir. Ancak 6zellikle EURO bélgesinde kamu borglarini 6demekte zorlanan lkelere iligkin risk
algilamalar uluslararasi piyasalarda kaygilarin siirmesine neden olmaktadir.

4.2. Ulusal Ekonomik Goriiniim

Iktisadi faaliyetteki toparlanmanin beklenenden hizli olmasi, orta vadeli programin mali disiplinin
stirecedine isaret etmesi, finansal sistemin istikrari, kredi derecelendirme kuruluslarinin olumiu
degerlendirmeleri, risk primi gdstergelerinin kriz Oncesi seviyelerinin de altinda seyretmesi
tilkemiz ekonomisi acisindan olumlu bir gériiniime isaret etmektedir. Oniimiizdeki dénemde, kisa
vadeli sermaye akimlarindaki hizlanmanin yani sira, kredi kullaniminin artarak devam etmesi ve
cari islemler aciginin artmasi finansal istikrar acisindan dnem tasimaktadir. Bu cercevede, makro
riskleri azaltici 6nlemler, diger Ulkelerde oldugu gibi tlkemizin de glindeminde olacaktir.

Kiiresel risk istahindaki artis, iilkemizdeki yiiksek biiyiime orani, kamu maliyesindeki
disiplin, saglam finansal sistem ve goreceli yiiksek faiz oranlari nedeniyle agirlikl
olarak bankalarin yurt disi yiikiimliiliikleri ve portfoy yatirnrmlarindan olusan sermaye
girisi yasanmaktadir. Kiresel krizden gikisla birlikte sermaye girisleri hizlanmis ve 2010 yilinin
ikinci ceyredinde milli gelirin %3,4'lne ulasmistir. Kiiresel kriz sonrasinda sermaye girisinin
hizlanmasinda 0Ozellikle bankalarin  yurt disi  borclarindaki artisla bagh olarak diger
ylkimliliklerdeki artis etkili olmus ve dogrudan yatinmlarin sermaye giriglerindeki agirlig ise
giderek azalmigtir. 2010 yili Eyldl ayi itibariyla yillk 32,6 milyar ABD dolarina ulasan sermaye
giriglerinin 14,6 milyar ABD dolari diger yikimliliklerden (bankalarin net yikiimliliiklerinde
artis, diger sektorlerin net borglarinda azalig), 12,9 milyar ABD dolari portfoy yatirimlarindan
olusurken, sadece 5,1 milyar ABD dolari dogrudan yatinrm kaynakhdir. Finansal olmayan
kuruluglarin net dis borg ddeyicisi olmalarinda &zellikle yurt iginden de yabanci para cinsinden
borglanma imkani taninmasi etkili olmustur. Buna bagli olarak, firmalarin yurt dig kredi kullanimini
Onemli dlglide yurt igine kaydirdiklari g6zlenmistir.

Ekonomide yurt ici talepteki artisin destegiyle hizli bir toparlanma gergeklesmektedir.
Gayri safi yurt ici hasila, 2010 yilinin ilk ceyredinde yillik %11,7, ikinci ceyredinde %10,3
artmistir. Béylece 2009 yilinin ilk yarisinda %11,1 kigdlen milli gelir, 2010 yilinin ayni déneminde
%11 bilylimistir. GSYH biylmesine 6zellikle nihai yurt ici talebin katkida bulundugu
goriilmektedir. Artis hizi azalmakla birlikte, sanayi retimi 2010 yihinin Gglincl geyreginde %10
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artarken, kapasite kullanim orani gegen yilin ayni dénemine gore 5,4 puan artarak %74
seviyesinde gergeklesmistir.

Ekonomideki biiyiimeyle birlikte issizlik oranlann gerilerken, temel enflasyon
gostergeleri orta vadeli hedeflerle uyumlu seyrini siirdiirmektedir. 2008 yili Nisan
doneminde %10 seviyesinde olan mevsimsellikten arindiriimis issizlik orani, kiresel kriz ve
ekonomideki daralmayla birlikte 2009 yili Nisan déneminde %14,8’e yiikselmistir. Bu tarihten
itibaren igsizlik orani diismiis ve 2010 yili Ajustos déneminde %12’ye gerilemistir. istihdam
kosullarindaki iyilesmeye ragmen issizlik oranlari halen yiiksek seviyelerdedir. Bu ortamda, temel
enflasyon gostergeleri de tarihsel olarak en distik seviyelerine gerilemistir. Dis talebin zayif seyri
nedeniyle kapasite kullanim oranlarinin kriz éncesi seviyelere ulasmasinin zaman almasi, istihdam
kosullarindaki iyilesmeye ragmen halen yiiksek seviyesini koruyan igsizlik orani ve Tirk Lirasinin
glcli konumu temel enflasyon gostergelerindeki dusiik dizeylerin korunmasina destek
vermektedir.

ic talebe dayal biiyiime, Tiirk Lirasinin degerlenmesi ve iiretimdeki toparlanmayla
birlikte ithal ara mali ve enerji ihtiyaci cari islemler acignin artmasina neden
olmaktadir. Kiresel kriz sonucunda iktisadi faaliyetteki durgunlasma ve emtia fiyatlarindaki
distis nedeniyle 2008 yilinin Gglincl ¢eyredinde yillik 75,8 milyar ABD dolari olan dis ticaret agig
hizla kapanmis ve 2009 yili sonunda 38,8 milyar ABD dolarina gerilemistir. Ekonomideki
canlanmayla birlikte dis ticaret acigi tekrar artmaya baslamis ve 2010 yili Eyldl ayi itibariyla yillik
60 milyar ABD dolarina ulasmistir. Bu gelismeler sonucunda 2009 yili sonunda %72,5 olan
ihracatin ithalati karsilama orani 2010 yih Eylil ayinda yillk bazda % 64,9'a gerilemistir.
Ekonomik bliyimenin talep kompozisyonundaki ayrismanin belirginlesmesi, dis ticaret agidin
artirmak suretiyle cari islemler dengesini olumsuz etkilemektedir. 2008 yili Haziran ayinda milli
gelirin %®6,3'Une ulasan cari islemler agig kiiresel kriz ve ekonomideki kiigliimeyle birlikte 2009
yili sonunda milli gelirin % 2,3'line kadar gerilemistir. Iktisadi faaliyetteki canlanmayla birlikte cari
islemler acigi tekrar artmaya baslamis ve 2010 yilinin Haziran ayinda milli gelirin %4,1'ine
ulagsmistir. 2010 yilinin Gglincl geyredinde de cari islemler agigindaki artis devam etmistir. 2009
yili sonunda 14,4 milyar ABD dolar tutarindaki yillik cari islemler acigi 2010 yili Eyldl ayinda 37,1
milyar ABD dolarina yikselmistir.

iktisadi faaliyetteki canlanmaya bagh olarak artan vergi gelirleri ve harcamalarin
kontrol altinda tutulmasi kamu maliyesini olumlu etkilemektedir. Dolayli vergi gelirine
dayall olan biitce gelirleri ic talepteki artisa badl olarak yiikselmis, faiz oranlarindaki disisle faiz
giderleri azalmig ve faiz digi harcamalar goérece sinirli diizeyde artmistir. Bu gelismeler sonucunda
biitce performansi olumlu bir seyir izlemektedir. 2009 yil sonunda yillik 440 milyon TL olan faiz
disi biitce fazlasi, 2010 yili Eyldl ayinda yillik bazda 13,7 milyar TL'ye yikselmistir. Blitce acidi ise
2009 yilinda 52,8 milyar TL tutarindayken, 2010 yili Eylil ayinda yillik bazda 33,2 milyar TL'ye
gerilemistir. Bdylece, ekonominin daraldigi 2009 yilinda milli gelirin %5,5'ine ulasan biitce acidi,
2010 yili ilk yanisinda milli gelirin %4,4'tine dismdstir. Cari islemler aciginin arttigi bir ortamda,
kamu harcamalarinin kontrol altinda tutularak, kamu maliyesinde gevsemeye gidilmemesinin
finansal istikrar acisindan gerekli oldugu disinilmektedir.

Ekonomide goriilen hizhi toparlanma, belirsizliklerin azalmasi, faiz oranlarinda
yasanan diisiis ve kredi kullandirma kosullarinda gériilen iyilesme sonucunda
firmalarin borglulugu artmakla birlikte yurt disi kaynakl borglarin pay! azalmaktadir.
Firmalarin toplam finansal borglari 2009 yilinda 6nemli bir degisim gostermezken, 2010 yili Eyliil
ay! itibariyla 2009 yili sonuna gére % 13,9 artarak 395 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. Bu
gelisme sonucunda, firmalarin finansal borglarinin milli gelire orani 2010 yili ikinci ceyregdinde
gegen yil sonuna gore 1,7 puan artarak % 38'e ylkselmistir. Firmalarin finansal borglarinin %
57,4l yabanci para cinsinden olmakla birlikte, yabanci para borglar agirlikli olarak uzun vadelidir.
2010 yili Eylal ayi itibaryla yurt disi kaynakli kredilerin toplam krediler igindeki payr %21,6 olup,
Tirk bankalarinin yurt igi ve yurt disi subeleri ile yurt disi istiraklerince reel sektdre kullandirdiklari
Tirkiye kaynakli kredilerin toplam krediler icindeki payl gegen yil sonuna gore 4,1 puan artarak
%?78,4’e ulagmistir.
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Firmalarin artan borglarina karsin, satis gelirlerinin arttigi ve karhhk
performanslarinin giiclii seyrettigi goriilmektedir. IMKB'de islem gdren imalat sanayi
firmalarinin satis gelirleri toplami 2010 yihinin dokuz aylk déneminde gegen yilin ayni dénemine
gbre %20,4, donem karlari toplami ise %64,6 artmistir. Firmalarin olumlu karlik performansinda
satis gelirlerindeki artisa bagl olarak ylikselen faaliyet karlari ile finansal giderlerdeki azalis etkili
olmustur. Bu gelismeler sonucunda 2009 yilinin dokuz aylik déneminde % 7,4 olan 6z kaynak
karlihg, 2010 yiinin ayni déneminde %11’e yikselmistir. Firmalarin 6z kaynak karlihiginda
ozellikle kar marjindaki yikselis etkili olmustur. Faaliyet kar disinda tutulan finansal giderlerdeki
azalig firmalarin kar marjlarini olumlu etkilemistir. Oz kaynaklarin %20,1'ine ulasan yabanci para
net acik pozisyonun etkisiyle Tirk Lirasinin deder kazanmasi, firmalarin kur kaynakl finansal
giderlerini azaltmakta ve kar marjlarinin artmasina katkida bulunmaktadir.

Firmalarin yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri incelendiginde, yabanci para net
acik pozisyonun arttigi ve kur riskinin firmalar icin 6nemini korudugu goriilmektedir.
Kiresel krizden sonra azalmaya baglayan reel sektdriin net acik pozisyonu, ekonomideki
toparlanmayla birlikte artmaya baglamistir. 2009 yilinda bir dnceki yila gére %?2,5 azalan yabanci
para acik pozisyonu 2010 yili Eylll ayinda gegen yil sonuna gére %18,9 artarak 92,6 milyar ABD
dolarina ulagmistir. 2010 yili Eylul ayi itibaryla yabanci para varliklarin yakimlulikleri karsilama
orani ise gegen yil sonuna goére 3,7 puan azalarak % 46,6'ya gerilemistir.

Hanehalki yiikiimliiliikleri icinde ihtiyac kredileri ile konut kredilerinin pay! artarken,
tasit kredileri ile kredi kartlarinin payi diisiis gostermistir. Hanehalki yukimluluklerinin
gelisimi tirlerine gore incelendiginde, 2010 yili Eylil ayi itibariyla 2009 yili sonuna gore ihtiyag
kredileri %28,1, konut kredileri % 21,7, tasit kredileri % 13,6, kredi kartlan ise %11,7 artis
gostermektedir. Bu gelismeler sonucunda hanehalki yikumlilikleri iginde ihtiyag kredileri ile
konut kredilerinin payi artarken, tasit kredileri ile kredi kartinin payi gerilemistir. 2010 yilinda
kredi karti bakiyeleri artisinin siirdirmekle birlikte, faize tabi bakiyelerin toplam kredi karti
bakiyelerine orani 2009 yili sonuna kiyasla gerilemistir.
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4.3. Gayrimenkullerin Bulundugu Boélgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler!

KOCAELI; Marmara Boélgesi'nin Catalca-Kocaeli Bélimii’nde yer alir. Dodu ve giineydoguda
Sakarya, giineyde Bursa, batida Yalova ili, Izmit Koérfezi, Marmara Denizi ve Istanbul ili, kuzeyde
de Karadeniz'le cevrilidir. Kocaeli ilinin yiizélcimi 3.505 km2'dir. Kocaeli'nin sehir merkezi izmit'in
Istanbul’a uzakligi 85 km’dir. Uluslararasi Istanbul Atatiirk Havalimani 90 km. mesafededir. Ayrica
Uluslararasi Sabiha Gokgen Havalimani'na 50 km. mesafededir. 51 Kamu Limani (Derince ve
Yarimca) ve 35 6zel iskele ile deniz ulagimi imkanlar fazladir. Ilde Sanayi Odasi'na bagl yaklasik
bin 300 sanayi kurulusu faaliyet géstermektedir. Bu sanayi kuruluslari agirlikli olarak Gebze, Izmit
ve Korfez ilgelerinde toplanmistir. il genelinde ayrica 7’si faal olmak (izere, 12 organize sanayi
bélgesi bulunmaktadir.

GEBZE: Tirkiye, ekonomik gelismislik bakimindan bes gruba ayrilmistir. I. derece gelismis iller
Istanbul ili, Ankara ili, Izmir ili, Bursa ili ve Kocaeli ili'dir. Bu baglamda Gebze, Tiirkiye'nin
ekonomik acidan en gelismis bes ilinden birinde bulunmaktadir. Gebze ayrica Kocaeli ili
GSYIH'sinin %33.7'sini olusturur. Gebze ayrica Tirkiye GSHIY'sinin %1.69'unu {retmistir. Gebze
Marmara Bolgesinde Kocaeli'ne bagli, izmit Kérfezi'nin kuzey batisinda yer alan zengin bir tarihi
gecgmise sahip, ekonomisi blylik oranda sanayiye dayali, Turkiye'nin hizla gelisen ve biytyen bir
ilcesidir. Dogusunda Dilovasi Ilcesi, Batisinda Darica, Cayirova ve Tuzla Ilceleri, giineyinde Izmit
Kérfezi, kuzeyinde ise Sile Ilcesi yer almaktadir.

Yuzolcimu 438,65 km2 olan Gebze
Ilcesi; niifusuyla, turizm potansiyeliyle,
sanayisiyle, ekonomik kapasitesiyle,
Istanbul ve Kocaeli gibi iki metropolitan
sehrin arasinda yer alan, her tur ulagim
kolayligina sahip, ( kara, deniz, hava ve
demiryollari ) oldukga stratejik 6neme haiz,
surekli gog alan Anadolu'nun bir ¢ok ilinden
daha biyik bir metropol ilcedir.

g Saﬁanta

Ademyavuz, Arapsacl, Baris, Baylikbadi,
Cumhuriyet, Eskihisar, Gazilar, Glizeller,
Hacihalil, Indnii, Istasyon, Késkliicesme, Mimarsinan, Mustafapasa, Osmanyilmaz, Sultanorhan,
Tatlikuyu, Ulus ve Yavuzselim olmak Uzere toplam 21 mahalleden olusmaktadir.

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritas'na gore, Gebze Ilcesi 1. Derece deprem bélgesinde
kalmaktadir.

2010 yili Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi (ADNKS) niifus sayimi sonuglarina gore Kocaeli ili,
Gebze Ilgesinin niifusu asagidaki tabloda gosterilmistir.

il/ilce merkezleri Belde/kodyler Toplam

Toplam Erkek Kadin Toplam  Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
Gebze 290.868 148.027 142.841 14.689 7.425 7.264 305.557 155.452 150.105
Kocaeli  1.459.772 737.864 721908 100.366 50.403 49.963 1.560.138 788.267 771.871

! Bélge analizi ile ilgili bilgiler icin Ilgili Belediye Baskanlig, Valilik WEB sayfalarindan faydaniimistir.
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5. D_EéE_RLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA
BILGILER ve ANALIZLER

5.1. Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanimi, Tapu Kayitlarina
Iliskin Bilgiler

5.1.1. Gayrimenkullerin Yeri / Konumu ve Tanimi

Degerleme konusu gayrimenkuller, tapuda, Kocaeli ili, Gebze Ilcesi, Tavsanli Mahallesi'nde kayitl
olup, 34'G Tarla, 1'i Kavaklik, 1'i Kirazlik ve 1'i ElImalik, Seftalilik, Kavaklik niteligindedir.

3

(EK 1: Gayrimenkullere Ait Fotograflar)
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Degderleme konusu gayrimenkuller D-100 karayolu ve O-3 Karayoluna yakin konumdadirlar. Konu
tasinmazlara en yakin D-100 Karayolu lizerindeki kavsakla Tavsanl Mahallesine girildikten sonra
mahalle bitimindeki yol takip edilerek ulasilabilmektedir. Tasinmazlarin bulundugu bodlgede
tarlalarin bulundugu ve tarim yapildigi gorilmustdr.

5.1.2. Gayrimenkullerin Tanimi ve Yapisal Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmazlar Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Tavsanli Mahallesi'nde yer almaktadir.
Degderleme konusu gayrimenkuller tarla, kavaklik, seftalilik vasifidir.

Dederleme konusu gayrimenkullerden, 166 numarah parsel iizerinde 1 adet Vvilla
(misafirhane) ve mutfak yer almaktadir. Misteriden alinan bilgiye gore, misafirhane, celik
kontriiksiyon sistemde insa edilmis, tek katl ve 200,-m? kapali alanlidir. Duvarlar 6zel ahsap
kaplama ve kismen dekoratif tugladir. Yer dosemeleri karo mozaiktir. Mutfak binasi, misafirhane
ile ayni 6zelliklere sahip olup 200,-m? kapal alanlidir.

Dederleme konusu gayrimenkullerden, 168 numarali parsel iizerinde sera yer almaktadir.
Sera, celik kontriiksiyon sistemde insa edilmis olup, 272,-m? kapali alanlidir. Duvar bélimleri
camdir.

Degerleme konusu gayrimenkullerden, 172 numarahl parsel iizerinde 1 adet serendi’ yer
almaktadir. Serendi ahsap bir yapi olup, 72,-m? kapali alanlidir. Zemini ahsap parkedir.

Madara olarak adlandirilan ve Misteri tarafindan dekore edilen b6lim orman arazisi icersinde yer
almakta oldudu icin dederleme disi birakilmistir.

Yukarida detaylari verilen yapilar icin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgeleri mevcut
degildir.

2 Dért direk Ustiine yapilmis tahil, meyve, sebze kurusu saklanan kiler.
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5.1.3.

Dederleme Konusu Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

Dederleme konusu gayrimenkullere ait tapu bilgileri asagidaki tabloda verilmistir

- Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Tavsanh Mahallesi;

Mevkii Niteligi
Elmacikdere Elmalik, Seftalilik
Kocabayir ve Kavaklik
Elmacikdere Kavaklik
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere

Tarla
Kocabayir
Elmacikdere

Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere

Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere

Tarla
Kocabayir
Elmacikdere Tarla
Kocabayir
Elmacikdere

Tarla
Kocabayir
Elmacikdere

Tarla
Kocabayir
Degirmenalti Kirazhk

Degirmenalti Tarla
Degirmenalti Tarla

Kocabayir Tarla
Kocabayir Tarla
Kocabayir Tarla
Kocabayir Tarla
Kocabayir Tarla
Kocabayir Tarla
Kocabayir Tarla
Kocabayir Tarla
Kocabayir Tarla
Kadipinari Tarla

Tarla

Pafta Parsel
4 155
4 158
4 159
4 161
4 166
4 167
4 168
4 169
4 170
4 171
5 172
5 173
5 174
5 175
5 176
5 177
5 178
5 179
5 180
5 181
5 182
5 183
5 190
5 193
6 197
6 210
39 1486
39 1487
39 1488
39 1489
39 1490
39 1495
39 1498
39 1499
39 1500

4 2381

4 2496

(EK 2: Gayrimenkullere Ait Tapu Belgeleri)

Yizolgiimii
2

8.660
5.840
3.120

2.130

4.550

1.050

4.570

5.300

2.260

1.830

5.820

1.030

3.630

1.460

2.060

1.500

1.600

2.560

3.650

660

6.430

2.660

10.280

800
4.300
11.420
4.780
12.020
2.400
2.440
6.720
5.000
7.360
6.890
5.880
3.837
6.765

20/24
TAM
TAM

TAM
TAM
TAM
TAM
TAM
TAM
TAM
TAM
TAM
TAM
TAM
TAM
22/23
TAM
TAM
TAM
TAM
TAM
TAM

TAM

TAM
21/48
TAM
216/576
TAM
5/9
3/32
1/6
TAM
204/576
9/16
204/576
TAM
12

W NDNN

15
15
15
15
15
15
15
15
25
29

Hisse/Pay Cilt Sahife

154
157
158

160

165

166

167

168

169

170

171

172

173

174

175

176

177

178

180

180

181

182

189

192

196

209
1079
1476
1477
1478
1479
1484
1487
1488
1489
2474
2877

Edinme
Tarihi
30.05.1997
01.10.2002

01.10.2002

25.09.1997

23.07.1990

22.08.1989

22.08.1989

23.08.1990

22.08.1989

22.08.1989

01.09.1989

28.12.1993

06.11.1990

26.08.1992

26.08.1992

22.05.1991

15.03.1991

29.05.1991

09.07.1991

28.03.2002

26.08.1992

21.07.1992

14.08.2001

09.05.1997
29.02.2000
16.11.1994
23.06.2006
27.09.2002
28.03.2002
18.04.2002
02.05.2002
24.02.2006
21.03.2007
01.04.2010
20.04.2006
30.12.2003
19.07.2001

Yev.
No.

2709
4991
4991

5163

3566

5920

5930

4169

3930

3930

4115

6792

5407

4196

4197

2220

3079

2395

3087

1558

4197

3510

5608

2279
1234
6208
6059
4862
1558
2029
2317
1627
3018
3700
3572

72
5134

S rP

Malik >

Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.

Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.

Polisan Kimya Sanayi A.S.

Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.
Polisan Kimya Sanayi A.S.

3 Payll miilkiyete konu olanlar vardir. Dederleme galismalarinda miilk degerleri, malik Sirket payi dikkate alinarak

verilmistir.
SvP_11_PLSN_17

12



S rP

5.2. Degerleme Konusu Gayrimenkulleri Yasal Siire¢ Analizi

15.03.2011 tarih itibari ile Gebze Tapu Sicil Midirligi ve Gebze Belediyesi'nde yapilan
incelemeler ve alinan yazili tapu takyidati bilgileri asagida sunulmustur.

5.2.1. Gayrimenkullerin Son Ug YIl icerisinde Konu Oldugu Alim-Satim islemleri

Degderleme konusu tasinmazlardan;
- 39 pafta, 1499 parselin son 3 yil icindeki satisa konu islemleri asadidaki tabloda

aciklanmustir.
Malik Edinme Sebebi Tarih Yevmiye
Rukiye Dagitmag 4/16 Intikal 01.04.2010 3700
Mehmet Sirri Demir 4/16 Intikal 01.04.2010 3700
Polisan Kimya San ve Tic. A.S. 9/16 Alim+Hiss. Tevhidi 01.04.2010 15026

- Degerlemeye konu diger parsellerin en son isleme konu tarihleri 2007 olup son (g yil iginde
herhangi bir alim-satima konu olmamuslardir.

5.2.2. Gayrimenkullere Ait Takyidat Incelemeleri

Gebze Tapu Sicil Madirligid’'nde 15.03.2011 tarih, 14:50'de yapilan incelemeye goére konu
tasinmazlar ile ilgili takyidat bilgileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

PAFTA | PARSEL | SERH

Emine Sengiil (Sengiin) ve Selahattin Sengil (Senglin) ve Ahmet Vahdettin Senglil (Sengiin)ler mirasgilar Halide
Balci, Kamile Orhan, Emine Kilig, Ayse Kantar, Macide Beyhan Hacioglu, Ali Ersin Sengiin ve Sidika Imran Kircali'ya

4 155 intika! ec!ecek hisselerde 6.000.000.000-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. lehine 13.03.2002 tarih ve 1285
yevmiye ile SATIS VAADI SERHI vardir.
Gebze Sulh Mahkemesinin 2003/78 sayil yazisina istinaden 22.01.2003 tarih ve 351 yevmiye ile IZALE-I SUYU SERHI
vardir.

4 158 Gebze Sulh Mahkemesinin 2002/356 E. sayili yazisina istinaden 18.04.2002 tarih ve 2016 yevmiye ile IZALE-I SUYU
SERHI vardrr.

4 159 Yoktur.

4 161 Yoktur.

4 166 | Yoktur.

4 167 Yoktur.

4 168 Yoktur.

4 169 Yoktur.

4 170 Yoktur.

4 171 Yoktur.

5 172 Yoktur.

5 173 Yoktur.

5 174 Yoktur.

5 175 Yoktur.

5 176 Yoktur.

5 177 IZALE-1 SUYU SERHI 18.04.2002 tarih, 2015 yevmiye. Gebze Sulh Hukuk Mahkemesi 2002/351 Esas sayili yazisi ile.

5 178 | Yoktur.

5 179 Yoktur.

5 180 | Yoktur.
Gebze Sulh Mahkemesinin 2002/355 Esas sayill yazisina istinaden 08.04.2002 tarih ve 2018 yevmiye ile IZALE-I SUYU

5 181 :
SERHI vardir.

5 182 | Yoktur.

5 183 Yoktur.

5 190 Yoktur.

5 193 Yoktur.
Kimin Hissesinde: Tasinmazin Tamaminda Aglklama: Mehmet Orhan Hissesi 12.037.195.-TL haciz hs. 2702.
01.12.1979 tarih, 410 yevmiye
Kimin Hissesinde: Polisan Kimya San. A.S. Agiklama: Ahmet Orhan'dan Ismail Orhana intikal edecek hissede
1.000.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI. 12.07.1999 tarih, 4589 yevmiye.

6 197 Kimin Hissesinde: Polisan Kimya San. A.S. Aciklama: Ahmet Orhan'dan Nebahet Orhan, Ibrahim Orhan ve Abdullah
Orhan'a intikal eden hisseleri tizerinde 3.750.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya Sanayi A.S. Lehine SATIS VAADI
§ERHI._27.11.2000 t_arih, 8111 yevmiye.
IZALE-T SUYU SERHI 18.04.2002 tarih, 2013 yevmiye. Gebze Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2002/354 Esas sayili yazisi
ile.
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Ahmet Orhan'dan Hanife Sengiil ve Hatice Kurt'a intikal edecek hissesine 10.000.-TL bedelle Polisan Kimya Sanayi

A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. 03.10.2006 tarih, 9748 yevmiye.

6 210 | Yoktur.

Ahmet Uzun'dan Emine Asuman Uzun'a intikal edecek hissede 800.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (06.02.2002 tarih, 622 yevmiye)

Refik Kizilkaya (Ahmet Refik Kizilkaya'dan) Nevide Orhan Hayriye Perveli ve Mibeyde Colak'a intikal edecek

hisselerinde 1.166.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (24.01.2003

tarih, 391 yevmiye)

IZALE-1 SUYU SERHI 18.05.2004 tarih, 3471 yevmiye. Gebze Sulh Mahkemesinin 2004/983 dosya yazisi

Ahmet Celik'ten Ibrahim Celik ve Mehmet Riza Celik'e intikal edecek hisseleri ile ayrica Ibrahim Celik'in hissesinde

1.500.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (01.02.2005 tarih, 588 yevmiye)

39 1487 | Yoktur.

Henife Akkaya ile Cabir Ozgii (Hasan Cabir Ozgii'den Sadettin Akkaya, Serife Emine Giiner, Suat Dagitmag, Iyif Birdal,

Behice Coskun, Serkan Birdal ve Yavuz Dagitmag'a intikal edecek hisselerde 2.600.000.000.-TL bedelle Polisan

Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (03.09.2003 tarih, 5030 yevmiye)

Cabir Ozgii (Hasan Cabir Ozgii)'den ve Emine Bozkurt'dan miisterek mirascilari Mehmet Rifki Bozkurt, Emine Rifkiye

Sirin ve Serif Emine Peker'e intikal edecek hisselerde 2.600.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine

SATIS VAADI SERHI vardir. (23.09.2003 tarih, 5417 yevmiye)

Cabir Ozgii (Hasan Cabir Ozgii)'den Fikriye Golak'a ve yine Emine Bozkurtdan Fikriye Colak'a intikal edecek

hisselerde 2.600.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (07.10.2003

tarih, 5917 yevmiye)

Cabir Ozgii (Hasan Cabir Ozgii) ile Hanife Akkaya'dan miisterek mirascilari Serife Emine Ceviren, Namiye Orhan,

Tasbir Kondu ve Namigar Ulutas'a intikal edecek hisselerde 3.000.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (05.10.2003 tarih, 6568 yevmiye)

39 1489 Huseyin Ulutas'dan Serife Bilen, Hanife Ulutas, Fikret Ulutas, Ahmet Ulutas'a intikal edecek hisselerde Polisan
Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (01.10.2003 tarih, 6470 yevmiye)

Ahmet Ozmen'den bu parsel ve 1388 parselden Halit Ozmen'e intikal edecek hisselerde 250.000.000.-TL bedelle

Ismail Bilecan lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (11.01.1996 tarih, 162 yevmiye)

Fatma Coskun'dan Nesrin Yavuz, Ismail Ugar, Nezi Ucar, Esra Karaman, Necati Ucar, Eyiip Ucar, Fatih Aydin'a intika

edecek hisselerden 2.500.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir.

(18.04.2002 tarih, 2030 yevmiye)

Emine Giveng'den Emine Aydemir, Osman Ridvan Giiveng, Nevzat Gliveng ve Fatma Celebi'ye intikal edecek

hisselerinde 1.500.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (29.04.2003

tarih, 2409 yevmiye)

Ahmet Ozmen'den Hayriye Sorgun'a intikal edecek hissede 2.750.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (10.11.2003 tarih, 7310 yevmiye)

Ahmet Ozmen'den Huri Seher Ozmen ile Ali Ozmen'e intikal edecek hisselerde 5.000.000.000.-TL bedelle Polisan

Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (19.12.2003 tarih, 7574 yevmiye)

Mustafa Ozmen'den Ali Ozmen'e intikal edecek hissede 2.600.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine

39 1490 | SATIS VAADI SERHI vardir. (15.01.2004 tarih, 269 yevmiye)

Mustafa Ozmen'den Serife Ozen'e intikal edecek hissede 2.000.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (11.06.2004 tarih, 4121 yevmiye)

Mustafa Ozmen'den Nadide Kircall'ya intikal edecek hissede 2.000.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (07.07.2004 tarih, 4892 yevmiye)

Mustafa Ozmen'den Kamile Giiciik' e intikal edecek hissede 2.000.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (16.07.2004 tarih, 5090 yevmiye)

Ahmet Ozmen'den Fahriye Samur intikal edecek hissede Fahriye Samur mirasgilari Sabriye Demirko, Saliha Akkaya ve

Hirmiiz Samurlalarin intikal edecek hissede 5.000.-YTL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI

SERHI vardir. (12.06.2006 tarih, 5585 yevmiye)

Serife Emine Kog'tan intikal edecek hissedir. Aliye Bulat'a intikal edecek hissenin de 2.500.-YTL bedelle Polisan

Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (05.09.2006 tarih, 5640 yevmiye)

Serife Emine Kog'tan Vildan Seving, Hamdi Kog ve Emine Erengiil'e intikal edecek hisseler Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (11.10.2006 tarih, 10100 yevmiye)

IZALE-1 SUYU SERHI 18.05.2004 tarih, 3470 yevmiye. Gebze Sulh Mahkemesinin 2004/585 sayili yazisina istinaden

serh konmustur.

Ganime Coskun ve Muhsine Coskun'dan Orhan Coskun, Kemal Sukayar, Rasime Aysu, Sabah Kirsiin, Miinevver

Cankaya, Necla Fide, Hiilya Er, Leyla Coskun, Ayla Coskun'a intikal edecek hisselerde 1.240.000.000.-TL bedelle

Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (06.02.2002 tarih, 622 yevmiye)

Mehmet Cevik'ten Hasan Cevik'e intikal edecek hisse (Ali Coskun ve ) ile Ganime Coskun'dan Nesrin Yavuz, Ismail

Ucar, Nezi Ugar, Esra Karaman, Necati Ugar, Eyilip Ugar ve Fatih Aydin'a intikal edecek hisselerde Polisan Kimya

39 1498 | San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (18.04.2002 tarih, 2030 yevmiye)

Giilli Karaman'dan Ayse Ergen, Ethem Sayir, Hacer Sen, Nesrin Ozgiir, Nuray Karaman, Serife Cokmak'a intikal

edecek hisselerde 1.750.000.000.TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir.

(30.12.2002 tarih, 6877 yevmiye)

Meliha Aydemir'den Emine Tiimsavas, Eset Glivenen ve Serife Aydin'a intikal edecek hisselerinde 1.166.000.000.-TL

bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (24.01.2003 tarih, 392 yevmiye)

Omer Demir'den Mehmet Sirri Demir'e intikal edecek hissede 5.000.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (06.02.2002 tarih, 622 yevmiye)

1ZALE-I SUYU SERHI 18.05.2004 tarih, 3472 yevmiye. (Gebze Sulh Mahkemesi 2004/582 dos. ile )

Mehmet kizi Ayse Oznur'dan Haime Agdur, Mehmet Zeki Oznur intikal edecek hisseden 9.000.-YTL bedelle Polisan

Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (05.09.2006 tarih, 8641 yevmiye)

Mehmet kizi Ayse Oznur'dan Fahriye Zimriite ve Fahriye Zimriit'ten Hasan Zimriit, Halim Zimriit ve Fezayir

Zumriit'e intikal edecek hisseden 4.000.-YTL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir.

(03.11.2006 tarih, 10970 yevmiye)

Mehmet kizi Ayse Oznur, Erol Ergen, Mahmut Oznur, Mustafa Oznur ve Faruk Oznur intikal edecek hisseler 5.500.-

YTL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (20.04.2007 tarih, 4418 yevmiye)

39 1500 | Ganime Coskun ve Muhsine Coskun'dan Orhan Cogkun, Kemal Sukayar, Rasime Aysu, Sabah Kiirsiin, Miinevver

39 1486

39 1488

39 1495

39 1499
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Cankaya, Necla Fide, Hillya Er, Leyla Coskun, Ayla Coskun'a intikal edecek hisselerde Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI 360.000.000.-TL bedelle. 06.02.2002 tarih, 622 yevmiye.

Mehmet Celik (Cevik)'den Hasan Cevik'e intikal edecek hissede 100.000.000.-TL bedelle (Ali Cogkun ile) ve Ganima

Coskun'dan Nesrin Yavuz, Ismail Ugar, Nezi Ugar, Esra Koraman, Necati Ugar, Eylip Ugar ve Fatih Aydin'a intikal

edecek hisselerde 1.000.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir.

(18.04.2002 tarih, 2030 yevmiye)

Sullii (Giillii) Karaman'dan Ayse Ergen, Hacer Sen, Nuray Kahraman, Ethem Sayir, Nesrin Ozgiir ve Serife Cokmak'a

intikal edecek hisselerde 1.750.000.000.TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir.

(30.12.2002 tarih, 6877 yevmiye)

Meliha Aydemir'den Emine Tiimsavas, Eset Glivenen ve Serife Aydin'a intikal edecek hisselerinde 1.166.000.000.-TL

bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (24.01.2003 tarih, 392 yevmiye)

Emine Giveng'den Emine Aydemir, Osman Ridvan Giiveng, Nevzat Gliveng ve Fatma Celebi'ye intikal edecek

hisselerde 2.000.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (29.04.2003

tarih, 2409 yevmiye)

Mustafa Ozmen'den Ali Ozmen'e intikal edecek hissede 400.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine

SATIS VAADI SERHI vardir. (15.01.2004 tarih, 269 yevmiye)

IZALE-I SUYU SERHI 18.05.2004 tarih, 3473 yevmiye. (Gebze Sulh Mahkemesi 2004/584 dos. Ile )

Mustafa Ozmen'den Serife Ozen'e intikal edecek hissede 2.000.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (11.06.2004 tarih, 4121 yevmiye)

Mustafa Ozmen'den Nadide Kircall'ya intikal edecek hissede 2.500.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S.

Lehine SATIS VAADI SERHI vardir. (07.07.2004 tarih, 4892 yevmiye)

Mustafa Ozmen'den Kamile Giiciik'e intikal edecek hissede 2.000.000.-TL bedelle Polisan Kimya San. A.S. Lehine

SATIS VAADI SERHI vardir. (16.07.2004 tarih, 5090 yevmiye)

Haciz: 21.03.2006 tarih, yev:2462 ist. 5.icra Miid'niin 20.03.2006 tarih 2005/8937 E. Dosyas! ile Miiniif Kiran hissesi)

2381 | Yoktur.

4 2496 Ihtiyadi Tedbir vardir. 11.10.2001 tarih ve 6801 yevmiye ile Gebze 1. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2001/643 sayili
yazisina istinaden Polisan Kimya hissesi.

(EK 3: Gayrimenkullere Ait Tapu Takyidatlar)
(EK 4: Gayrimenkullere Ait Satis Vaadi S6zlesmeleri)

Dederleme konusu gayrimenkullerden 4 pafta, 155 parsel, 5 pafta, 177 parsel, 6 pafta, 197
parsel, 39 pafta, 1486, 1488, 1489, 1490, 1498, 1499, 1500 ve 4 pafta, 2496 parseller
tapu belgeleri ve takyidat bilgisinde de gorlldigu Uzere payh miilkiyetlidir. Payli Milkiyetli
gayrimenkullerin alim satim islemlerinde, diger pay sahiplerinin dnalim hakki vardir. Onalim hakki
ile ilgili bilgiler, 4721 sayil Tiirk Medeni Kanunu’'nun asagida belirtilen maddelerinde detayl olarak
verilmistir.

a. Onalim hakki sahibi
Madde 732.- Payli miilkivette bir paydasin tasinmaz lzerindeki payini tamamen veya kismen
lctincli kisive satmasi hélinde, diger paydasiar onalim hakkini kullanabilirler.

b. Kullanma yasagi, feragat ve hak diisiiriicii siire
Madde 733.- Cebri artirmayla satislarda énalim hakki kullanilamaz.

Onalim hakkindan feragatin resmi sekilde yapilmasi ve tapu kiitiigiine serh verilmesi gerekir.
Belirli bir satista onalim hakkini kullanmaktan vazgegme, yazili sekle tabidir ve satistan dnce veya
sonra yapilabilir.

Yapilan satis, alici veya satici tarafindan diger paydaslara noter araciligiyla bildirilir.
Onalim hakki, satisin hak sahibine bildirildigi tarihin lzerinden (¢ ay ve her hélde satisin
lizerinden iki yil ge¢cmekle dlser.

c. Kullaniimasi
Madde 734.- Onalim hakki, aliciya karsi dava acilarak kullaniir.
Onalim hakki sahibi, adina payin tesciline karar verilmeden énce, satis bedeli ile aliciya diisen
tapu giderferini, hakim tarafindan belirlenen slire iginde hakimin belirleyecedi yere nakden
yatirmakia yikdmliddr.

Ayrica, yukarida detayli bilgileri verildigi lizere 4 pafta, 155 parsel, 6 pafta, 197 parsel, 39
pafta, 1486, 1488, 1489, 1490, 1498, 1499 ve 1500 parseller lizerinde Satis Vaadi serhi
bulunmaktadir. Satis Vaadi serhi ile ilgili bilgiler 2644 Sayil Tapu Kanunu'nun asagida belirtilen
maddesinde detayl olarak verilmistir.
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Madde 26: ...... Noterler tarafindan tanzim edilen gayrimenkul satis vadi sézlesmeleri
tarafiardan biri isterse gayrimenkul siciline serh verilir.

Serhten itibaren bes yil icinde satis yapiimaz veya irtifak hakki tesis ve tapuya tescil edilmezse is
bu serh tapu sicil muhafizi veya memuru tarafindan re'sen terkin olunur.

Yukarida detayl olarak verilen takyidat bilgilerinde goriildiigii Gizere 5 yillik siiresi
dolmus olan "Satis Vaadi Serhi” re'sen terkin olunur ve igiincii kisiler igin
baglayicihigi yoktur.

5.2.3. Gayrimenkullere Ait imar Plani/Kamulastirma Isleri v.s. Bilgileri

Gebze Belediye'sinde 15.03.2011 tarihinde yapilan incelemeye gore konu tasinmazlar ile ilgili imar
durum bilgileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Pafta / Parsel |imar Durumu
4/155
4/2381 Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karari ile onaylanan 1/25.000
39/1486 dlgekli Revizyon Nazim Imar Plan'nda kismen “Sit Alani icerisinde Diger Tarim Alani"nda, kismen de
39/1487 “Diger Tarim Alani"nda kalmaktadir.
39/1488
39/1489 Sit alaninda 2863/5226 sayil Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili Yonetmelidi ile ilgili Kurul
39/1490 Kararlarina gére uygulama yapilacaktir.
39/1500
Kocaeli Biiyiliksehir Belediye Meclisi'nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karari ile onaylanan 1/25.000
olcekli Revizyon Nazim Imar Plan’'nda “Sit Alani icerisinde, kismen Diger Tarm Alaninda ve Orman
Alani”"nda kalmaktadir.
4/158
Bu alanlarda 2863/5226 sayili Kltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili Yonetmelidi ile ilgili Kurul
Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.
4/159
4/161
4/166
4/167
4/168
4/169
4/170
4/171 Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karar ile onaylanan 1/25.000
4/172 dlcekli Revizyon Nazim Imar Planinda “Sit Alani icerisinde, Diger Tarnm Alani"nda kalmaktadir.
4/173
5/174 Bu alanlarda 2863/5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili Yénetmelidi ile ilgili Kurul
5/175 Kararlarina gére uygulama yapilacaktir.
5/176
5/177
5/178
5/179
5/180
5/181
5/182
Kocaeli Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karari ile onaylanan 1/25.000
5/190 dlcekli Revizyon Nazim Imar Planinda “Sit Alani icerisinde, kismen Diger Tarim Alaninda ve Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan”da kalmaktadir.
5/191 Bu alanlarda 2863/5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili Yonetmelidi ile ilgili Kurul
Kararlarina gére uygulama yapilacaktir.
6/197 Kocaeli Bliyiksehir Beledi_ye Meclisi'nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karar ile onaylanan 1/25.000
Olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “Sit Alani igerisinde, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan“da
5/193 kalmaktadir.
6/210 Bu alanlarda 2863/5226 sayil Kiiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili Yénetmeligi ile ilgili Kurul
Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.
5/183 Kocaeli Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karari ile onaylanan 1/25.000
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6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “Sit Alani icerisinde, kismen Yol ve Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan"da kalmaktadir.

Bu alanlarda 2863/5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili Yonetmelidi ile ilgili Kurul
Kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

Kocaeli Biyiksehir Belediye Meclisi'nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karari ile onaylanan 1/25.000
Olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda "“Sit Alani igerisinde, Orman Alani"nda kalmaktadir.

4/2496
Bu alanlarda 2863/5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili Yonetmelidi ile ilgili Kurul
Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.
39/1495 Kocaeli Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karar ile onaylanan 1/25.000
39/1498 Olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “Diger Tarim Alani”"nda kalmaktadir.
39/1499 Bu alanlarda 2863/5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili Yonetmelidi ile ilgili Kurul

Kararlarina gére uygulama yapilacaktir.

(EK 5: Gayrimenkullere Ait imar Durum Belgeleri ve Ilgili Yazilar)

5.2.4. Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Dederleme konusu gayrimenkuller kdy statlisinde bulunan Tavsanl Mahallesi'nde yer almakta
olup 30/01/2000 tarihli ve 2023 sayili Bakanligimiz Genelgesinde agiklandigi sekilde 3194 sayili
Imar Kanunu'nun 26. maddesi kapsaminda yaptirilacak yapilardan kabul edilerek hazirlanacak
mimari, statik, mekanik tesisat, elektrik tesisat projelerine gére ruhsatlandiriimasi ve 4708 sayili
Yapi Denetimi Kanunu kapsami disinda dederlendirilmesi gerekmektedir.
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6. DEGERLEME CALISMALARI

6.1. Degerleme 1iIslemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya
Sinirlayan Faktorler

Dederleme konusu gayrimenkuller ile ilgili dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya
sinirlayan her hangi bir faktér bulunmamaktadir.

6.2. Gayrimenkullerin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz
Alinan Veriler

Dederleme konusu gayrimenkullere ait teknik Ozellikler ve dederleme calismasinda baz alinan
verilere Rapor‘un 5.1.2.'nci bdliminde detayh olarak yer verilmistir.

6.3. Degerleme Calismalarinda Kullanilan Yontemler ve
Varsayimlar

Raporun 3.5’ inci bolimiinde, ana hatlariyla belirtilen analiz ve dederleme yodntemlerinden,
gayrimenkullerin &zellikleri sebebiyle kullanilabilir olanlar tercih edilerek degerleme galismalari
gergeklestirilmistir.

Ayristirma Yontemi (Piyasa/Maliyet Yaklasimi) cercevesinde,

v' Piyasa Yaklagimi ile gayrimenkullerin 6zellikleri dikkate alinarak piyasada satilik olan ya
da yakin zamanda alim — satima konu olmus emsal arastirmalar sonucu gayrimenkullerin
parsel dederi tespit edilmis,

v Maliyet Yaklasimi cergevesinde, Bayindirlik Bakanligi birim fiyatlari esas alinarak konu
parseller izerindeki yapilarin maliyeti hesaplanmis ve

Piyasa Yaklasimi sonucu bulunan parsellerin dederi ile Maliyet Yaklasimi sonucu bulunan yapilarin
dederleri toplanarak gayrimenkullerin toplam degerine ulasilmistir.

Ayrica; Raporun 5.2.3'lnci béliimiinde belirtilen imar plani kapsaminda; 4 pafta 158 parselin
yaklasik %15’i, 4 pafta, 4496 parselin yaklasik %100’ii Orman Alan Sinin igerisinde,
5 pafta 183 parselin yaklasik %30’u yol siniri igerisinde yer almakta olup, bu sinirlar
icerisinde kalan alanlar terk edilerek degerleme yapilmistir.

6.4. Ayristirma Yontemi (Piyasa/Maliyet Yaklasimi)
6.4.1. Parsel Degerlerinin Tespiti

Dederleme konusu gayrimenkullerin konumlandigi yakin cevrede yapilan arastirmalar sonucu elde
edilen satilik emsaller asagidaki tabloda belirtilmistir.

SATILIK ARSA EMSALLERI
Aciklama Arsa Alani,  Satis M? Satis Satis M2 Satis
< m? Fiyai TL Fiyati, TL/m? Fiyati$ Fiyati, $/m?

Konu taginmaza yakin konumda,
Demirciler yoluna yakin, sit alaninda 5.500

Emsal #1 m? olan arsa icin istenilen satis bedeli 5.500 300.000 55 188.846 34
300.000.-TL dir.
Konu taginmaz ile benzer 6zelliklere sahip

Emsal #2 Cumakdy'de 5.000 m?arsa icin istenilen 5.000 250.000 50 157.371 31
satis bedeli 250.000.-TL dir.
Konu taginmaz ile benzer &zelliklere sahip

Emsal #3 Cumakdy'de 2.800 m? arsa igin istenilen 2.800 150.000 54 94.423 34
satis bedeli 150.000.-TL dir.
Konu tasinmaza yakin konumda,

Emsal #4 Tavsanli'da sit alaninda 7.000 m? arsa igin 7.000 350.000 50 220.320 31
istenilen satis bedeli 350.000.-TL dir.
Konu taginmaza yakin konumda, Hereke'de

Emsal #5 2.500 m? arsa icin istenilen satis bedeli 2.500 75.000 30 47.211 19
75.000.-TL dir.
Emsal #6 Konu tasinmaza yakin konumda, Izmit'de 1.000 35.000 35 22.032 22
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1.000 m? arsa icin istenilen satis bedeli
35.000.-TL dir.

Yukaridaki tabloda yer alan emsallerin irdelenmesi sonucunda;
- Emsallerin konu tasinmazlarin bulundugu bolgede yer almakta oldugu, sit alani ve tarim
alani olarak kullanildig,
- Emsal 2 ve Emsal 3'lin taginmaza oranla dereden uzak, daha ic kisimlarda yer aldigi,
- Emsal 4'lin konu tasinmaza nitelik olarak en yakin emsal oldugu,
- Yukandaki tabloda yer alan emsal dederlerinin deklare satis dederi olduklari, diger bir
deyisle emsal satis dederlerinin pazarlik payi icerdikleri,
tespit edilmistir.

Elde edilen bilgiler dogrultusunda,
v' dederleme konusu tasinmazlarin dereye yakin olan tarlalar icin rayic satis dederinin 50
TL/m?2,
v kot bakimindan yliksek yerlerde konumlanan tarlalar icin rayic satis degerinin 40 TL/m?2,
alinmasinin uygun oldugu kanaatine varilmis olup, bu birim deder esas alinarak hesaplanan
gayrimenkul dederi asagidaki tabloda sunulmustur.

Orman
2 ]
Pafta |Parsel | Yiizélgiimii, m? Hisse/Pay Dne1§es|:,tl'ls'L AYI?:I: $:.r‘ll(e Deger, TL
Payi
4 155 8.660 20/24 50 0% 360.833*
4 158 5.840 TAM 50 15% 248.200
4 159 3.120 TAM 50 0% 156.000
4 161 2.130 TAM 50 0% 106.500
4 166 4.550 TAM 50 0% 227.500
4 167 1.050 TAM 50 0% 52.500
4 168 4.570 TAM 50 0% 228.500
4 169 5.300 TAM 50 0% 265.000
4 170 2.260 TAM 50 0% 113.000
4 171 1.830 TAM 50 0% 91.500
5 172 5.820 TAM 50 0% 291.000
5 173 1.030 TAM 50 0% 51.500
5 174 3.630 TAM 50 0% 181.500
5 175 1.460 TAM 50 0% 73.000
5 176 2.060 TAM 50 0% 103.000
5 177 1.500 22/23 50 0% 71.739*
5 178 1.600 TAM 50 0% 80.000
5 179 2.560 TAM 50 0% 128.000
5 180 3.650 TAM 50 0% 182.500
5 181 660 TAM 50 0% 33.000
5 182 6.430 TAM 50 0% 321.500
5 183 2.660 TAM 50 30% 93.100
5 190 10.280 TAM 50 0% 514.000
5 193 800 TAM 50 0% 40.000
6 197 4.300 21/48 50 0% 94.063*
6 210 11.420 TAM 50 0% 571.000
39 1486 4.780 216/576 50 0% 89.625*
39 1487 12.020 TAM 40 0% 480.800
39 1488 2.400 5/9 40 0% 53.333*
39 1489 2.440 3/32 40 0% 9.150*
39 1490 6.720 1/6 40 0% 44.800*
39 1495 5.000 TAM 40 0% 200.000
39 1498 7.360 204/576 40 0% 104.267*
39 1499 6.890 9/16 40 0% 155.025*
39 1500 5.880 204/576 40 0% 83.300%*
4 2381 3.837 TAM 50 0% 191.850
4 2496 6.765 1/2 50 100% -
TOPLAM 6.090.585

* Miisteri hissesine diisen degerleridir.
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Sonug olarak; Piyasa yaklasimi sonucu konu tasinmazlarin Malik Sirket payi dikkate alinmak
suretiyle hesaplanan toplam parsel degeri 6.090.585,-TL olarak hesaplanmistir.

6.4.2. Yapi Degerlerinin Tespiti

Dederleme konusu 166, 168 ve 172 numarall parseller {izerinde yer alan yapilarin maliyetleri
hesaplanirken asadidaki bilgiler kullaniimistir.

166 numaral parselde yer alan Misafirhane ve mutfak yap1 maliyeti, 2011 yili
yap! yaklagik birim maliyetlerinin aciklanmamis olmasi nedeni ile Bayindirlik ve iskan
Bakanhdi Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda kullanilacak 2010 Yil
Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig'de belirtilen 3. Sinif A grubu maliyet bedeli
olan 448,-TL TUIK tarafindan aciklanan, 2010 yili insaat malzemeleri ve isciliklerindeki
artis (%5,75) oraninda eskale edilerek hesaplamalara dahil edilmis,

168 numarahl parselde yer alan Sera yapi maliyeti, 2011 yili yapi yaklagik birim
maliyetlerinin aciklanmamis olmasi nedeni ile Bayindirlik ve iskan Bakanlidi Mimarlik ve
Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda kullanilacak 2010 Yili Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig'de belirtilen 1. Sinif B grubu maliyet bedeli olan 127-TL TUIK
tarafindan aciklanan, 2010 yili insaat malzemeleri ve isciliklerindeki artis (%05,75)
oraninda eskale edilerek hesaplamalara dahil edilmis,

172 numaral parselde yer alan Serendi yapi maliyeti ise 2011 yili yapi yaklasik
birim maliyetlerinin aciklanmamis olmasi nedeni ile Bayindirlik ve iskan Bakanhigi Mimarlik
ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda kullanilacak 2010 Yil Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri Hakkinda Teblig'de belirtilen 2. Sinif A grubu maliyet bedeli olan 276,-TL
TUIK tarafindan aciklanan, 2010 yili insaat malzemeleri ve isciliklerindeki artis (%35,75)
oraninda eskale edilerek hesaplamalara dahil edilmistir.

Mimari ve Miihendislik Maliyetleri : 0,03
Mimarlik ve Miihendislik giderleri toplam insaat maliyetinin % 3'l oraninda varsayllmlstlr

Koordinasyon ve Genel Giderler 0,03
Kordinasyon ve Genel Yonetim Giderleri toplam ingaat maliyetinin % 3G oranlnda varsayilmistir.

Diger Maliyetler : 0,03

Muhtelif giderler, toplam kaba ingaat maliyeti ve teknik bolim maliyet giderlerinin % 3'U oraninda varsayilmistir.

Misafirhane ve Mutfak Kapal Alani, m? 400,00
Birim Maliyet, TL 473,76
Mimarlik Ve Mihendislik Maliyeti, TL 14,21
Koordinasyon Ve Yonetim Maliyeti, TL 14,64
Diger Maliyetler, TL 15,08
Giydirilmis Birim Maliyet, TL 517,69
Misafirhane ve Mutfak Yapi Maliyeti, TL 207.076,14
Sera Kapali Alani, m? 272,00
Birim Maliyet, TL 134,30
Sera Yapi Maliyeti, TL 36.530,28
Serendi Kapal Alani, m? 72,00
Birim Maliyet, TL 291,87
Serendi Yapi Maliyeti, TL 21.014,64
Yapilarin Toplam Maliyeti, TL 264.621,06

Sonug olarak; Maliyet Yaklasimi sonucu 166, 168 ve 172 numarali parseller lzerinde yer alan
yapilarin toplam maliyeti 264.621,-TL olarak hesaplanmistir.
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6.4.3. Gayrimenkullerin Toplam Degerlerinin Tespiti
Pafta Parsel Yiizélgiimii m> | Hisse/Pay Parsel Deger, TL | Yapi Degeri, TL | Toplam Deger, TL
4 155 8.660 20/24 360.833 360.833
4 158 5.840 TAM 248.200 248.200
4 159 3.120 TAM 156.000 156.000
4 161 2.130 TAM 106.500 106.500
4 166 4.550 TAM 227.500 207.076 434.576
4 167 1.050 TAM 52.500 52.500
4 168 4.570 TAM 228.500 36.530 265.030
4 169 5.300 TAM 265.000 265.000
4 170 2.260 TAM 113.000 113.000
4 171 1.830 TAM 91.500 91.500
5 172 5.820 TAM 291.000 21.015 312.015
5 173 1.030 TAM 51.500 51.500
5 174 3.630 TAM 181.500 181.500
5 175 1.460 TAM 73.000 73.000
5 176 2.060 TAM 103.000 103.000
5 177 1.500 22/23 71.739 71.739
5 178 1.600 TAM 80.000 80.000
5 179 2.560 TAM 128.000 128.000
5 180 3.650 TAM 182.500 182.500
5 181 660 TAM 33.000 33.000
5 182 6.430 TAM 321.500 321.500
5 183 2.660 TAM 93.100 93.100
5 190 10.280 TAM 514.000 514.000
5 193 800 TAM 40.000 40.000
6 197 4.300 21/48 94.063 94.063
6 210 11.420 TAM 571.000 571.000
39 1486 4.780 216/576 89.625 89.625
39 1487 12.020 TAM 480.800 480.800
39 1488 2.400 5/9 53.333 53.333
39 1489 2.440 3/32 9.150 9.150
39 1490 6.720 1/6 44.800 44.800
39 1495 5.000 TAM 200.000 200.000
39 1498 7.360 204/576 104.267 104.267
39 1499 6.890 9/16 155.025 155.025
39 1500 5.880 204/576 83.300 83.300
4 2381 3.837 TAM 191.850 191.850
4 2496 6.765 1/2 - -
TOPLAM 6.090.585 264.621 6.355.206

Sonug olarak, Ayristirma Yontemi sonucunda gayrimenkullerin Malik Sirket pay! dikkate alinmak
suretiyle, toplam (arsa+yap1) dederi 6.355.206,-TL olarak hesaplanmistir.

6.5. Gelirlerin
Degerinin Belirlenmesi

Kapitalizasyonu—INA Analizi

ile

Gayrimenkul

Degerleme konusu parseller dzerinde gelir yaratici nitelikte bir yapi yer almadigi igin Gelirlerin
Kapitalizasyonu - INA Analizi kullanilmamistir.
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6.6. Kullanilan Degerleme Analiz Yontemlerini Agiklayici Bilgiler
ve Bu Analizlerin Segilme Nedenleri

6.6.1. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu parsellerin Mer’i Imar Plani fonksiyonunun “En Etkin ve Verimli Kullanimi”
teskil ettigi dustincesiyle, bu dederleme calismasinda “En Etkin Ve Verimli Kullanim Analizi”
yapilmamustir.

6.6.2. Misterek veya Bolinmis Kisimlarin Dederleme Analizi

Bu calismada; dederleme konusu gayrimenkullerin deder tespitinde, Misterek veya Bolinmis
Kisimlar dikkate alinmistir.

6.6.3. Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederleme konusu gayrimenkuller ile ilgili takyidat bilgileri Rapor'un 5.2.2'nci bashdi altinda
detayl bir sekilde aciklanmistir.

Dederleme konusu gayrimenkullerden 4 pafta, 155 parsel, 5 pafta, 177 parsel, 6 pafta, 197
parsel, 39 pafta, 1486, 1488, 1489, 1490, 1498, 1499, 1500 ve 4 pafta, 2496 parseller
tapu belgeleri ve takyidat bilgisinde de gorildigu lizere payli milkiyetlidir. Payh Miilkiyetli
gayrimenkullerin alim satim islemlerinde, pay sahiplerinin 6nalim hakki vardir.

Ayrica, Dederleme konusu gayrimenkullerden 4 pafta, 155 parsel, 6 pafta, 197 parsel, 39
pafta, 1486, 1488, 1489, 1490, 1498, 1499 ve 1500 parseller lizerinde Satis Vaadi serhi
bulunmaktadir.

Onalim hakki ve Satis Vaadi Serhi ile ilgili bilgiler, Rapor'un 5.2.2. boliimiinde detayl
olarak verilmistir.

Sonug olarak, degerleme konusu gayrimenkullerden;

o Payh Miilkiyetli olanlarin alinmasi halinde, 4721 sayihi Tirk Medeni
Kanunu'nun 732. Maddesi'nde de belirtildigi iizere diger paydaslarin 6nalim
hakki igin usuliine uygun olarak gerekli islemlerin tamamlanmasi gerektigi,

o Satis Vaadi Serhi konulan gayrimenkullerin ise, 2644 Sayili Tapu Kanunu’nun
26'nc1 Maddesi'‘nde de belirtildigi iizere, 5 yillik siiresi dolanlarin res’en terkin
olumasi gerektigi, terkin edilmemesi halinde dahi iigiincii kisileri baglayicilig
olmadigs,

Hususlarinda Malik Sirket'in bilgilendirilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.
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7. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi

7.1. Farkhh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirilmasi Ve Bu Amacgla Izlenen Yontem ve Nedenlerinin
Aciklanmasi

Bu calismada, dederleme konusu gayrimenkuliin fiili dederleme tarihi itibari ile adil piyasa
dederinin belirlenmesinde “Ayristirma Yéntemi” esas alinmistir.

Ayristirma Yontemi (Piyasa/Maliyet Yaklasimi) cercevesinde,

v' Piyasa Yaklasimi ile gayrimenkullerin 6zellikleri dikkate alinarak piyasada satilik olan ya
da yakin zamanda alm - satima konu olmus emsal arastirmalari sonucu
gayrimenkullerin parsel degeri tespit edilmis,

v Maliyet Yaklasimi cergevesinde, Bayindirlik Bakanligi birim fiyatlari esas alinarak konu
parseller tzerindeki yapilarin maliyeti hesaplanmig ve

Piyasa Yaklasimi sonucu bulunan parsellerin dederi ile Maliyet Yaklasimi sonucu bulunan yapilarin
degerleri toplanarak gayrimenkullerin toplam degerine ulasiimistir.

Bu yaklasim kullanilarak elde edilen sonuc asagidaki tabloda sunulmustur.

OZET TABLO

TL $
Ayristirma Yontemi ( Arsa+ Yapi) 6.355.206,- 4.000.507,-

Sonug olarak;
Ayristirma  Yontemi ile hesaplanan 6.355.206,-TL bedelin degerleme konusu
gayrimenkullerin Malik Sirket payi dikkate alinmak suretiyle hesaplanan adil piyasa degeri
olarak kabul edilmesinin uygun olacadi kanaatine variimistir.

7.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekcgeleri,

Bu dederleme calismasinda, dederleme konusu tasinmazlarin son {g yil igerisindeki alim satim
bilgilerine ulagilamamis olup raporda yer verilememistir.

7.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriisler

Degerleme konusu gayrimenkuller izerinde yer alan yapilara ait Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma
Izin Belgeleri mevcut degildir.

Gebze Tapu Sicil Mudirliiglu ve Gebze Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, degerleme konusu
gayrimenkullere iliskin olarak, Rapor'un 5.2.2°inci bélimiinde belirtilen takyidat bilgilerinde de
aciklandigi lizere Satis Vaadi Sozlesmelerinden kaynaklanan serhler bulunmaktadir. Bu serhlerin
¢ogu malik Sirket lehine olup, miilkiyet devrinden dnce konulmus serhlerdir. Bir kisim serhlerin ise
payll milkiyetten kaynaklandigi, bu sebeple malik Sirket lehine &n alim hakki tesis edildigi
anlagiimaktadir.
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8. SONUC

Isbu Rapor, Polisan Holding A.S. (Miisteri) yetkililerinin talebi lizerine, miilkiyeti Polisan
Kimya Sanayi A.S.’ne ait, tapuda; Kocaeli ili, Gebze Ilgesi, Tavsanli Mahallesine kayitli
gayrimenkullerin yasal durumunun irdelenmesi ve adil piyasa degerlerinin tespitine ydnelik olarak
hazirlanmis olup, yapilan ¢alismalar sonucunda;

Degerleme konusu parseller ve iizerlerinde yer alan yapilarin degerleme tarihi
itibariyle pesin deger esasina gore, takyidatlar dikkate alinmaksizin, malik Sirket
miilkiyet paylan dikkate alinarak hesaplanan adil piyasa degerlerinin;

Yiizolgiimii . Parsel Deger, | Yapi Degeri, | Toplam Deger, 3 KDV Dahil
Pafta Parsel m? < Hisse/Pay g.n: pi Deg TI: P g.n: Degeri, TL
4 155 8.660 20/24 360.833 360.833 425.783
4 158 5.840 TAM 248.200 248.200 292.876
4 159 3.120 TAM 156.000 156.000 184.080
4 161 2.130 TAM 106.500 106.500 125.670
4 166 4.550 TAM 227.500 207.076 434.576 512.800
4 167 1.050 TAM 52.500 52.500 61.950
4 168 4.570 TAM 228.500 36.530 265.030 312.736
4 169 5.300 TAM 265.000 265.000 312.700
4 170 2.260 TAM 113.000 113.000 133.340
4 171 1.830 TAM 91.500 91.500 107.970
5 172 5.820 TAM 291.000 21.015 312.015 368.177
5 173 1.030 TAM 51.500 51.500 60.770
5 174 3.630 TAM 181.500 181.500 214.170
5 175 1.460 TAM 73.000 73.000 86.140
5 176 2.060 TAM 103.000 103.000 121.540
5 177 1.500 22/23 71.739 71.739 84.652
5 178 1.600 TAM 80.000 80.000 94.400
5 179 2.560 TAM 128.000 128.000 151.040
5 180 3.650 TAM 182.500 182.500 215.350
5 181 660 TAM 33.000 33.000 38.940
5 182 6.430 TAM 321.500 321.500 379.370
5 183 2.660 TAM 93.100 93.100 109.858
5 190 10.280 TAM 514.000 514.000 606.520
5 193 800 TAM 40.000 40.000 47.200
6 197 4.300 21/48 94.063 94.063 110.994
6 210 11.420 TAM 571.000 571.000 673.780
39 1486 4.780 216/576 89.625 89.625 105.758
39 1487 12.020 TAM 480.800 480.800 567.344
39 1488 2.400 5/9 53.333 53.333 62.933
39 1489 2.440 3/32 9.150 9.150 10.797
39 1490 6.720 1/6 44.800 44.800 52.864
39 1495 5.000 TAM 200.000 200.000 236.000
39 1498 7.360 204/576 104.267 104.267 123.035
39 1499 6.890 9/16 155.025 155.025 182.930
39 1500 5.880 204/576 83.300 83.300 98.294
4 2381 3.837 TAM 191.850 191.850 226.383
4 2496 6.765 12 - - -
TOPLAM 6.090.585 264.621 6.355.206 7.499.143
oldugu kanaatine variimistir.
Saygilarimizla,
Glner SAN Yusuf Yasar TURAN
Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
S.P.K. Lisans No.: 400288 S.P.K. Lisans No.: 400471

isbu rapor, Standart Gayrimenkul Dederleme Uygulamalari A.S. tarafindan Polisan Holding A.S.'nin yazil talebi {izerine iki niisha ve
orijinal olarak tizenlenmis olup kopyalarin kullanimi halinde ortaya gikabilecek sonuglardan Sirketimiz sorumlu degildir.
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EK 1: GAYRIMENKULLERE AiT FOTOGRAFLAR
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POLISAN KIMYA SANAYI AS, : 20/24 SATIS

EDINME TARIHI

YEVMIYE NO:

(1.000.000,000,00)

I- Emine Sengiil(Sengiin) ve Selahattin Sengiil(Sengiin) ve
Ahmet Vahdettin Sengiil(Sengiin)ler mirasgilari Halide BALCI,
Kamile ORHAN, Emine KILIC. Ayse KANTAR. Macide Beyhan
HACIOGLU, Ali Ersin SENGUN ve Sidika imran KIRCALI'ya
intikal edecek hisselerde 6.000. 000.000. TL.Bedelle Polisan
Kimya Sanayi A.$. lehine 13.3.2002 tarih 1285 yevmiye ile

SATIS VAADI SERHI vardir.

2- Gebze Sulh Hukuk Mahkemesinin 2003/78 sayih yazisina
Istinaden 22.1.2003 tarih ve 351 yevmiye ile [ZALE-I SUYU

SERHI vardir.

iLi
KOYU
MEVKii
SOKAGI

HLOLCI MU
CiNs

\I\l.il\'IN = ADISOYADI: BABA ADI
POLISAN KIMY A SANAY| AS ]

Gebze Sulh Hukuk Mahkemesinin 2002/3 356 E.
Yazisina istinaden 18.4.2002 ¢
1ZALE-i SUYU SERHI vardy.

SvP_11 PLSN_17

:,: [iLCE:

ADA 7 t,_i —

ELM :»\}(‘IKDERF PARSE
LM :RE ARSEL 5
KOCABAYIR civr H lbx
5840,00 SAYFA s
KAVAKLIK . =
| — s .
HissESi | EDINNE NEDEN]
[ Tam [SATIS

[ (44.000.000.000,00)

Sayih
arih ve 2016 yevmiye jle

08.03.1957

08.03.1957

08.03.1957

30.05.1997

[ EDINME TARING

02,10.2002

2709

[YEVMIVE NO:

199
[

40



TAPU KAYIT ORNEGH

[iLcesi — : ceBze =
KOYI TAVSANLI B AR I & =
MEVKIi ELMACIKDERE PARSEL 159
SOKAGI ¢+ KOCABAYIR ciLT ;32
YUZOLCUMU : 3120,00 SAYFA 158
_CiNsi : TARLA S e
MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI DINME NEDEN]

’EDINMET;\R“II YEVMIYE NO:

4991

B j_-— ————=
HISSES| | E

I SATIS
_1(29.000.000.000.00)

POLISAN KIMYA SANAY| AS.-

"UZERINDE HERHANGI BIR

E HERHANGI BiR TAKYIDAT YOKTUR.

Tam 102.10.2002

I _ TAPUKAVITORNEGI Ay — 4
: KOCAELI ILCESI . GEBZE

KOYU TAVSANLI ADA § =

MEVKIi ELMACIKDERE P,.\RSEL 181

SOKAGI KOCABAYIR ciLT ¢ 2

\'!.'ZOLCLIMU 660,00 SAYFA 180

CINSi_ — o TARLA | S | s

MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI <’ulssnzsl Ni ‘ EDINME TARIHI | YEVMIYE NO:

POLISAN KIMYA SANAYI AS. . Tam  [SATISTHISSE 28.03.2002 1558 o

> TEVHIDI

——ee e

GEBZE SULH HUKUK MAHKEMESININ 2002/355
ESAS SAYILI YAZISINA ISTINADEN 8.4.2002 TARIH
2018 YEVMIYE ILE IZALE-I SUYU SERHI vardir.

_\(@,uoo,uuo.om_ij —

TAPUKAYIT ORNEGI

41 SR ——=__ [ILCEST : Geszg — o
KOYU - TAVSANLI ADA e -
MEVKii PARSEL ¢ 190

SOKAGI _ KOCABAYIR ciLr : 2

YUZOLCUMO : 1028000 SAYFA 189

CINSI_ : TARLA

R N
ERE e U HISSEST EDINME NEDEN]
POLISANKIMYA SANAYI A fam—— SATISTIISSE
TEVHIDI
UZERINDE HERHANGT BT a oo~ |(17.250.000.000.00) it
UZERINDE HERHANGI BiR TAKYIDAT YOKTUR. D

Kayitla

SvP_11 PLSN_17

Sayfa; 1 /]

Sayfa: | /

|

EDINME TARIHI \’E\MiVENO:‘i

14.08.2001 5608 ' i
£ il

1
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TAPU KAYIT ORNEGI

iLi ) : KOCAELI TiLCESi GEBZE
KOYU : TAVSANLI ADA I & = -
MEVKii : PARSEL 193

SOKAGI DEGIRMEN ALTI civr : 2

YUZOLCUMU @ 800.00 SAYFA 192

Cinsi _KIRAZLIK

MALIKIN - ADI SOYADE: BABA ADI
'POLISAN KIMYA SANAY] AS.: Tam
UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.

HISSESI EDINME NEDENI

EDINME TAR
| SATIS (25.000.000,00)

Sayfa: | /|

Sayfa: 1 /1
| TAPU KAYIT ORNEGI |
iLi KOCAELI [ILCESI . GEBZE ]
KOYT TAVSANLI ADA ¥ = ]
MEVKIi KOCA BAYIR PARSEL 1486
SOKAGI : civt 4 5
YUZOLCUMU : 4780,00 SAYFA 1475
_Cinsi TARLA
MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI HisSSESI EDINME NEDEN] | EDINME TARiHI YEVMIYE NO:
MUSTAFA YAVUZ:RIZA 24/192 TAPULAMA 08.03.1957 |
AHMET UZUN:KADIR 16/192 TAPULAMA 08.03.1957
REFIK KIZILKAYA:AZIZ 16/192 TAPULAMA 08.03.1957
HATICE :AZiz 16/192 TAPULAMA 08.03.1957
EMINE :AZiZ N 16/192 TAPULAMA | 08.03.1957
_MUSTAFA GELIK:HUSEYIN 8/192 TAPULAMA 108031957
ALI CELIK:HUSEYIN 8/192 TAPULAMA 08.03.1957
HAHIDE CAN:AHMET 3/192 TAPULAMA 08.03.1957
_EMINE CELIK:AHMET ) 3192 TAPULAMA 08.03.1957
_MEHMET RIZA CELIK:AHMET 3/192 TAPULAMA [ 08.03.1957
IBRAHIM CELIK:AHMET 3/192 TAPULAMA 08.03.1957
AHMET CELIK:HUSEYIN I 4/192 TAPULAMA 08.03.1957
POLISAN KIMYA SANAYIAS. 216/576 | SATIS 23.06.2

“AHMET UZUN'DAN EMINE ASUMAN UZUN'A INTIKAL EDECEK
HISSEDE 800.000.000TL. BEDELLE POLISAN KIMYA SANAY] A.S.
LEHINE SATIS VAADI SERHI VARDIR. 6.2.2002 TARIH 622 YEVMIYE

REFIK KIZILKAYA(AHMET REFIK KIZILKAY A’'DAN) NEVIDE ORHAN
HAYRIYE PERVELI VE MUBEYDE COLAK'A INTIKAL EDECEK
HISELERINDE 1.166.000.000TL.BEDELLE POLISAN KIMYA SANAY| A.S.
LEHINE SATIS VAADI SERHI VARDIR.24.1.2003 YEV.39]

IZALE-I SUYU SERHI 18.5.2004 TARIH 3471 YEVMIYE
GEBZE SULH HUKUK MAHKEMESININ 2004/983 DOSYA YAZIS|

AHMET CELIK’DEN IBRAHIM CELIK VE MEHMET RIZA CELIK'E
INTIKAL EDECEK HISSELERI ILE AYRICA IBRAHIM CELIK'IN
HISSESINDE 1500 TL. BEDELLE POLISAN KIMYA SANAYI AS.
LEHINE SATIS VAADI SERHI VARDIR.1.2.2005TARIH YEV.588

Sayfa: 1/1
B B TAPU KAYIT ORNEGI ]
i KOCAELI [ILCESI : GEBZE ]
KOYU TAVSANLI ADA % =
MEVKIi KOCA BAYIR PARSEL 1487
SOKAGI ciLT = I3
YUZOLCUMU : 12020,00 SAYFA 1476
_CiNsi TARLA ) |
MALIKIN - ADISOVADI: BABA ADI HISSES] EDINME NEDENI EDINME TARIHI }%xiw: NO:
"POLISAN KIMYA SANAYI A S. : Tam SATIS 27.09.2002 4867
- (30.000.000.000,00)

UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.
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TAPU KAYIT ORNEGH
— TAPU KAYIT OR

I RocAR iLCESi : GEBZE

KOYU ¢ TAVSANLI ADA § e [
MEVKii : KOCA BAYIR PARSEL : 1489

SOKAGI ; ciLr ¢ 15 {
YUZOLCUMU : 244000 SAYFA 11478

CINsi i TARLA S = e N

MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI HISSES] EDINME NEDEN] FDIN,\IE TARIHI
}ﬁ@wgﬁa&&@, — [®mTapULAMA — 08031957

HANIFE ONER:AHMET 8/32 TAPULAMA [ 08.03.1957

HACER UCAR:SALIH I T TAPULAMA (08031957 T

SEBAHAT :SAMI = -~ |TAPULAMA —~ | 08.03.1957

MELAHAT MIRASCILAR| SAME — TAPULAMA 803,195

POLISAN KIMYA SANAYTA'S.: — T3 [ SATIS (850.000.000.00) [z

HUSEYIN ULUTAS DAN SERIFE BILEN, HANIFE ULUTAS,
FIKRET ULUTAS, AMMET ULUTAS'A INTIKAL EDECEK
HISSELERDE POLiSAN KIMYA SANAY] A.S. LEHINE SATIS
VAADI SERHI VARDIR. 1.10.2003 TARIH YEV.6470
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SrP

Sayfa: 1/1

- ~ TAPU KAYIT ORNEGI |
iLi : KOCAELI [iLCEST . GEBZE i |
KOYU : TAVSANLI ADA D
MEVKIi : KADIPINARI PARSEL + 2381
SOKAGI ¢ ciLr 4 25
YUZOLCUMU @ 3837.00 SAYFA T 2474
Cinsi ___: TARLA B )
MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI 1issEst EDINME NEDENI ]EUINMI-ITA il | YEVMIYE NO:
POLISAN KIMYA SANAYi AS.: Tam SATIS 72 w

(190.000.000.000,00)

UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR,

) Sayfa: 1 /1
TAPU KAYIT ORNEGI |
Li ) : KOCAELI | ILCESI . GEBZE |
KOV : TAVSANLI ADA 5 |
MEVKIi : PARSEL : 2496
SOKAGI ciLT : 2
YUZOLCUMU : 6765,00 SAYFA & 287
CINSI ~ : TARLA .

& | . - ol
MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI lIIlSSESI | EDINME NEDEN] EDINME TARIHI ‘ YEVMIYE NO: |
MALIYE HAZINESI : 12 [SATIS —T24.01.2000 080 |
POLISAN KiMY 72 [sATiS 19072001 ST

Tarih: i Yevmiye: | Agiklamalar:
!

IHTIYATI TEDBIR VARDIR.11.10.2001 TARIH VE 6801 YEVMIYE iLE
GEBZE 1. ASLIYE HUKUK MAHKEMESININ 2001/643 SAYILI
YAZISINA ISTINADEN POLISAN KIMYA HiSSES{

SvP_11_PLSN_17 55



B Sayfa: 1 /1

) TAPU KAYIT ORNEGI |
iLi : KOCAELI [ ILCESI . GEBZE |
KOYU : TAVSANLI ADA : = ]
MEVKIi % PARSEL i 197 |
SOKAGI : DEGIRMEN ALTI ciur 5 o

YUzZOLCUMU :  4300,00 SAYFA : 196

Cinsi : TARLA . .

MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI HISSESH EDINME NEDEN{ EDINME TARIHI YEVMIYE NO:
MEHMET ORHAN:MEHMET 1724 HUKMEN(MAH. 19.02.1963 1483

KARARID)
FEHMI ORHAN:ESREF 1724 HUKMEN(MAH. 19.12.1963 1483
KARARI)

POLISAN KIMYA SANAYI AS. : 21/48 SATIS 01.03.2000 1234
NEBAHAT ORHAN:ALT KEMAL +21/48 INTIKAL 27.11.2000 8110
L (V.Ist)
_ISMAIL ORHAN:AHMET ~ [INTIKAL 27.11.2000 8110

HANIFE SENGUL:AHMET INTIKAL 27.11.2000 8110

IBRAHIM ORHAN:AHMET N INTIKAL 27.11.2000 8110 |
HATIICE KURT:AHMET INTIKAL 27.11.2000 8110 i
ABDULLAH ORHAN:AHMET B INTIKAL |27.11:2000 8110
SERHLER: ) .

Tarih: 01121979 Yevmiye: 410 Kimin Hissesinde:  TASINMAZIN TAMAMINDA

Agiklama:  MEHMET ORHAN HISSESI12037195TL HACIZHS 2702

LehdarvAlacaklise: Bedeli: Serhe Es Evr Tarili:  Savist : Siire

0,00 o
Sire .

Agtklama:

Lehdart/Alacaklisi: Bedeli: Serhe £ Evr Tarihi:  Savist : Stire

0,00

Tarih:12.07.1999 Yevmiye: 4589 Kimin Hissesinde:  POLISAN KIMY A SANAYI AS.
Agtklama:  AHMET ORHAN'DAN ISMAIL ORHAN'a INTIKAL EDECEK HISSEDE 1.000.000.000TL BEDELLE POLISAN

KIMYA SANAYI
Lehdari/Alacaklist: Bedeli: Sayist : Siire

Tarih:  12.07.1999 Yevmiye: 4589 Kimin Hissesinde:  POLISAN KIMYA SANAYI AS.
Agiklama:  AS.LEHINE SATIS VAADISERHI.

Lehdari/Alacaklist: Bedeli: Sayisi Sire
7 | 0,00 - —
Tarth:  27.11.2000 Yevmiye: 8111 Kimin Hissesinde:  POLISAN KIMYA SANAY[ A S.

Agtklama: ~ AHMET ORHAN'DAN NEBAHETORHAN.IBRAHIM ORHAN VE ABDULLAH ORHAN'a INTIKAL E-DEN
HISSELERI UZERINDE

LehdarvAlacaklisi: Bedeli: Serhe Es Eve Tarihi:  Sayist Stire
0,00

Tarih:  27.11.2000 Yevmive: 8111 Kimin Hissesinde:  POLISAN KIMYA SANAYI AS.

Agtklama:  3.750.000.000TL BEDELLEPOLISAN KIMYA SANAY/| AS.LEHINE SATIS VAADI SERHI.

Lehdari/Alacaklist: Bedeli: Serhe Es Evr. Tarihi:  Sayist : Stire
0,00

IZALE-I SUYU SERHI:18.4.2002 TARIH 2013 YEVMIYE

GEBZE SULH HUKUK MAHKEMESININ 2002/354 ESAS

SAYILI YAZISI ILE

AHMAT ORHAN’DAN HANIFE SENGUL VE HATICE KURT'A INTIKAL
EDECEK HISSESINE 10.000TL.BEDELLE POLISAN KIMYA SANAYi
A.$. LEHINE SATIS VAADI SERHI VARDIR.3.10.2006 TAKIH YEV.9748

SvP_11_PLSN_17
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MEVKIi
SOKAGI
YUZOLCUMU -
L CINSI
MALIKIN - ADI SOYADI: BABA ADI

. KOCAELI
TAVSANLI

ELMACIKDERE
KOCABAYIR
2130,00

: TARLA

POLISAN l\l\AYA SA\IAYI J

UZERINDE HERHANGI B BIR TAKYIDAT Y

OI\TUR

TAPU KAYIT ORNEGI

TAPU KAYIT ORNEGI o
ILCEST . GEBZE
ADA R |
PARSEL 161
ciLT 2
SAYFA 160

Sayfa: 1/ 1

iLi KOCAELI [iLCEST : GEBZE B
KOYU TAVSANLI ADA T s

MEVKIi ELMACIKDERE PARSEL 166

SOKAGI KOCABAYIR ciLr 2

YUZOLCUMU & 4550,00 SAYFA 165

_Cinsi TARLA

MALIKIN - ADISOYADI:

ABA ADI

"POLISAN KIMYA SANAYI AS. :

EDINME NEDENI

| EDINME TARIHI

! HISSESI 0
_ [Tam s

UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.

ATIS (50.000.000,00) ]235{7;'1})15[" 13566

YEVMIVE NO:

Sayfa: 1/1

TAPU KAYIT ORNEGI

i . KOCAELI [TLCESI GEBZE o |
KOYU TAVSANLI ADA

MEVKii ELMACIKDERE PARSEL 167

SOKAGI KOCABAYIR ciLT 2

YUZOLGCUMU @ 105000 SAYFA 166

CiNsi : TARLA R ey
MALIKIN - ADI SOYADI: BABA ADI HisSESI EDINME NEDENI EDINME TARIHI l\'h\ MIYE NO:
POLISAN KIMYA SANAYI AS. : Tam  [SATIS

UIZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.

SvP_11 PLSN_17

22.08.19€9 | 3930

57



Sayfa: 1 /1
L TAPU KAYIT ORNEGI | R
17 i [ILCESI GEBZE - | i
KOYU TAVSANLI ADA - ' -
MEVKIi ELMACIKDERE PARSEL 168
SOKAGI @ KOCABAYIR ciLT 2
YUZOLCUMU @ 4570,00 SAYFA 167
CiNsi TARLA ) !
MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI | HissEsi EDINME NEDEN EDINME TARIHI *ﬂ:‘t’b‘i\'u NO:
POLISAN KIMYA SANAYi AS. [ Tam SATIS (22.850.000.00) | 12.08.1989 3930 /

UZERINDE HERHANGI BiR TAKYIDAT YOKTUR.

Sayfa: | /]

. E— "TAPU KAYIT ORNEGI B S
iLi : KOCAELI [ILCESI GEBZE B ]
KOY U TAVSANLI ADA
MEVKIi ELMACIKDERE PARSEL 169
SOKAGI KOCABAYIR cinr 2
YUZOLCUMU : 5300,00 SAYFA 168
CiNsi TARLA . |
MALIKIN = ADISOYADI: BABA ADI | nissesi EDINME NEDEN] El)lyn;:ir{kfm\\\‘m’ml\'s NO:
POLISAN KIMYA SANAYI AS. : | Tam SATIS (40.000.000,00) | 23.08 . 4169

UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.

Kay

TAPU KAYIT ORNEGI

|

iLi KOCAELL [iLCESI . GEBZE | S
KOYU TAVSANLI ADA
MEVKII ELMACIKDERE PARSEL 170
SOKAGI  : KOCABAYIR ciLr 2
\'UZQLCUMU © 226000 SAYFA 169
CINSI _+ TARLA |
MALIKIN = ADISOYADI: BABA ADI Hissesi EDINME NEDENT EDINME TAL YVEVMIVENO: |

( | KIMYA SANAYIAS. : [ Tam " SATIS (17.300.000.00) 13030 |

UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.

SvP_11_PLSN_17
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Sayfa: 1 /1

——;

TAPU KAYIT ORNEGI

i —: KOCAELI iLCESI GEBZE R | ]
KOYU TAVSANLI o ADA T e :
MEVKIi ELMACIKDERE PARSEL 5 B

SOKAGI KOCABAYIR ciLr : 2 ‘
YUZOLCUMU @ 1830,00 SAYFA : 170

_CiNsi TARLA

MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI HISSES] EDINME NEDENI EDINME TARiHI ']n—:vmh‘s NO:
POLISAN KIMYA SANAYT AS.: Tam SATIS (9.650.000.00) | 22.08.1989 / 3930

UZERINDE HERHANGI BiR TAKYIDAT YOKTUR.

Sayfa: 1 /1

L B TAPU KAYIT ORNEGI ) B |
i : KOCAELI [ILCESI . GEBZE ]
KOYU TAVSANLI ADA E— i

MEVK_II ELMACIKDERE PARSEL v LR

SOKAGI o KOCABAYIR ciLT i 2

YOZOLCUMU : 5820,00 SAYFA ¢ Im
_CiNsi : TARLA A

MALIKIN - ADI SOYADI: BABA ADI HiSSES] EDINME NEDEN] EDINME TARIHI /| YEVMIVE NO:
_POLISAN KIMYA SANAYTAS.: I Tam SATIS (58.200.000.00) | 04,09.1989~ |

415 |

UZERINDE HERHANGI BiR TAKYIDAT YOKTUR.

Sayfa: 1 /1
) o N TAPU KAYIT ORNEGI . ]
iLi i KOCAELI [ILCESI GEBZE —— ]
KOYU ¢ TAVSANLI ADA N ) : |
MEVKIi ELMACIKDERE PARSEL y T7A ‘
SOKAGI : KOCABAYIR ciLT i 2
YUZOLCUMU @ 1030,00 SAYFA i 172
CINSI ~ : TARLA o I B - o
MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI HISSESI ‘ EDINME NEDENI EDINME TARIN] @'!\ll\'u NO:
POLISANKIMYASANAYiAS.: | Tam | SATIS (30.000.000.00) | 28:12.1993 N

UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.

SvP_11 PLSN_17

59



Sayfa: 1 /1

~ TAPU KAYIT ORNEGI

iLi KOCAELi iLCESI GEBZE
KOV TAVSANLI ADA
MEVKIi ELMACIKDERE PARSEL 174
SOKAGI : KOCABAYIR ciLT 2
YUZOLCUMU : 3630,00 SAYFA 173
CiNsi. i TARLA

MALIKIN = ADISOYADI: BABA ADI

POLISAN KIMYA SANAYI AS.:

‘ HISSEST

EDINME NEDENI

EDINME TARING

7 77‘ Tam

SATIS+HISSE
TEVHIDI

UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.

06.11.1990

YEVMIYE NO:

- ) Sayfa: 1/1

L ' TAPU KAYIT ORNEGI K

iLi KOCAELIJ [ILCESI . GEBZE i !

KOYU TAVSANLI ADA

MEVKii ELMACIKDERE PARSEL 175

SOKAGI  : KOCABAYIR ciur 2 ‘

YUZOLGUMU : 1460,00 SAYFA 174

CINSi— : TARLA

MALIKIN = ADISOYADI: BABA ADI <Julssusi II-ZI)INI\IL' NEDENi J EDINME TARIHI | YEVALIYE NO: ]

POLISAN KIMYA SANAYI AS. ~ [Tam SATISTHISSE |zo.os.iooz' g
N e e I Semlfic " TEVHIDI e S

UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.

TAPU KAYIT ORNEGI

YEVMIYE NO:

L KOCAELI [ TLCESI GEBZE -
KOYU TAVSANLI ADA o
MEVKii ELMACIKDERE PARSEL 176

SOKAGI ~  : KOCABAYIR ciLT 2

YUZOLGUMU : 2060,00 SAYFA 175

CINSi : TARLA !

MALIKIN - ADISOYADI: BABA ADI Hissest EDINME NEDEN] EDINME TARIHI
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Sayfa: 1/1
- TAPU KAYIT ORNEGI |
iLi KOCAELI | ILCESI . GEBZE |
KOYU TAVSANLI ADA ]
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_GULLU KAHRAMAN:BAYRAM ALI | 2/46 TAPULAMA® 08.03.1957
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GEBZE SULH HUKUK MAHK.

Bedeli:
0,00

Sayfa: 1 /1
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TE

UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.

TAPU KAYIT ORNEGI

iLi : KOCAELI JiLCESH _ GEBZE

KOYU : TAVSANLI ADA s
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UZERINDE HERHANGI BIR TAKYIDAT YOKTUR.
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Kayitlariiza yygu
Bekif llgin
\\i e
N & i
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- TAPU KAYIT ORNEGI
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UZERINDE HERHANGI BiR TAKYIDAT YOKTUR.
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GEBZE BELEDIYE BASKANLIGI @.@E@@

BELEDIYESI Plan ve Proje Miidiirligii 180 9001:2000
SAYI : M.4l.3.GEB.0.34.00.00/-(48’2 «@?“o 4%./03/2011

KONU: Imar durumu

Polisan Kimya San. A.S.
Dilovasi Organize San. Bolgesi
1. Kistm Liman Cad. No: 7
Dilovasi-GEBZE/KOCAELI

ilgi: 15.03.2011 tarih ve 737-5325 kayit no’lu dilekgeniz;

llgi dilekge incelenmis olup, Tavsanl Koy, 4 pafta 155 ve 2381 nolu parseller, 39 pafta
1486, 1487, 1488, 1489 1490 ve 1500 nolu parseller, Kocaeli Biiyikgehir Belediye Meclisi'nin
18.07.2008 tarih ve 403 nolu karari ile onaylanan 1/25000 olgekli Revizyon Nazim Imar
Planinda kismen Sit alani igerisinde Diger Tarm Alanda, kismen de Diger Tarim Alaninda
kalmaktadir.

Sit alaminda 2863/5226 sayih Kiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ilgili
Yonetmeligi ile ilgili Kurul Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

Tavsanh Koyi, 4 pafta 158 nolu parsel, Kocaeli Biiyitksehir Belediye Meclisi’nin
18.07.2008 tarih ve 403 nolu karar ile onaylanan 1/25000 olgekli Revizyon Nazim Imar
Planinda Sit alani igerisinde, kismen Diger Tarim Alanda ve Orman Alaninda kalmaktadir.

Bu alanlarda 2863/5226 sayih Kiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Kanunu ilgili
Yonetmeligi ile ilgili Kurul Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

Tavsanh Koyi, 4, 5 pafta 159, 161, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175,
176. 177, 178, 179, 180, 181 ve 182 nolu parseller, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.07.2008 tarih ve 403 nolu karar ile onaylanan 1/25000 olgekli Revizyon Nazim Imar
Planinda Sit alani igerisinde, Diger Tanm Alaninda kalmaktadir.

Bu alanlarda 2863/5226 sayil Kiiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu ilgili
Yonetmeligi ile ilgili Kurul Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

Tavsanll Koyu, 5 pafta 190 ve 191 nolu parseller, Kocaeli Biiyiksehir Belediye
Meclisi’nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karari ile onaylanan 1/25000 olgekli Revizyon Nazim
imar Plaminda Sit alami igerisinde, kismen Diger Tanm Alanda ve Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanda kalmaktadir.

Bu alanlarda 2863/5226 sayih Kiltur ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ilgili
Yonetmeligi ile ilgili Kurul Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

Tavsanh Koyu, 6 pafta 197 ve 210 nolu parseller, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karar ile onaylanan 1/25000 olgekli Revizyon Nazim
imar Planinda Sit alan igerisinde, Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kalmaktadir.

Bu alanlarda 2863/5226 sayih Kiltur ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu ilgili
Yonetmeligi ile ilgili Kurul Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

v/

e Ty ey I

Gebze Belediye Baskanhg Giizeller Mah. Bahar Cad. No:1 GEBZE / KOCAELI

Telefon (0 262) 642 04 30 — 10 hat / 1400 -9 hat Fax : (0 262) 641 78 00

e-posta -infor@gebze.bel.tr Elcktmnik AR _www.gelm:.bcl.lr
intibat: Saliha Unal dahili:14 05
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Tavsanli Koyi, 5 pafta 183 nolu parsel, Kocaeli Biiyitksehir Belediye Meclisi'nin
18.07.2008 tarih ve 403 nolu karan ile onaylanan 1/25000 olgekli Revizyon Nazim Imar
Plaminda Sit alani igerisinde, kismen Yol ve Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda kalmaktadir.

Bu alanlarda 2863/5226 sayih Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili
Yonetmeligi ile ilgili Kurul Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

Tavsanh Koyi, 4 pafta 2496 nolu parsel, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.07.2008 tarih ve 403 nolu karari ile onaylanan 1/25000 olgekli Revizyon Nazim imar
Planinda Sit alani igerisinde, Orman Alaninda kalmaktadir.

Bu alanlarda 2863/5226 sayili Kiltiar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ilgili
Yonetmeligi ile ilgili Kurul Kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

Tavsanl Koyii, 39 pafta 1495, 1498 ve 1499 nolu parseller, Kocaeli Buyiksehir Belediye
Meclisi’nin 18.07.2008 tarih ve 403 nolu karari ile onaylanan 1/25000 olgekli Revizyon Nazim
imar Planinda Diger Tarim Alaninda kalmaktadir.

Plan ve notlari fotokopisi yazimiz ekindedir.

Bilgilerinize rica ederim.

an EKSI
Harita Mithendisi
Plan ve Proje Md. V.

Gebze Belediye Bagkanhg Guzeller Mah. Bahar Cad. No:1 GEBZE / KOCAELI

Telefon (0 262) 642 04 30 — 10 hat / 1400 -9 hat Fax : (0 262) 641 78 00

c-posta -info@gebze.bel.tr Elektronik Ag:”www.gelrl,c.thlr
irtibat: Saliha Unal dahili:14 05
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KOCAELI 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

6.6.TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI:

6.6.1.TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALANLAR ;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ
1. PARAGRAFINDA BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN
ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI [LE SULU TARIM ARAZILERINi
KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK
NITELENDIRILMISTIR.

PLANLI KENTSEL YERLESIM ALANI KAPSAMINDA KALAN VE MEVCUT ALT
OLCEK PLANLARDA “TARIMSAL NITELiGI KORUNACAK ALAN" OLARAK
GOSTERILEN ALANLARDAKI TARIM DISI KULLANIM AMACLI IMAR PLANI
DEGISIKLIKLERINDE IL MUDURLUG("NUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU YAPILANMA VE IFRAZ, TEVHIT
ISLEMINDE 5403 SAYILI YASA KAPSAMINDA KOCAEL] IL TARIM MUDURLUGU
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. ISKi VE ISU SORUMLULUGUNDAKI SU
HAVZALARI DISINDA YER ALAN TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR
ICERISINDE ILGILI BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE: TARIM VE
KOYISLERI BAKANLIGI VE DIGER ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN TASRA
TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA
KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE
NOTERLIKGE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA, HMAX
6,50 MT (2 KAT), E:0.30 DEGERINI ASMAYACAK SEKILDE 6.6.2 MADDESINDE
TANIMLANAN TARIMSAL AMAGCLI YAPILAR YAPILABILIR. SOZ KONUSU
TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN
DISINDA KULLANILMASI HALINDE HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL
ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP ETMEYECEGI” IFADESININ YER
ALMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU TESISLERDE YAPI YAKLASMA
MESAFELERI BU PLANIN PLAN HUKUMLERINDEN 6.6.2’DE TARIMSAL AMACLI
YAPILAR IGIN BELIRLENMIS OLAN DEGERIN ALTINDA BELIRLENEMEZ. ANCAK
PLANDA ISKI SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI ICERISINDE
KALAN TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALAN OLARAK PLANLANMIS
ALANLARDA, HIC BIR SEKILDE YAPILASMAYA MUSAADE EDILEMEZ.

6.6.2. DIGER TARIM ALANLARI;

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ
3. PARAGRAFINDA BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN
ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM ARAZILERININ DISINDA
KALAN “MARJINAL TARIM ARAZILERI™ OLUP DIGER TARIM ALANLARI
OLARAK NITELENDIRILMISTIR. BU ALANDA YER ALACAK HER TURLU
YAPILANMA VE [FRAZ, TEVHIT ISLEMINDE 5405 SAYILI YASA KAPSAMINDA
KOCAELI IL TARIM MUDURLUGU GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

SvP_11 PLSN_17
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BU ALANLARDA INSAAT ALANI KATSAYISI (E) %5’DEN FAZLA OLMAMAK.,
YAPI INSAAT ALANLARI TOPLAMI HICBIR KOSULDA (250) M2 YI GECMEMEKX,
SACAK SEVIYELERININ TABII ZEMINDEN YUKSEKLIGI (6.50) M.YI VE 2 KATI
ASMAMAK, YOLDAN (10.00) M VE PARSEL SINIRLARINA (5.00) M.DEN FAZLA
YAKLASMAMAK $ARTI ILE BAG VE SAYFIYE EVLERI. KIR KAHVESI. LOKANTA
VE BU TESISLERIN MUSTEMILAT BINALARI YAPILABILIR.

BU ALANLARDA ILGIL] BELEDIYESININ UYGUN GORMESI HALINDE: TARIM VE
KOYISLER! BAKANLIGI VE DIGER ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN TASRA
TESKILATLARININ UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE BASKA BIR AMACLA
KULLANILMAYACAGI HUSUSUNDA TESIS SAHIPLERINCE ILGILI IDAREYE
NOTERLII\CE TASDIKLI YAZILI TAAHHUTTE BULUNULMASI SARTIYLA
TARIMSAL URETIMI KORUMAK AMACI ILE URETIMDEN PAZARLAMAYA
KADAR TUM FAALIYETLERI ICEREN ENTEGRE TESIS NITELIGINDE OLMAMAK
KAYDIYLA. KONUTLA BIRLIKTE VEYA AYRI YAPILAN, KUMES, AHIR. AGIL, SU
DEPOLARI, GUBRE VE SILAJ CUKURLARI. ARI HANELER, BALIK URETIM
TESISLERI VE UN DEGIRMENLERI GIBI KONUT DISI YAPILAR, MAHREC ALDIGI
YOLA (10.000 M.DEN, PARSEL HUDUTLARINA (5.00) M.DEN FAZLA
YAKLASMAMAK , PARSELDE BULUNAN BUTUN YAPILARA AIT INSAAT ALANI
KATSAYISI %30°1 VE YAPI YUKSEKLIGI (6.50) M.Y1 VE 2 KATI ASMAMAK SARTI
ILE YAPILABILIR. BU YAPILARIN BIRINCI FIKRA KOSULLARINA UYULMAK
UZERE YAPILACAK KONUTLA BIRLIKTE YAPIMI HALINDE DE INSAAT ALANI
KATSAYISI (0.35)'Y] GECEMEZ.SOZ KONUSU TAAHHUTNAMEDE “TESISLERIN
BU PLAN HUKMUNDE BELIRTILEN AMACIN DISINDA KULLANILMASI HALINDE
HAKLARINDA UYGULANACAK YASAL ISLEM ILE ALAKALI HICBIR HAK TALEP
ETMEYECEGI” [FADESININ YER ALMASI ZORUNLUDUR.

BU MADDEDE ANILAN YAPILAR ILGILI BAKANLIK VE KURULUSLARCA
HAZIRLANMIS BULUNAN 1/50 VEYA 1/100 OLCEKLI TiP PROJELER UZERINDEN
DE YAPILABILIR.

DIGER TARIM ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZ ISLEMI 5403 SAYILI KANUN
CERCEVESINDE YAPILACAK OLUP, [FRAZ SONRASI OLUSACAK PARSELLERIN
TAPU KADASTRO VEYA TAPULAMA HARITASINDA BULUNAN KAMU ELINE
GEGMIS 'BIR YOLA, YAPILAN [FRAZDAN SONRA EN AZ (25.00) M. CEPHESI
BULUNMASI ZORUNLUDUR. YENI YERLESME ALANI OLUSTURMA AMACLI
IFRAZ ISLEMI YAPILAMAZ.

“2510 SAYILI ISKAN KANUNU” UYARINCA HAZIRLANAN TARIMSAL ISKAN
PROJELERI KAPSAMINDA YAPILASMA AMACI TASIMAYAN TARIMSAL AMACLI
IFRAZLARDA YOLA CEPHE KOSULU ARANMAZ. TEVHIT
ISLEMLERINDE M2 ASGARI BUYUKLUK SARTI ARANMAZ.

BETON TEMEL VE CELIK GATILI SERALAR INSAAT ALANI KATSAYISINA
TABIDIR. ANCAK BETON TEMEL VE CELIK CATILI SERALAR HIC BIR KOSULDA
HMAX:2.50 M YUKSEKLIGI GECEMEZ. AYRICA SOZ KONUSU SERALARIN
YAPIMINDA  PARSEL ICIN BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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BETON TEMEL VE CELIK CATI DISINDAKI BASIT ORTU MAHIYETINDEKI
SERALAR ISE YUKARIDA BELIRTILEN CEKME MESAFELER] VE INSAAT ALANI
KAT SAYISINA TABI DEGILDIR.

DIGER TARIM ALANI OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA KAMPING, YAYLA
TURIZMI VE IKINCI KONUT ALANLARI YAPIMINA YONELIK TALEPLERDE:
KADASTRO YOLUNA CEPHE SAGLAMAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
UYGUN GORUSLERINI ALMAK, PLANA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI HAZIRLANMAK VE ONAYLANMAK SURETIYLE, 1/50.000 OLCEKL]
CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM
IMAR PLANLARI YAPILMADAN, ASAGIDAKI SART VE KOSULLARDA 1/1000
OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILABILIR.

KAMPING ALANLARI: BU ALANLARDA KONAKLAMA IHTIYACININ
TASINABILIR YAPILARLA (CADIR.KARAVAN VB) SAGLAYAN TURIZM AMACLI
KULLANIMLAR YER ALABILIR. ASAGIDA VERILEN INSAAT ALANI KAT SAYISI
DAHILINDE SADECE ORTAK KULLANIMA AYRILAN; DUS, TUVALET. CAMASIR
YIKAMA. MUTFAK. DEPO. SERVIS UNITESI. RESEPSIYON GIiBI UNITELER
YAPILABILIR. BUNA GORE;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (EEEMSAL) :0.02

EN FAZLA INSAAT ALANI 1100 M2
EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) 1 4.50M

YAYLA TURIZMI ALANLARI: YAYLA TURIZMINE HIZMET EDECEK
TESISLERIN, DOGAL BITKI ORTUSUNE UYGUN GOZUMLERLE HAZIRLANMIS
1/500 OLCEKLI VAZIYET PLANLARI, ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN
GORUSU DOGRULTUSUNDA ILGILI IDARECE UYGUN GORULMEDEN INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ. YAYLA TURIZM ALANLARINDA MULKIYET DESENININ
VE GELENEKSEL YAPININ KORUNMASI ESASTIR.

YAYLA AI.:,_ANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA YAPILANMA KOSULU;
EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) : 0.04

EN FAZLAINSAAT ALANI : 400 M2
EN FAZLA YAR] YUKSEKLIGI (HMAX) 16,50 M
L

IKINCi KONUT ALANLARI:

IKINCI KONUT ALANLARINDA HAZIRLANACAK PLANLAR ILE ALANA
GETIRILECEK NUFUSUN [HTIYACI OLAN HER TURLU SOSYAL VE TEKNIK ALT
YAPI ALANLARININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDA
AYRILMASI GEREKMEKTEDIR. 50 (ELLI) HA LIK ALANDAN DAHA FAZLA BIR
ALANDA UYGULAMA YAPILMAK ISTENDIGINDE 1/50.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI ILE 1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANLARI YAPILMAKSIZIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI
YAPILAMAZ. YAPILACAK UYGULAMA IMAR PLANLARINDA 5000 M2 LIK
ALANA 1 (BIR) KONUT GELECEK SEKILDE DUZENLEMEYE GIDILECEK OLUP.

PARSELIN TUM CEPHE HATLARINDAN 15.00 M YAPI YAKLASMA MESAFESI
AYRILMASI ZORUNLUDUR.
EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (ESEMSAL) : 0.04

EN FAZLA KAT ADEDI :2KAT (6.50 M)

ANCAK PLANDA ISKI SORUMLULUGUNDA YER ALAN SU HAVZALARI
ICERISINDE KALAN DiGER TARIM ALANLARINDA. YUKARIDA IFADE EDILEN
YAPILASMA KOSULLARINDAN, ISKI YONETMELIGINDE SU HAVZALARI ILE
[LGILI OLARAK GETIRILMIS YAPILASMA KOSULLARINA AYKIRI OLAN
HUKUMLERI UYGULANAMAZ.
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10. DEGERLEMEYi YAPAN DEGERLEME UZMANLARININ
DEGERLEME LISANS BELGEST ORNEKLERI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tardy: 26122005 No: 40358

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas Kundu'nun Ser VL No 34 sapl “Senmaye Phyasasada Fadlyene
Bdunaniar hgin Lisansiarna ve Sicll Tutmaya [ighan Exasbar Habtunda TedlIg ™1 wyannca

Gliner SAN

Deperlome Uzmanlsds Lisamsim almerya hak hazanmigte

L —

/
Whay ARIKAN =1 \ Mudum DEMIRBILEX
GENEL SEXRETER / MIRLIX RASKAN]

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 22.02.2007 No: 400471

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar gin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"I uyannca

Yusuf Yasar TURAN

Degerleme Uzmanhig: Lisansint almaya hak kazanmigtir.

Ilkay ARIKAN Tevfik Metin AYISIK

GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

11. DEGERLEME  KONUSU  GAYRIMENKULUN  SIRKET
TARAFINDAN DAHA ONCEKI TARIHLERDE DEGERLEMESI
YAPILMIS iSE, SON UC DEGERLEMEYE ILISKIN BILGILER

Rapor‘a konu gayrimenkullere iliskin olarak Sirket tarafindan daha énce hazirlanmis gayrimenkul
degerleme raporu bulunmamaktadir.
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STANDART GAYRIMENKUL DEGERLEME UYGULAMALARI A.S.
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